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Offentliche Bekanntmachung

Vergabekriterien fir Wohnbaugrundstiicke in Hockenheim
Stand: 30.04.2025

Praambel

Die Stadt Hockenheim mdochte eine sozial stabile, integrative und ausgewogene ortliche
Bevolkerungsstruktur im Stadtgebiet férdern. Zu diesem Zweck soll fir Bevolkerungsgruppen
mit besonderer Bedeutung fur die 6rtliche Bevdlkerungsstruktur zumindest eine Méglichkeit
zur Teilhabe am Markt fir Wohngrundstiicken im Stadtgebiet sichergestellt werden, um sie
auch langfristig an die Stadt Hockenheim zu binden. Die Stadt Hockenheim méchte so einer
stadtebaulichen Fehlentwicklung vorbeugen, die durch eine geringe Bauflachenverfiigbarkeit
sowie kaum vorhandene Erweiterungsmoglichkeiten der Siedlungsflache in den Auf3enbereich
hinein entstehen kann. Aufgrund der Attraktivitat der Stadt Hockenheim auch fir Pendler,
deren Arbeitsstatte in anderen Kommunen liegen, ist der Druck auf den Wohnungsmarkt hoch
und kann den Erwerb von Wohngrundstiicken im Stadtgebiet erschweren.

Vor diesem Hintergrund sollen stadtische Grundstiicke nicht nach Hochstgebot vergeben
werden, sondern bei Wohnbaugrundstiicken fur Einfamilien- und Doppelhaushélften vorrangig
an Bevolkerungsgruppen mit der vorgenannten besonderen Bedeutung fur die drtliche
Bevolkerungsstruktur. Dabei handelt es sich insbesondere um Familien mit Kindern und
ortlichem Bezug, die nicht bereits Gber Grundstiicke oder Wohneigentum im Stadtgebiet
Hockenheim verfigen. Grundstucke fur Mehrfamilienhduser (Hauser mit mindestens drei
abgeschlossenen Wohneinheiten) sollen vorrangig an solche Bauherren verkauft werden, die
einen Beitrag zur Errichtung des bendétigten sozialen Wohnraums im Stadtgebiet Hockenheim
leisten wollen.

Vor diesem Hintergrund erfolgt die Vergabe stadtischer Wohngrundstticke nach MalRgabe der
nachstehenden Vorgaben (nachfolgend ,Richtlinie®):

I. Antrag

1. Sobald der Gemeinderat der Stadt Hockenheim (nachfolgend ,Stadt‘) die Vergabe
eines stadtischen Wohngrundstiicks beschliel3t und dies unter Angabe eines
ermittelten marktangemessenen Preises pro m2 ortsublich bekannt macht, muss
der Bewerber zur Teilnahme im Verfahren zur Vergabe des Grundstiicks einen
schriftlichen Antrag bei der Stadt stellen (nachfolgend: ,Antragsteller®). Er hat dabei
das von der Stadt vorgegebene Antragsformular zu verwenden, alle dortigen
Vorgaben zu erfillen (insbesondere: Vorlage einer Finanzierungsbestatigung fiir
die GesamtmalRnahme (bestehend aus Grundstiickskauf und BaumafRhahme) und
den Antrag innerhalb der von der Stadt bekannt gegebenen Frist einzureichen. Die
Stadt kann jederzeit in angemessenem Umfang vom Antragsteller weitere
Unterlagen, Erklarungen und Nachweise fordern. Andern sich nach Antragstellung
Umsténde, die Auswirkungen auf die Beurteilung des Antrags haben, hat der
Antragsteller die Stadt dartber unverziiglich in Textform (z. B. per E-Mail) zu
informieren. Der Antragsteller kann seinen Antrag jederzeit zuriicknehmen.



2. Ein Antrag kann von der Stadt ausgeschlossen werden, wenn der Antragsteller die
Geltung der Richtlinie nicht anerkennt, der Antrag unvollstandig ist, Unterlagen
oder Erklarungen nicht fristgerecht abgegeben werden, wenn der Antragsteller
falsche Angaben macht oder die Anderungen von maRgeblichen Umstanden nach
Antragstellung nicht ordnungsgemaf mitteilt.

3. Fur die Vergabe qilt die Richtlinie in der Fassung zum Zeitpunkt des
Stadtratsbeschlusses. Ein Anspruch gegen die Stadt, Grundstiicke zu beschaffen,
bereitzustellen oder zu vergeben, besteht zu keinem Zeitpunkt. Die Stadt ist
berechtigt, ein laufendes Vergabeverfahren vor Abschluss einzustellen. Die Stadt
kann diese Richtlinie ferner fur die Zukunft andern.

4. Interessierte konnen kinftig auch vor einem Stadtratsbeschluss und der
Antragstellung ihr Interesse an Wohnbauland in Textform (z.B. per E-Mail)
gegenuber der Stadt anzeigen (,Interessensbekundung“). Die Stadt kann fir die
Interessensbekundung ein Formular vorgeben. Die Stadt mochte die Interessenten
Uber die Vergabe von Grundstiicken jeweils informieren, ohne dass dadurch ein
Anspruch auf Beriicksichtigung oder Information entstiinde.

5. Die Stadt teilt bezuschlagten Antragstellern in Textform unter Angabe des
Wohngrundstiicks mit, dass ihr Antrag bericksichtigt wurde. Innerhalb von einem
Monat nach Zugang der Mitteilung kann der Antragsteller den Zuschlag durch
Erklarung gegentber der Stadt in Textform annehmen, andernfalls wird sein Antrag
ausgeschlossen.

6. Die Stadt mochte bei einem Verkauf die Erfullung der mit den Vergabekriterien
verfolgten stadtebaulichen Ziele sicherstellen. Dafir werden die Stadt und der
Kaufer im Kaufvertrag die folgenden Bindungen vereinbaren (ungeachtet weiterer
Vorgaben, z.B. in Sanierungsgebieten):

a. Der Antragsteller hat unter Beachtung des bestehenden 6ffentlichen Baurechts ein
Wohngebaude auf dem Wohngrundstiick innerhalb von drei Jahren ab
Vertragsschluss bezugsfertig mit AuR3enputz fertigzustellen und der Stadt das
Datum der Bezugsfertigkeit schriftlich anzuzeigen (nachfolgend: ,Baufrist). Bei
Vergabe eines Wohngrundsticks fir ein Einfamilienhaus oder eine
Doppelhaushélfte ist ein Einfamilienhaus oder eine Doppelhaushélfte, bei Vergabe
eines Grundstuicks fur ein Mehrfamilienhaus ist ein Mehrfamilienhaus zu errichten.
Reihenhauser gelten im Sinne der Richtlinien als Doppelhaushélften und sind
ihnen gleichgestellt.

b. Bei der Vergabe von Wohngrundsticken fir Einfamilienhauser und
Doppelhaushélften hat der Antragsteller das Gebaude binnen drei Monaten ab
Bezugsfertigkeit zu beziehen und flr mindestens funf Jahre tatsachlich als
Hauptwohnsitz im Sinne des Bundesmeldegesetzes selbst zu bewohnen
(nachfolgend: ,Bindefrist). Soweit im Rahmen des Antrags haushaltsangehdrige
minderjahrige Kinder angegeben und im Vergabeverfahren berticksichtigt wurden,
wird der Antragsteller verpflichtet, dass auch diese das Gebdude als
Hauptwohnsitz  beziehen. Dem Antragsteller steht es frei, weiteren
haushaltsangehdrigen Personen den Bezug des Gebdudes zu gestatten. Eine
Gebrauchsiberlassung an Dritte im Sinne von 8§ 540 BGB wahrend der Bindefrist
ist dagegen nicht zulassig. Unzulassig ist insbesondere das Vermieten oder
Untervermieten oder eine sonstige selbstadndige Gebrauchsiiberlassung an Dritte
sowie die Uberlassung von dauerhaftem Mitgebrauch. Zuléssig ist hingegen die
vorubergehende Aufnahme von Besuchern.



C.

Bei der Vergabe von Mehrfamilienhdusern hat der Antragsteller das Gebaude
binnen drei Monaten ab Bezugsfertigkeit den im Antrag angegebenen Anteil an
sozialem Wohnraum nach MalRRgabe des Landeswohnraumférderungsgesetzes
sowie der Abschnitte I, 1A und IIB der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Landesentwicklung und Wohnen zum Forderprogramm Wohnungsbau Baden-
Wiurttemberg 2022 zur Verfligung zu stellen. Diese Bindung wird durch auf 20
Jahre nach Bezugsfertigkeit befristete beschréankte personliche Dienstbarkeit fur
ein  Wohnungsbelegungsrecht gegeniber der Stadt gesichert (nachfolgend

»S0zialbindung®).

Waéhrend der Baufrist und der Bindefrist bedarf eine Verauf3erung der Zustimmung
der Stadt. Das gilt auch bei sonstigen Ubertragungen im Wege der
Einzelrechtsnachfolge sowie einer Veraul3erung gleichkommenden Belastungen,
wie der Einriumung von Erbbau- oder Niel3brauchsrechten. Liegt ein Hartefall vor,
ist die Stadt verpflichtet, die Zustimmung gegebenenfalls mit angemessenen
Auflagen unter Beachtung des Gleichheitsgebots und der Sicherung des
stadtebaulichen Zwecks zu erteilen.

Wahrend der Bindefrist bedarf eine selbststandige Gebrauchsiberlassung an
andere als haushaltsangehérige Personen der Zustimmung durch die Stadt. Dazu
ist die Stadt nur ausnahmsweise in Hartefallen verpflichtet und kann die
Zustimmung gegebenenfalls von angemessenen Auflagen unter Beachtung des
Gleichheitsgebots und der Sicherung des stadtebaulichen Zwecks abhangig
machen.

Die Stadt kann vom Antragsteller das Wohngrundstiick zurtickfordern, wenn der
Antragsteller

- das Gebaude nicht binnen drei Jahren (bei Mehrfamilienhausern: vier
Jahren) ab Vertragsschluss bezugsfertig mit Auf3enputz herstellt,

- bei Mehrfamilienhdusern die Sozialbindung nicht spatestens bis zur
Bezugsfertigkeit durch Eintragung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit (Wohnungsbelegungsrecht) gesichert hat,

- das Einfamilienhaus oder die Doppelhaushélfte wahrend der Bindefrist
langer als insgesamt sechs Monate nicht selbst tatsachlich als
Hauptwohnsitz bewohnt,

- das Grundstiick wahrend der Baufrist oder Bindefrist ganz oder teilweise
ohne die Zustimmung der Stadt veraufl3ert oder mit Erbbaurechten,
NieRbrauchsrechten oder vergleichbaren Rechten belastet,

- das Einfamilienhaus oder die Doppelhaushélfte wahrend der Bindefrist
ohne Zustimmung der Stadt ganz oder teilweise anderen als
haushaltsangehdrigen Personen selbstandig Uberlasst und den Verstol3
trotz Aufforderung der Stadt in Textform nicht binnen Monatsfrist behebt
oder die selbstéandige Gebrauchsiberlassung in der Summe langer als
6 Monate dauert,

oder

- wenn der Antragsteller bei Antragstellung falsche Angaben gemacht hat
bzw. relevante Anderungen vor Kaufvertragsschluss nicht mitgeteilt hat und
richtigerweise bei der Zuschlagsentscheidung nicht zu berlcksichtigen
gewesen ware, wobei die Stadt bei fahrlassigen oder schuldlosen



Falschangaben von der Geltendmachung des Rickkaufrechts oder des
Aufpreises ganz oder teilweise absehen kann.

Die Vertragskosten des Rickerwerbs einschlie3lich Grunderwerbsteuer tragt der
Antragsteller. Der Ruckkaufpreis bestimmt sich nach dem urspringlich
vereinbarten Kaufpreis zuziglich des Wertes zwischenzeitlicher Baumaf3nahmen
sowie zuzuglich vom Antragsteller geleisteter Beitrdge nach Baugesetzbuch
(BauGB) und Kommunalabgabengesetz (KAG). Zur Ermittlung des Zeitwerts der
baulichen MalRBnahmen kann die Stadt ein Gutachten eines o6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandigen auf Kosten des Antragstellers einholen. Das
Ruckkaufsrecht der Stadt wird durch eine Auflassungsvormerkung gesichert. Das
Ruckkaufsrecht kann nur binnen eines Jahres ab Entstehung und Kenntnis durch
die Stadt ausgetibt werden.

In den Fallen, in denen die Stadt ein Rickkaufsrecht hat, kann die Stadt anstelle
der Auslbung des Rickkaufsrechts vom Antragsteller die Zahlung eines
einmaligen Betrags in Hohe von 10% des urspringlichen Kaufpreises verlangen
(nachfolgend: ,Aufpreis®). Im Fall der Verauflerung ohne Zustimmung kann die
Stadt anstelle des Aufpreises einen Betrag in Hohe von 10% des auf den Boden
entfallenden Kaufpreisanteils im Kaufvertrag zwischen Antragsteller und Erwerber
verlangen. Zur Ermittlung des auf den Boden entfallenden Kaufpreisanteils kann
die Stadt ein Gutachten eines Offentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen auf Kosten des Antragstellers einholen. Der Anspruch der
Gemeinde wird durch eine Grundschuld gesichert. In atypischen Hartefallen kann
bzw. muss die Stadt ganz oder teilweise von der Geltendmachung dieses
Anspruchs absehen oder eine Bezahlung in Raten zugestehen.

Il. Berechtigung

Einen Antrag darf jeder stellen, der volljahrig und geschaftsfahig ist.

. Bewertung der Antrage und Vergabe

1. Wohnbaugrundstiicke der Stadt werden nicht nach dem hochsten Preis vergeben,

sondern zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Stadt nach den
nachstehenden Kriterien.

Fur die Vergabe von Wohngrundstticken fur Einfamilien- und Doppelhaushélften
sowie fur Mehrfamilienhauser gelten unterschiedliche Bewertungskriterien:

a. Grundsticksvergabekriterien fur Wohngrundstiicke fur Einfamilienhauser und

Doppelhaushélften:

Kriterium Nachweis Punkte

Lebensumstande maximal 44 Punkte

a. | Bezug des kiinftigen e Vorlage 6 Punkte je
Gebéaudes mit einem oder Absichtserklarung | haushaltsangehdrige
mehreren bei m minderjahrigem
haushaltsangehorigen Antragstellung Kind mit

minderjahrigen Kindern als e Vorlage einer Hauptwohnsitz auf
Hauptwohnsitz nach dem entsprechenden | dem

Bundesmeldegesetz. Meldebeschei- Wohngrundsttick,
nigung bei maximal insgesamt
Erstbezug nach 24 Punkte

Erwerb




b. | Der Antragsteller oder kinftig
haushaltsangehdorige
volljahrige Personen
verfligen vor Erwerb des
Wohngrundstiicks Uber kein
Grund- oder
Wohnungseigentum, auf dem
eine Wohnnutzung allgemein
zulassig ist, im Stadtgebiet
von Hockenheim. Dem steht
ein Anspruch auf
Eigentumsverschaffung oder
ein angenommener Zuschlag
in einem anderen
Vergabeverfahren der Stadt
gleich.

Ausnahme: Dieses Grund-
oder Wohnungseigentum des
Antragstellers im Stadtgebiet
von Hockenheim wird zur
Finanzierung des Kaufs
vollstandig veraul3ert.

e Vorlage
Erklarung bei
Antragstellung
mit Angabe der
kinftig
haushaltsange-
horigen Personen

e Vorlage von
Grundbuch-
auszigen nach
Eigentumswechs
el

20 Punkte

Ortsbezug

maximal fura-d
insgesamt
20 Punkte

a. | Der tatsachliche
Hauptwohnsitz des
Antragstellers liegt/lag in den
letzten 5 Jahren vor
Antragstellung im Stadtgebiet
von Hockenheim.

o Vorlage
Meldebeschei-
nigung bei
Antragstellung

¢ Eigenerklarung
des
Antragstellers

Je 4 Punkte pro
vollem Jahr vor
Antragstellung, in
dem der tatsachliche
und gemeldete
Hauptwohnsitz des
Antragstellers im
Stadtgebiet von
Hockenheim lag
(maximal 20 Punkte)

b. | Die Arbeitsstatte des
Antragstellers liegt/lag in den
letzten 5 Jahren vor
Antragstellung im Stadtgebiet
von Hockenheim.

¢ Vorlage eines
Nachweises bei
Antragstellung

Je 4 Punkte pro
vollem Jahr vor
Antragstellung, seit
dem ersten Tag des
Arbeitsbeginns des
Antragstellers bei
einer Arbeitsstatte
im Stadtgebiet
(maximal 20 Punkte)

c. | Ehrenamtliche Téatigkeit des
Antragstellers innerhalb des
Stadtgebiets von
Hockenheim in den letzten 5
Jahren vor Antragstellung

e Vorlage
Bestatigung der
jeweiligen
Einrichtung bei
Antragstellung

Je 4 Punkte pro
vollem Jahr einer
ehrenamtlichen vor
Antragstellung
(maximal 20 Punkte)

d. | Mitgliedschaft des
Antragstellers in mindestens
einem Verein, dessen
Vereinssitz im Stadtgebiet
von Hockenheim liegt, in den
letzten 5 Jahren vor
Antragstellung

e Vorlage
Bestatigung
durch Verein bei
Antragstellung

Je 2 Punkte pro
vollem Jahr einer
Mitgliedschaft und
Verein mit
Vereinssitz im
Stadtgebiet von




Hockenheim vor
Antragstellung
(bis maximal 10
Punkte)

b. Grundsticksvergabekriterien fur Wohngrundstiicke auf denen Mehrfamilienhauser
(Hauser mit mindestens drei abgeschlossenen Wohneinheiten) errichtet werden

konnen:

Kriterium Bemerkung Punkte

Soziale Aspekte Maximal 100
Punkte

Verpflichtung zur Schaffung eines | ¢ Vorlage einer Verpflichtung zur

Anteils an sozialem Wohnraum Erklarung bei Schaffung des

nach MaRgabe des Angebotsabgabe | Anteils an sozialem

Landeswohnraumférderungsgeset entsprechend Wohnraum von 20%:

zes sowie der Abschnitte I, 1A des von der 20 Punkte

und 1B der Verwaltungsvorschrift Stadt zur

des Ministeriums fur Verfligung Darlber

Landesentwicklung und Wohnen gestellten hinausgehender

zum Forderprogramm Musters Anteil von je vollen

Wohnungsbau Baden- 5%:

Wirttemberg 2022 in Hohe von jeweils weitere 5

mindestens 20% der Punkte

neugeschaffenen Wohnflache. (Bsp.: Anteil von
50%: 50 Punkte).

3. Erzielen zwei oder mehrere Antragsteller die gleiche Punktzahl, entscheidet das
Los.

4. Fiur dieselben kinftig haushaltsangehérigen Personen oder fir denselben
Antragsteller kann in einem oder mehreren laufenden Vergabeverfahren im
Stadtgebiet nur insgesamt ein Zuschlag angenommen werden.

5. Die Stadt ist abweichend von Vorstehendem berechtigt, einem interessierten
Grundstlckseigentumer, der bereits Inhaber von Eigentum im Stadtgebiet ist, ein
stadtisches Wohnbaugrundstiick ohne Durchfiihrung eines Vergabeverfahrens
direkt im Wege eines Tausches gegen das Grundstiick im Eigentum des
interessierten Grundstickseigentimers anzubieten. Tauschangebote
interessierter Grundstiickseigentiimer sind bei der Stadtverwaltung einzureichen.
Fur diese Tauschangebote sind die Angabe des Grundstlicks sowie ein aktueller
Grundbuchauszug zum Nachweis des Eigentums ausreichend. Die Stadt wird alle
eingehenden Angebote prifen. Besteht im Einzelfall ein 6ffentliches Interesse an
dem Erwerb des angebotenen Tauschgrundstiicks, wird Stadt mit einem
entsprechenden Angebot auf den Grundstickseigentimer zukommen. Die
vorstehend geregelten Grundstiicksvergabekriterien sind in diesem Sonderfall
nicht anzuwenden.

Diese Richtlinie, die der Gemeinderat der Stadt Hockenheim am 30.04.2025 beschlossen hat,
tritt am Tag der offentlichen Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Hockenheim in
Kraft. Gleichzeitig treten die Vergabekriterien vom 13.05.2009 aul3er Kraft.

Hockenheim, den 16.05.2025
gez.

Marcus Zeitler, Oberblrgermeister



