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1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim mit der Stadt Hocken-
heim und den Gemeinden Altluheim, NeuluRBheim und Reilingen wurde mit Wir-
kung vom 01.01.1975 als Gebietskdrperschaft in Kraft gesetzt.

Bisher orientierte sich die Entwicklung der Verwaltungsgemeinschaft am 1985
genehmigten Flachennutzungsplan. Dieser wurde 2001 im Rahmen der 1. Ande-
rung punktuell geandert und erganzt.

Die zwischenzeitlich eingetretenen wirtschaftlichen, verkehrlichen und demogra-
fischen Entwicklungen sowie strukturellen Veranderungen erfordern eine Uberar-
beitung der bisherigen stadtebaulichen Ziele.

Der Flachennutzungsplan wird daher im Ganzen fortgeschrieben. Hierzu erteilte
die Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim im Marz 2007 dem Architekturbiro
Baldauf den Auftrag.

Als Zielkorridor fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird das Jahr
2020 festgelegt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane sind von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen
(8 2 Abs. 1 BauGB). Die Gemeinden kdnnen insbesondere zur Beschleunigung
des Bauleitplanverfahrens die Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrens-
schritten nach den 88 3 bis 4a BauGB einem Dritten Ubertragen (8§ 4b BauGB).

Aufgabe eines Flachennutzungsplans ist es, die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstlicke in der Gemeinde nach Maf3gabe des Baugesetzbuches vorzu-
bereiten und zu leiten (8 1 Abs. 1 BauGB). Der Flachennutzungsplan soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, ei-
ne menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln. Zu bericksichtigen sind dabei die Bedirfnisse
des Einzelnen sowie der Allgemeinheit (8 1 Abs. 5 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen (8§ 1 Abs. 4 BauGB).

Rechtsgrundlage fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 15009).

Inhalte des Flachennutzungsplanes gem. 8§ 5 BauGB:

Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach
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den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustel-
len.

Dem Flachennutzungsplan ist eine Begrindung beizulegen, in der die Grinde
hierfur darzulegen sind.

Im Flachennutzungsplan kénnen insbesondere dargestellt werden:

e Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach ihrer allgemeinen Art
der baulichen Nutzung (Bauflachen), Baugebiete, das allgemeine Mal3
der baulichen Nutzung

e Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen
Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, die mit Schulen und
Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen und sozialen, gesundheitlichen
und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, sowie die
Flachen fir Sport und Spielanlagen

e Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und fur die ortlichen
Hauptverkehrszige

e Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung, fir Ablagerungen sowie fir Hauptsversorgungs-
und Hauptwasserleitungen

e Grunflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingéarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und
Badeplatze, Friedhtfe

e Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

e Wasserflachen

e Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und fir die Gewinnung von
Steinen, Erden und Bodenschéatzen
Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

e Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Landschaftsplanung)

Im Flachennutzungsplan sollen gekennzeichnet werden:

e Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auRRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sanie-
rungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

o fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden mit erheblich
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehr-
heiten von baulichen Anlagen sollen nachrichtlich ibernommen werden. Sind
derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungs-
plan vermerkt werden.
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Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Hocken-
heim besteht aus:

e Flachennutzungsplan M 1:10.000 mit Legende

¢ Teilplanen mit den einzelnen Gemeinden M 1:10.000/M 1:17.500
und der Begriindung mit Gebietsbriefen als Anhang. Der Landschaftsplan
einschlief3lich Umweltbericht ist Teil der Begrtindung.

In den Jahren 1980 — 1982 wurde fiir das gesamte Verwaltungsgebiet ein Land-
schaftsplan aufgestellt, dessen Inhalte zum Teil in den Flachennutzungsplan
1985 integriert wurden. 2001 wurde der Landschaftsplan parallel zur 1. Anderung
des Flachennutzungsplans aktualisiert.

In Erganzung zur 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird auch der
Landschaftsplan neu erarbeitet. Dies geschieht durch das Biiro PLANUNG +
UMWELT, Dr. Michael Koch, Stuttgart. Im Landschaftsplan werden die land-
schaftstkologischen Gegebenheiten aufgezeigt und MalRnhahmenempfehlungen
ausgesprochen.

Die Landschaftsplanung ist eingebunden in den Flachennutzungsplan. Wichtige
Aussagen des landschaftsplanerischen Zielplans werden in den Flachennut-
zungsplan tbernommen. Wie bereits unter Al.2Flachennutzungsplan ausgefihrt,
ist die Landschaftsplanung einschlieZlich Umweltbericht Teil der Begriindung.

Zum Stand des Vorentwurfs wurde bereits eine detaillierte Bestandsaufnahme
und Analyse durchgefihrt und die Alternativflachen, die bei der Erarbeitung des
Vorentwurfs zur Diskussion standen, auf ihre stadtebauliche Eignung und ihre
Umweltvertraglichkeit hin untersucht. Die Ergebnisse sind in den Gebietsbriefen,
als Anhang der Begriindung, dokumentiert.

Als Plangrundlage dienen:

o (digitale Katasterkarten (automatisiertes Liegenschaftskataster ALK) von
Hockenheim (Stand Oktober 2012), AltluBheim (Stand November 2012),
NeuluZheim (Stand Juni 2012) und Reilingen (Stand August 2012) sowie

e verschiedene Orthofotos Stand 2005
topographische Karte des Landesvermessungsamts Baden-W(rttemberg
und

o der bhislang gultige Flachennutzungsplan.

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Der gemeinsame Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ho-
ckenheim — AltluBheim — NeuluZheim — Reilingen hat am 16.02.2007 beschlos-
sen, den am 20.06.1985 genehmigten Flachennutzungsplan, zuletzt gedndert am
06.11.2001 fortzuschreiben.

Am 09.04.2009 wurde im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens der Sco-
pingtermin mit den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, durchgeftihrt. Es wur-
den der Umfang und Detaillierungsgrad der durchzufiihrenden Umweltpriifung
zum FNP besprochen und allgemeine Aussagen zu der bis dahin vorliegenden
Flachennutzungsplanung Stand: 12.02.2009 gemacht. Von Seiten des Regie-
rungsprasidiums, als genehmigende Behorde, als auch von Seiten des Regional-
verbands wurden zu den Bedarfsberechnungen, der Bevolkerungsentwicklung,
den Flachendarstellungen sowie deren Verhaltnis zueinander Stellung genom-
men. Der Vorentwurf wurde daraufhin Uberarbeitet.

Gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB fand zum Vorentwurf vom 28.05.2009 erganzt am
16.07.2009 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 24.08.2009 bis ein-
schlie3lich 25.09.2009 statt. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurde wéahrend
der Zeit vom 21.07.2009 bis zum 25.09.2009 durchgefihrt.

Bis Ende 2012 wurden umfangreiche Unterlagen und Gutachten erstellt (Um-
weltbericht, Artenschutz, Einzelhandel etc. ) sowie Abstimmungen in und zwi-
schen den Gemeinden vorgenommen (bzgl. Interkom, Einzelhandelsflachen
etc.).

Der gemeinsame Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ho-
ckenheim — AltluZheim — NeuluBheim — Reilingen billigte in der 6ffentlichen Sit-
zung am 20.02.2013 den Entwurf der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
und beschloss die Offenlage. Die ortstibliche Bekanntmachung des Offenlagebe-
schlusses erfolgte am 04.04.2013.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB lag der Entwurf des Flachennutzungsplans mit Erlau-
terungsbericht in der Zeit vom 15.04.2013 bis zum 17.05.2013 &ffentlich aus.
Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Aufgrund Einwendungen der Raumordnungsbehdérde wurden nach der Offenlage
noch einzelne Anderungen notwendig, was wiederum eine erneute Offenlage
bedingt. Diese wurde nur zu den Anderungen (im Plan gekennzeichnet und in
der, der erneuten Offenlage beigeflgten Liste aufgefiihrt) vom 10.02.2014 -
21.02.2014 durchgefiuhrt. Die Behdrden wurden mit Schreiben vom 06.02.2014
nochmals beteiligt.

Am ... hat der gemeinsame Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Hockenheim — Altlu3heim — NeuluRBheim — Reilingen in &ffentlicher
Sitzung Uber die eingegangenen Anregungen der Behdrden/Trager 6ffentlicher
Belange und der Blrger Beschluss gefasst.

Der gemeinsame Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ho-
ckenheim — AltluZheim — NeuluBheim — Reilingen hat in der 6ffentlichen Sitzung
am......... die Fortschreibung des Flachennutzungsplans festgestellt und am
...... dem Regierungsprasidium Karlsruhe zur Genehmigung vorgelegt.

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Das Regierungsprasidium Karlsruhe hat den vom gemeinsame Ausschuss der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim — AltluBheim — Neulu3heim
— Reilingenam ......... in 6ffentlicher Sitzung beschlossenen Flachennutzungs-
plan mit Erlass vom ...... Nr. ...... aufgrund von § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Flachennutzungsplans ist der Lageplan
in der Fassung vom ...... mafRgebend. Die Genehmigung wurde am ...... gem.

8§ 6 Abs. 6 BauGB durch die Gemeinde bekannt gegeben.

Das Verwaltungsgebiet umfasst die Stadt Hockenheim und die Gemeinden Alt-
luBheim, NeuluZheim und Reilingen. Seit 1. Januar 2001 ist Hockenheim Grol3e
Kreisstadt.

Die Verwaltungsgemeinschaft gehort zu den jeweils tGbergeordneten Verwal-
tungseinheiten:

e Regierungsbezirk: Karlsruhe
¢ Regionalverband: Verband Region Rhein-Neckar
e Landkreis: Rhein-Neckar-Kreis.

Gemeindegebiet, Bevolkerung und Bevdlkerungsdichte seit 1997*

Die Flache des Verwaltungsraums betragt ca. 7.053 ha. 2011 wurde mit der
Stadt Schwetzingen ein Flachentausch von 15,1 ha durchgefiihrt (H.AN.22 und
23). Zum Stand 31.12.2007 wurden im Verwaltungsraum 40.070 Einwohner ge-
zahlt'. Dabei verteilen sich die Einwohner wie folgend:

Stadt Hockenheim 21.031 Einwohner,
AltluBheim 5.296 Einwohner,
Neulu3heim 6.675 Einwohner,
Reilingen 7.068 Einwohner.

In NeuluBheim, der Gemeinde mit dem kleinsten Gemeindegebiet (339 ha), ist
die Bevolkerungsdichte mit 1.972 Einw./gkm am hdchsten. In Hockenheim liegt
sie bei 604 Einw./gkm, in AltluZheim bei 332 Einw./gkm und in Reilingen bei
432 Einw./gkm. Der Landeswert liegt zum Vergleich bei 301 Einw./gkm. Die
Uberdurchschnittlichen Dichtewerte bestatigen die Lage am Rande des engeren
Verdichtungsraums um die Oberzentren Mannheim und Heidelberg (Statistische
Daten siehe Kapitel G1.1).
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(Ein kurzer geschichtlicher Uberblick zur Stadt Hockenheim und den Gemeinden

findet sich im Anhang.)

Struktur des Verwaltungsraums

Nutzungsart Hockenheim AltluBheim NeuluRBheim Reilingen
Bodenflache insgesamt 3484 1596 339 1635
Eéit:rhl? fur Siedlung und Ver- 955 282 204 253
Bauflache ? 531 150 160 184
Flache fir den Gemeinbe-

darf 18 5 6 7
Flache fir den Uberdrtlichen
Verkehr und die ortlichen 282 53 23 40
Hauptverkehrsziige
Flache fir die Ver- und Ent- 6 7 0 1
sorgung
Grinflachen 117 67 15 22
Flache fur die Landwirtschaft 1617 711 129 634
Flache fir die Forstwirt-
schaft/ Wald 800 399 2 710
Wasserflache 78 145 0 23
Ubrige Nutzungsarten ¥ 34 58 2 14

Abb.: Bodenflache nach der im Flachennutzungsplan dargestellten Nutzung in ha?

1)  Summe aus Bauflachen, Flachen fiir Gemeinbedarf, Flachen fiir den Uberdrtlichen Verkehr und die ortli-
chen Hauptverkehrsziige, Flachen fur die Ver- und Entsorgung, Griinflachen.

2)  Summe aus Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen, Gewerbliche Bauflachen, Sondergebiete.

3)  Summe aus Abbauland und Flachen anderer Nutzung.

Die Struktur des Verwaltungsraums lasst sich anhand der Bodennutzung gut auf-
zeigen. Die Stadt Hockenheim hat im Verwaltungsraum die gré3te Gemarkungs-
flache gefolgt von AltluBheim und Reilingen. Die kleinste Gemarkungsflache hat
Neulu3heim. Die Siedlungsflache von AltluBheim, Neuluheim und Reilingen
sind in etwa gleich grof3. In Neuluf3heim ist durch das kleine Gemarkungsgebiet
ein besonders hoher Anteil von 60 % an Siedlungs- und Verkehrsflache zu ver-
zeichnen. In Hockenheim liegt der Wert bei 27 %, in AltlulZheim bei 18 % und in
Reilingen bei 15 %. Die landwirtschaftliche Flache nimmt in allen Gemarkungs-
gebieten ca. 40 % ein. Der Schwetzinger Wald liegt im Osten des Verwaltungs-
raums auf den Gemarkungsflachen der Stadt Hockenheim und der Gemeinde
Reilingen. Der Wald Lufhardt erstreckt sich auf AltluBheimer und Reilinger Ge-
markung stdlich von Reilingen und stdostlich von Neulu3heim.

Grol¥flachige Wasserflachen sind in Hockenheim und AltluRheim der Rhein sowie
zahlreiche Seen. Weitere Wasserflachen bilden die im Verwaltungsraum vorhan-
denen Béache, wie Kraichbach, Kriegbach, etc. Auf der Gemarkung Reilingen be-
findet sich ein See fir den Anglersport. In NeuluZheim sind keine Wasserflachen
vorhanden.

2 Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, EVAS 33 121, Stuttgart 2005, Stand: 31.12.2004
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Geographische Lage

Der Verwaltungsraum liegt in der Oberrheinischen Tiefebene im Nordwesten Ba-
den-Wirttembergs an der rechten Rheinseite, rund 25 km stidlich von Mannheim
auf der Hohe von Speyer.

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft grenzt an die nachfolgenden Stadte

und Gemeinden:

- im Norden an Ketsch, Schwetzingen und Oftersheim,

- im Osten an Leimen-Walldorf, St. Leon-Rot,

- im Suden an Oberhausen-Rheinhausen und Waghéausel,

- im Westen an den Rhein- bzw. an die Landesgrenze nach Rheinland-Pfalz
(mit der Stadt Speyer und der Gemeinde Otterstadt).

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
Seite 14/ 126 Freier Architekt BDA und Stadtplaner



Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim Begriindung

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

A2.2

A2.2.1

Verkehrsanbindung

IV = Individualverkehr

Die Orte der Verwaltungsgemeinschaft liegen am Schnittpunkt der Bundesstra-
3en 36 und 39: Hockenheim und Neulul3heim an der Nord-Sid ausgerichteten

B 36 (Mannheim-Schwetzingen-Karlsruhe), Altluheim, NeuluBheim und Reilin-
gen an der West-Ost verlaufenden B 39 / L 723 (Neustadt/W. — Speyer — Wies-
loch — Sinsheim).

Durch den 6stlichen Gemarkungsteil von Hockenheim und Reilingen verlauft die
Bundesautobahn A 6 (Viernheimer-Kreuz / Heilbronn). Von ihr zweigt im Nordos-
ten von Hockenheim die A 61 nach Westen in Richtung Ludwigshafen / Bonn /
Kdln ab. Ein Autobahnanschluss liegt innerhalb der Gemarkung westlich von Ho-
ckenheim am Schnittpunkt der A 61 mit der Landesstral3e 722. Weitere An-
schlussknoten liegen aul3erhalb des Verwaltungsraums: in nérdlicher Richtung
zwischen Hockenheim und Schwetzingen an der A 6 und 6stlich von Reilingen
an der A 5 bei Walldorf.

Kreis- und LandesstralRe ergénzen das Stral3ennetz im Verwaltungsraum.
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Abb.: Verkehrliche Anbindung des Verwaltungsraums3

Die Verkehrsanbindung des Verwaltungsraums an das tUberortliche Verkehrsnetz
lasst sich als sehr gut einstufen. In allen Himmelrichtungen sind Autobahnen und

3 Landesvermessungsamt Baden-Wurttemberg, Verwaltungs- und Verkehrskarte Baden-Wiirttemberg,
1:200.000, 1993
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Begriindung

Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Bundesstral3e in n&chster N&he zu erreichen. Allerdings bringt diese Néhe auch
Nachteile fur die Stadt mit sich (Larm, Trennfunktion ....).

Durch das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft verlauft in Nord-Sid-Richtung
die Bundesbahnstrecke Mannheim — Karlsruhe — Basel und die ICE-Trasse
Mannheim - Stuttgart. Im Bereich Hockenheim wird die ICE-Trasse mit der
Bahntrasse zusammengefuhrt, zweigt jedoch sudlich von Neuluf3heim und nord-
lich von Hockenheim von der Haupttrasse ab.

Das Verwaltungsgebiet liegt am siidlichen Rande des VRN-Gebiets (Verkehrs-
verbund Rhein-Neckar). Der KVV (Karlsruher Verkehrsverbund) dient von Stiden
AltluBheim an. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz als gut zu be-
zeichnen.

Sowohl die Stadt Hockenheim, als auch die Gemeinde NeuluZheim sind mit der
Linie R2 an den Schienengebundenen Personennahverkehr (SPNV) angebun-
den. Die R2 verkehrt zwischen Karlsruhe und Mannheim. Die RB-Zlige verkehren
in der Hauptverkehrszeit in einem angenaherten Halbstundentakt und in der
Normalverkehrszeit im Stundentakt mit einzelnen Zwischenfahrten, die Giberwie-
gend nur den Abschnitt Mannheim - Waghéusel bedienen.

Im Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft sind folgende Buslinien unterwegs, um
die lokale und regionale ErschlieBungsfunktion zu tibernehmen:

Linie 717 Heidelberg - Oftersheim - Schwetzingen ~ Hockenheim - Reilingen ~
NeuluZheim - AltluRheim - Speyer

Linie 718 Walldorf - Reilingen - NeuluBheim - AltluZheim

Linie 729 NeuluBheim - St.Leon-Rot - Rot-Malsch Bf

Linie 731 Stadtbus Hockenheim

Weiterhin verkehrt in Schwachverkehrszeiten eine Ruftaxi-Linie von Reilingen
nach Walldorf (7921).

Abb.: Auszug aus Liniennetzplan Heidelberg VRN*
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4 Liniennetzplan des VRN aus http:// http://www.vrn.de/mam/vrn/einfach-
ankommen/dokumente/netzlinienplaene/heidelberg.pdf, Stand: Jan2014.
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim Begriindung
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt in der Rheinebene, die sich in diesem Bereich in zwei unter-
schiedliche naturraumliche Haupteinheiten gliedert. Dabei bildet die ,Noérdliche
Oberrheinniederung” den westlichen Teil entlang des Rheines, wahrend der Ost-
liche Teil von den ,Hardtebenen® eingenommen wird. Die Grenze verlauft entlang
des typischen Abbruchs von Hoch- und Tiefgestade.’

Die ,Nordliche Oberrheinniederung® umfasst innerhalb der Grenzen des Hochge-
stades den urspriinglichen Uberschwemmungsbereich des Rheins und verlauft in
einem 2-6 km breiten Band entlang dem Strom.® Die alten maanderartig verlau-
fenden Altrheinverlandungen bestimmen das Landschaftsbild westlich von Ho-
ckenheim und zwischen Hockenheim und Reilingen.®

Die ,Hardtebenen® sind gekennzeichnet durch ebene, mit Flugsand bedeckte
Schotterflachen, die mit Dinenzigen besetzt und mit Kiefernwaldungen bestockt
sind. Die Dunenzulge stellen als markante Reliefformen eine Bereicherung der
Landschaft dar.®

Von Sudosten nach Nordwesten (Gemarkung Reilingen und Hockenheim) wird
der Verwaltungsraum vom Kraichbach durchflossen. Dieser dient als Vorfluter flr
mehrere Gemeinden an seinem Oberlauf sowie fiir Reilingen und Hockenheim.

Die tiefer gelegenen Gemarkungsteile aller Gemeinden werden von zahlreichen
Gewassern und Entwasserungsgraben durchzogen. Die Wichtigsten sind:
o auf der Gemarkung Hockenheim der Hardtbach und der Altwassergraben
im Norden, die Oder im Stidwesten, sowie der Kotlachgraben im Westen,
der im NSG ,Marlach” entspringt.
¢ auf Reilinger Gemarkung der Kehrgraben (er flie3t in den Kraichbach)
und ein Teilstlick des Kriegbachs,
e auf AltluRheimer Gemarkung der Kriegbach (ein Nebenarm des Kraich-
bachs) und der Wagbach — beide miinden stidwestlich des Ortes in den
Rhein. Zwischen Krieg- und Wagbach liegen viele ehemalige Kiesgruben,
die heute z.T. als Badeseen und Fischweiher genutzt werden.

Das Planungsgebiet grenzt mit seiner Westgrenze an den Rhein. Die westlichen
Gemarkungsteile von Hockenheim und Altlu3heim werden vom Hauptrheindamm
vor Uberschwemmungen geschiitzt. Die Flachen auRerhalb (westlich des
Damms) liegen im Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Zeitweilig ist in den
rheinnahen Niederungsgebietes mit Druckwasser zu rechnen.’

Das 1990 unter Natur- und Landschaftsschutz gestellte Gebiet des Hockenhei-
mer Rheinbogens hat neben seiner hohen Bedeutung fur den Naturschutz auch
einen besonderen Freizeitwert.? Das Gebiet wurde wie auch Teile des Schwet-
zinger Wald und den Bereichen im Siiden des Verwaltungsraums ins Natura
2000 Netz aufgenommen.

Im Rahmen der Landesgartenschau 1991 wurde in Hockenheim entlang der
Neubaustrecke Mannheim-Stuttgart der Deutschen Bahn AG ein neuer griiner
Stadtrand geschaffen und durch die Renaturierung des Kraichbachufers und der

Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim, Flachennutzungsplan 1984, S. 9

Regionalverband Unterer Neckar: Regionalplan Unterer Neckar, Mannheim 1994, S. 29

Buro Schara, Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim, Mannheim 1984
Informationsbroschire Rennstadt Hockenheim, S. 10

W N o O
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Begriindung Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Neugestaltung des Steigwiesenpark eine ca. 20 ha grof3e innerstadtische Park-
landschaft geschaffen.

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim Begriindung
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan
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Begriindung

Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan
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Boorberg, Arbeitsmappe Bauleitplanung
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim Begriindung
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Die Flachennutzungsplanung ist eingebunden in eine Planungshierarchie, die
unmittelbar Auswirkungen auf den Gestaltungsspielraum im Planungsprozess
der Flachennutzungsplanung hat.

Der Landesentwicklungsplan ist das Gesamtkonzept fir die raumliche Entwick-
lung des Landes. Er stellt die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung auf, um in allen Teilen des Landes gleichwertige Lebensverhaltnisse,
gunstige wirtschaftliche Entwicklungsperspektiven und gesunde Umweltbedin-
gungen zu gewabhrleisten.

Der Regionalplan differenziert die Ziele und Grundsatze der Landesplanung fir
die Region. Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist
nach 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg und der Regionalplan
Unterer Neckar 1994 sind Grundlagen fir die landes- und regionalplanerischen
Zielsetzungen fur die Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim.

Der Regionalplan wird derzeit fortgeschrieben. Aufgrund des im Juli 2005 be-
schlossenen Staatsvertrags der Lander Baden-Wurttemberg, Hessen und Rhein-
land-Pfalz wird die Erstellung eines ,Einheitlichen Regionalplans® dem Verband
der Region Rhein-Neckar zugeschrieben. Mit dem Inkrafttreten des Einheitlichen
Regionalplans der Region Rhein Neckar wird der Regionalplan Unterer Neckar
von 1994 mit seinen Teilregionalplanen Vorbeugender Hochwasserschutz,
Windenergie und Einzelhandel aulRer Kraft treten. Im Sommer 2012 lag der Ent-
wurf des Regionalplans Stand Marz 2012 6ffentlich aus™. Das neue Zieljahr ist
2020. Im laufenden Flachennutzungsplanverfahren werden die vorliegenden Er-
kenntnisse aus dem Regionalplanverfahren einflieRen und ggf. angepasst.

Nach den Raumkategorien des Landesentwicklungsplanes 2002 gehoért die Stadt
Hockenheim zum Verdichtungsraum Rhein-Neckar und die Gemeinden Altluf3-
heim, NeuluZheim und Reilingen zu der Randzone um den Verdichtungsraum
Rhein-Neckar."

Der Verwaltungsraum liegt an der Regionalen Siedlungsachse
- (Lampertheim —) Mannheim — Schwetzingen — Hockenheim (— Karlsruhe).

Die Verwaltungsgemeinschaft gehért zum Mittelzentrum (Mittelbereich) Schwet-
zingen. Die zustandigen Oberzentren sind Mannheim und Heidelberg.** Bedeu-
tung als Mittelzentrum hat auch die (linksrheinische) Stadt Speyer.

Gemal dem Regionalplan Unterer Neckar ist Hockenheim als Unterzentrum
ausgewiesen. Unterzentren haben die Aufgabe der tberortlichen, gehobenen
Grundversorgung mit insbesondere 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen in
qualitativ und quantitativ erweitertem Umfang zu erfillen, (....) (PS 2.2.3.1).

0 Metropolregion Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Marz 2012
1 Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiurttemberg, Strukturkarte
2 Regionalverband Unterer Neckar: Regionalplan Unterer Neckar, Mannheim 1994, S. 31f und S. 41f.
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Begriindung

Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Die Stadt Hockenheim und der Ort Neulu3heim sind in der Raumnutzungskarte
des Regionalplans als ,Siedlungsbereich fir Wohnen® ausgewiesen, da hier der
Grundsatz der ful3laufigen Erreichbarkeit der Haltestellen der Schienenver-
kehrsmittel ausschlaggebend ist (PS 2.3.4). (als Orientierung gilt 1.600 m zwi-
schen Wohnung und Haltestelle).”® In den Siedlungsbereichen soll (iber das MaR
der Eigenentwicklung hinaus der Siedlungsflachenbedarf gedeckt werden, der
aus einer Zunahme der Bevolkerung, der Arbeitsplatze sowie ggf. den Ausbau
zentraler Einrichtungen erfolgt (PS 2.4.4.1). Die Orte AltluBheim und Reilingen
sind nicht als Siedlungsbereiche fiir Wohnen ausgewiesen, ihre zukinftige Ent-
wicklung soll demnach nur den Bedarf der Eigenentwicklung decken.

Hockenheim ist zusatzlich auch ,Siedlungsbereich fur Industrie und Gewerbe®.
Diese sollen den innerregionalen Bedarf erganzend zu den ,Schwerpunkten fir
Industrie und Dienstleistungseinrichtungen® sichern (PS 2.3.4). In den ,Sied-
lungsbereichen fur Industrie und Gewerbe“ kann eine durch die Zunahme der
Bevolkerung, der Arbeitsplatze sowie ggf. den Ausbau zentraler Einrichtungen
notwendige Siedlungstatigkeit tber den ortlichen Bedarf hinaus befriedigt wer-
den, oder eine Konzentration des Eigenbedarfs erfolgen (PS 2.4.4.1 und Begr. zu

Abb. Regionalplan Unterer Neckar 1994, Raumnutzungskarte !

Hinweis: Im Entwurf des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar von Mérz
2012 ist nur noch Hockenheim als ,Siedlungsbereich Wohnen* ausgewiesen
(PS.1.5.2.2.). AltluBheim, NeuluZheim und Reilingen fallen jedoch auch nicht un-
ter die Kommunen, die auf die so genannte Eigenentwicklung beschrankt sind.
Die Siedlungstétigkeit soll sich hier nach den sonstigen Zielen und Grundsétzen
des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar richten.**

Seite 22/ 126

3 Regionalverband Unterer Neckar: Regionalplan Unterer Neckar, Mannheim 1994, S. 44

4 Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Mérz 2012, Raum-
nutzungskarte Ost, PS Z 1.4.2.1., Z 1.4.2.2 sowie Anhang Nr. 1.1, Anhang 1.2 und Begriindung zur den
Plansatzen S. 37 und 38.
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

Begriindung

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

B1.3

Auch im Entwurf des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar von Mérz 2012
ist Hockenheim als ,Siedlungsbereich fir Gewerbe“ dargestellt. Das Gewerbege-
biet Talhaus ist als ,Vorranggebiet fir Industrie, Gewerbe, Dienstleitung, Logistik"
ein regional bedeutsamer Entwicklungsschwerpunkt. Die Gemeinden Neulul3-
heim und Reilingen sind ebenfalls als ,Siedlungsbereich flir Gewerbe® ausgewie-
sen (PS.1.5.2.2.). Bei den ,regionalen Gewerbeschwerpunkten handelt es sich
um fur die Wirtschaftsentwicklung der Metropolregion wichtige Standortgemein-
den.” Raumlich lokalisiert wird des Weiteren das Interkommunale Gewerbegebiet
Neuluf3heim / Reilingen als ,Vorranggebiet flr Industrie, Gewerbe, Dienstleis-
tung, Logistik* (Z) (PS. 1.5.2.3) ausgewiesen. Diese Flachen sollen der Ansied-
Iunglgewerblicher und industrieller ,Leuchtturmprojekte® der Metropolregion die-
nen.
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Abb. Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Marz 2012, Raumnutzungskarte Ost

Grinzuge, Grunzasuren, Schutzbedurftige Bereiche

Zur Gliederung des Siedlungsraumes und zur Sicherung 6kologischer Aus-
gleichsfunktionen sind im Regionalplan regionale Grunzige (PS 3.2.1) ausge-
wiesen. Grinzasuren sollen bandartige Siedlungsstrukturen vermeiden

(PS 3.2.2). Sie sind als Ziele der Raumordnung verankert.

5 Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Mérz 2012, Raum-
nutzungskarte Ost, PS Z 1.5.2.2., Z 1.5.2.3 sowie Anhang Nr. 1.4 zu Plansatz Z 1.5.2.2 und Begriindung
zur den Planséatzen S. 48 und 49.

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner

Seite 23/ 126



Begriindung

Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Der Verwaltungsraum wird grof3ziigig von ,regionalen Griinziigen® erfasst, die an
einigen Stellen von der Bestandsbebauung Abstand nehmen, um weitere Ent-
wicklungen zuzulassen. Z.B. studostlich von Hockenheim, norddstlich von Reilin-
gen ,nordlich von NeuluZheim und nordéstlich von Altlu3heim.

Um das Zusammenwachsen von Siedlungsbereichen zu verhindern, sind zwi-
schen Hockenheim und Reilingen, im Norden von Hockenheim und zwischen Alt-
luBheim und NeuluZheim ,regionale Griinzasuren® ausgewiesen.

Unter anderem befinden sich im Norden von NeuluBheim ,schutzbedurftige Be-
reiche fur die Landwirtschaft®. Hier gilt es unvermeidbare Inanspruchnahmen fur
nichtlandwirtschaftliche Nutzungen auf ein Mindestmalf zu beschréanken (PS.
3.3.2.3).

Im Osten von Reilingen, dstlich der B 36 und sudlich der K 4252, ist ein ,Bereich
zur Sicherung von Rohstoffvorkommen®.

Hinweis: Im Entwurf des Einheitlichen Regionalplans der Region Rhein-Neckar
vom Marz 2012 sind bei er Ausweisung von Regionalen Griinzige (P.S. 2.1.1)
und Griinzasuren (P.S. 2.1.2) Anderungen zu verzeichnen. *® Des Weiteren sind
grolRe Bereiche als ,Vorranggebiet fiir Naturschutz- und Landschaftspflege” (P.S.
2.2.1.2) ausgewiesen. Siehe hierzu auch den Auszug aus der Raumnutzungskar-
te im Kap. B.1.2.

Die Vereinbarkeit der einzelnen Neudarstellungen mit den Zielen und Grundsat-
zen der Regionalplanung ist in den einzelnen Kapiteln unter ,D1 Planung
von neuen Bauflachen® sowie den Gebietsbriefen im Anhang beschrieben und
bewertet.

Entsprechend dem Generalverkehrsplan Baden-W(rttemberg 2010 ist der im
Bundesverkehrswegeplan als vordringlicher Bedarf gekennzeichneter Ausbau
der A 61 bei Hockenheim beschleunigt weiter auszubauen.

Die von der Regionalplanung im Regionalplan Unterer Neckar aufgefihrten Leit-
ziele fur den Verkehr sind Uberwiegend nicht durch Ausweisung von Flachen zu
verfolgen. Ausnahme hiervon ist der Ausbau der A 6 zwischen den Autobahn-
dreiecken Hockenheim und Viernheim auf 6 Spuren, der als regionales Ziel for-
muliert ist. Im Bereich des Verwaltungsraums der Verwaltungsgemeinschaft Ho-
ckenheim ist die A 6 bereits sechsspurig, so dass im Flachennutzungsplan hierzu
keine Freihalteflaichen vorgehalten werden missen. Die anderen Ziele sind tber
organisatorische und ordnungspolitische Mal3hahmen zu erreichen.

Hinweis: Gem. Entwurf des Einheitlichen Regionalplans der Region Rhein-
Neckar vom Marz 2012 sind die gro3rdumigen StralRenverbindungen A6 zwi-
schen den Autobahnkreuzen Mannheim und Walldorf sowie A 61 zwischen Fran-
kenthal und Autobahndreieck Hockenheim funktionsgerecht aus- bzw. neu zu
bauen. Eine Flachenfreihaltung fiir derartige MalRnahmen ist nicht bekannt.*’
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16 Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Mérz 2012, Raum-

nutzungskarte Ost.

ot Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Marz 2012, Raum-

nutzungskarte Ost, Plansatz 3.1.2.2.
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim Begriindung
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Beim Stichwort Windenergie bzw. Windkraft sind landesplanerische und regio-
nalplanerische Vorgaben zu beachten. Im Landesentwicklungsplan 2002 lautet
es folgendermalien: ,Der Stromgewinnung aus Windkraft kommt in Baden-
Wirttemberg bisher nur eine untergeordnete Bedeutung zu. Gleichwohl kann die
Windenergie in windhofigen Gebieten einen merklichen Beitrag zur Deckung des
Energiebedarfs und zur Schonung fossiler Energietrager leisten. In den Regio-
nalplanen sind zur Steuerung der Windkraftnutzung Vorrang- und Ausschlussge-
biete festzulegen. In den Vorrangebieten wird dem Betrieb regionalbedeutsamer
Windenergieanlagen Vorrang vor anderen Raumnutzungen eingerdumt, wahrend
in den Ausschlussgebieten eine regional bedeutsame Windkraftnutzung unter-
bleiben soll. Bei der regionalplanerischen Ausweisung sind neben den Belangen
des Natur-, Umwelt- und Landschaftsschutzes sowie des Luftverkehrs insbeson-
dere auch die Interessen benachbarter Siedelungen zu beriicksichtigen. *®

Im Regionalplan unterer Neckar von 1994 sind aufgrund des damaligen
Rechtsstandes noch keine Vorrang- und Ausschlussgebiete enthalten. Um den
Vorgaben des Landesplanungsgesetzes gerecht zu werden, wurde eine Teilfort-
schreibung Plankapitel 5.7.1 Windenergie'® des Regionalplans beschlossen.
Diese Teilfortschreibung wurde am 22.08.2005 rechtsverbindlich und besagt,
dass im AulRenbereich aufRerhalb so genannter Vorranggebiete regionalbedeut-
same Windenergieanlagen in der Regel ausgeschlossen sind. Als regional be-
deutsam gelten Windenergieanlagen ab einer Héhe von 50 m und Windparks mit
drei oder mehr Anlagen unabhangig ihrer Hohe. Der Bau von regionalbedeutsa-
men Windenergieanlagen im Aul3enbereich ist damit in der Region in der Regel
nur an den entsprechend ausgewiesenen Stellen mdglich. Insgesamt sind in der
Region 16 Standorte fir Windenergieanlagen festgelegt, es befindet sich je-
doch keiner innerhalb des Verwaltungsraums der Verwaltungsgemein-
schaft Hockenheim.

Um das Ziel eines deutlichen und zeitnahen Ausbaus der Windenergienutzung
Zu unterstutzen, wurde am 09.05.2012 die Novellierung des Landesplanungs-
gesetzes durch den Landtag beschlossen. Durch die Novellierung des Landes-
planungsgesetzes ist es der Regionalplanung ab 01.01.2013 nur noch méglich,
Vorranggebiete festzulegen. Die Festlegung von regionalplanerischen Aus-
schlussgebieten ist dann nicht mehr méglich®. AuRerhalb der Vorranggebiete
bleiben Windenergieanlagen gemal3 8§ 35 BauGB demnach zul&ssig, wenn keine
offentlichen Belange entgegenstehen. Fir Stadte und Kommunen ergibt sich da-
raus die Notwendigkeit bzw. Mdglichkeit der planerischen Steuerung von Wind-
energieanlagen durch die Ausweisung von Konzentrationszonen im Flachennut-
zungsplan. Die Darstellung von Konzentrationszonen bewirkt gemaf § 35 Abs. 3
Satz 3 eine Ausschlusswirkung flr den Gbrigen Planungsraum (,Offentliche Be-
lange stehen einem Vorhaben [...] auch dann entgegen, soweit hierfiir durch
Darstellungen im Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung eine
Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist, § 35 Abs. 3 Satz 3) Durch die Uber-
gangsregelung gilt, dass Windenergieanlagen im Auf3enbereich ab dem
01.01.2014 privilegiert zulassig sind, sollten die Gemeinden keine eigene Bau-
leitplanung aufgestellt haben. Fir den baden-wurttembergischen Teil der Metro-
polregion gelten die Ubergangsregelungen des neuen Landesplanungsgesetztes

8 Landesentwicklungsplan 2002, Ziff. 4.2.7, B46

o Regionalverband Rhein-Neckar-Odenwald, Teilregionalplan Plankapitel 5.7.1 Windenergie des Regional-
plans fur die Region Rhein-Neckar-Odenwald, Mannheim 2005

20 Gesetzblatt fur Baden-Wirttemberg, 2012: 285
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nicht. Aufgrund der landeriibergreifenden Regionalplanung bleibt die Ubergangs-
regelung so lange in Kraft bis der neue Regionalplan verbindlich ist.

Hinweis: Der Entwurf des Einheitlichen Regionalplans der Region Rhein-Neckar
vom Marz 2012 legt 58 ,Vorranggebiete fiir die regionalbedeutsame Windener-
gienutzung® fest. Diese entfalten keine auf3ergebietliche Ausschlusswirkung
mehr. Innerhalb des Verwaltungsraums sind keine entsprechenden Vorrangge-
biete ausgewiesen.*

Im Verwaltungsgebiet existieren folgende Vorfluter: Rhein, Kraichbach, Hardt-
bach, Kieselgraben, Altwassergraben, Oder, Kotlachgraben, Silzgraben, Mérsch-
graben, Wagbach etc.

Fur den Planbereich der Verwaltungsgemeinschaft liegen die Hochwassergefah-
renkarten ,Nordlicher Oberrhein — Rhein® und ,grof3e Seitengewdasser in der
Rheinebene*, veroffentlicht am 1.3.2013, vor. In den HWGK sind die Uber-
schwemmungsbereiche bei 10-jahrlichem, 50-jahrlichem, 100-jahrlichem Hoch-
wasser und extremen Hochwasser gekennzeichnet. Des Weiteren sind die Be-
reiche gekennzeichnet, die durch HochwasserschutzmalRnahmen vor einem 100-
jahrlichen Hochwasser geschutzt sind.

Bundes- und Landesrecht

Nach neuster Gesetzeslage (Wassergesetzt Baden-Wirttemberg 2014) gelten
als Uberschwemmungsgebiete gem. § 65 WG die Flachen zwischen oberirdi-
schen Gewassern und Dammen, alle Flachen, die bei einem hundertjahrlichen
Hochwasserereignis tberflutet werden sowie die Gebiete, die auf Grundlage ei-
ner Planfeststellung oder Plangenehmigung fir die Hochwasserentlastung oder
Ruckhaltung beansprucht werden. Die formlich festgelegten Uberschwem-
mungsgebiete sind im Planteil nachrichtlich dargestellt. Die gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebiete fiir die Bereiche des HQ 100 werden bis zum Feststel-
lungsbeschluss nachrichtlich tbernommen.

Regionalplanung

Nach den beiden Jahrhundertfluten an Elsenz und Schwarzbach Mitte der 90er
Jahre hat der Regionalverband der starkeren Beriicksichtigung der Belange des
Hochwasserschutzes durch die Erstellung des Plankapitels 6.4 ,Vorbeugender

Hochwasserschutz® Rechnung getragen.

,Der Regionalverband Unterer Neckar hat das Plankapitel ,Vorbeugender Hoch-
wasserschutz” des Regionalplans Unterer Neckar 2000 neu aufgestellt. Die Teil-
fortschreibung enthalt raumordnerische Ziele, Grundsatze und Vorschlage zu
den vordringlichsten Aspekten der Hochwasservorsorge. Ein Schwerpunkt be-
steht in der Flachenvorsorge. Hierzu wurden regionsweit iberschwemmungsge-
fahrdete Bereiche ausgewiesen und in einer Karte im MaR3stab 1:100.000 darge-
stellt. Als Bemessungsgrundlage diente das hundertjahrliche Hochwasserereig-
nis (HQ 100), am Rhein das HQ 200. Die Uberschwemmungsgeféahrdeten Berei-
che sind im Au8enbereich ,Vorranggebiet”. Die Belange des Hochwasserschut-
zes haben hier Vorrang vor anderweitigen Nutzungen, die zu einer Erhéhung des
Schadenspotenzials fihren kdnnen. Dies trifft insbesondere auf die Bebauung
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! Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Mérz 2012, Raum-
nutzungskarte Ost, Plansatz 3.2.4.3 i.V.m. Anhang 6.
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zu. In Ausnahmefallen kdnnen zwingende Infrastrukturmafnahmen im 6&ffentli-
chen Interesse zulassig sein, wenn eine Erhéhung des Schadenspotenzials nicht
zu befurchten ist, kein Verlust an Retentionsraum erfolgt bzw. ein Ausgleich ge-
schaffen wird und keine Verlagerung des Gefahrenpotenzials erfolgt. “

,FUr das Plangebiet besteht derzeit kein Schutz vor einem zweihundertjahrlichen
Hochwasserereignis (HQ 200). Die Herstellung dieses Schutzgrades ist Ziel des
Integrierten Rheinprogramms (IRP) und wird mit dem Bau von insgesamt 13
Hochwasserriickhalteraumen entlang des Oberrheins erreicht. Bislang sind hier-
von 3 Hochwasserrlickhalteraume fertig gestellt; ein weiterer ist in Bau. Momen-
tan kann von einem 120-130-jahrlichen Hochwasserschutz am Oberrhein ausge-
gangen werden. Die Sanierung des Rheinhochwasserdeichs RHWD XXXIV dient
ausschlieBlich der Anpassung des Bauwerks an die Anforderungen nach dem
Stand der Technik. Ein hdherer Schutzgrad wird hierdurch nicht erreicht. Unter
Berticksichtigung der vorliegenden Hochwassergefahrenkarten liegt zwar inner-
halb des so genannten geschiitzten Bereichs, im Falle des Versagens der vor-
handenen Schutzeinrichtungen (z.B. Deichdurchbruch) wére das Gebiet aller-
dings bis etwa 4 m Hohe Uberflutet. Angesichts des zuvor geschilderten Gefah-
renpotentials ist die Ergreifung der regionalplanerisch vorgeschlagenen Maf3-
nahmen in Plansatz 6.4.4.1 zur Schadenspotentialminimierung erforderlich.“

~Soweit die rechtlichen Zustdndigkeiten es erlauben, sind auf kommunaler Ebene
diejenigen MaRnahmen zur Schadensminimierung zu ergreifen, die im Plansatz
6.4.4.1 der 1. Teilregionalplan-Fortschreibung (Plankapitel ,Vorbeugender Hoch-
wasserschutz®) genannt sind. Dies sind insbesondere:

e die Bauvorsorge, d.h. das Hinwirken auf eine Minderung des Scha-
denspotentials durch angepasste Bauweise und Nutzung in der kommu-
nalen Bauleitplanung,

e die Verhaltensvorsorge, d.h. die Bewusstseinsbildung bei der Bevolke-
rung uber Risiken zu wecken und Uber die Notwendigkeit der Eigenvor-
sorge umfassend zu unterrichten

e sowie die Uberpriifung der Katastrophenschutzplane im Hinblick auf den
vorbeugenden Hochwasserschutz.” *

Die Vereinbarkeit der Flachennutzungsplanung mit den Belangen des Vorbeu-
genden Hochwasserschutzes wird im Detail fir die neuen Flachendarstellungen
Uberprift und in den Gebietsbriefen dargelegt.

Fir die Sonderbauflache ,Bestandswohnen und Wochenendhausgebiet Barlach®
in AltluBheim (AL.S.1), das sich gemafl Raumnutzungskarte in einem Vorrang-
gebiet ,Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich“ befindet, wurde im Rahmen des
parallel aufzustellenden Bebauungsplan ein Zielabweichungsverfahren durchge-
fuhrt und positiv entschieden. %

Hinweis: Gemal Einheitlichem Regionalplan Rhein-Neckar Entwurf vom Mérz
2012 liegt keine geplante Flachennutzungsplandarstellung innerhalb Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz.*

22 . . . . "
Metropolregion Rhein-Neckar> Home > Regionalplanung > Fortschreibungen / Anderungen > Vorbeugen-

der Hochwasserschutz, Fundstelle: http://www.m-r-n.com/1332.0.html, Stand: 08.01.2009.
2 Regierungspréasidium Karlsruhe, Abteilung 2, Schreiben vom 15.04.2009, Akz. 21-2424-2/35
24

Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Mérz 2012, Raum-
nutzungskarte Ost, Plansatz 2.2.5.
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B2 Biotope, Naturdenkmale, Schutzgebiete, Na-
tura 2000

Das Gemarkungsgebiet ist gekennzeichnet durch naturraumliche und landschaft-
liche Besonderheiten, die sich in einer Vielzahl von Biotopen, Naturdenkmalen,
sowie in groR3flachigen Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, FFH-
und Vogelschutzgebieten und Wasserschutzgebieten wieder finden. Die Rhein-
auen im Westen von Hockenheim und AltluBheim sind zum groRen Teil als
Landschafts-, Naturschutz- und Vogelschutzgebiete nach Natura 2000 ausge-
wiesen. Der Schwetzinger Hardt ist 6stlich der Autobahn A6 als Vogelschutzge-
biet und teilweise als Schonwald geschitzt. Die Flachen stdlich von Reilingen,
NeuluZheim und AltluBheim sind als FFH-Gebiet und/oder als Vogelschutzgebiet
im Natura 2000 Netz gesichert. Diese naturrdumlichen Gegebenheiten stellen ein
Potential fir die Gemeinde dar, beschrénken diese jedoch auch in lhrer stadte-
baulichen Entwicklung.

Im Folgenden sind diese naturrdumlichen Restriktionen in einem Plan zusam-
mengefasst. Die genauen Standorte sind dem den Flachennutzungsplan beglei-
tenden Landschaftsplan zu entnehmen (im Flachennutzungsplan sind diese Ge-
biete soweit erforderlich ebenfalls dargestellt).
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Abb.: Restriktionskarte: rot gekennzeichnet sind Schutzgebiete, Natura 2000-Gebiete und 32-
Biotope, grun eingetragen sind Waldflachen, Biro Baldauf 2007
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Ziel der Flachennutzungsplanung ist es fiir das gesamte Verwaltungsgebiet die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung zu formulieren und diese durch die Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde darzu-
stellen. (8 5 Abs. 1 BauGB)

Die Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim hat im Jahre 2007 beschlossen, den
Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1985, der 2001 in Teilen geandert wurde,
fortzuschreiben.

Grundlegendes Ziel der Stadt Hockenheim bei der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und ein scho-
nender Umgang mit der Ressource Boden sein. Nachdem in den letzen Jahren
viel Bauland ausgewiesen und verbraucht wurde, soll nun der Bedarf nach Neu-
bauflachen differenziert hinterfragt und das Augenmerk auf die Potentiale der In-
nenentwicklung gelenkt werden.

Die Schlagworte ,Flachenverbrauch® und ,Flachenmanagement® waren auch
Thema des Arbeitskreises ,Bauen und Wohnen* der Lokalen Agenda 21, die von
der Stadt Hockenheim ins Leben gerufen wurde. Der Bericht aus dem Jahre
2005 ,Flachennutzung und -verbrauch in Hockenheim - Langfristige Entwicklung
und Vorschlége aus nachhaltiger Sicht“®® soll gemaR Beschlusslage des Aus-
schusses durch die Fortschreibung des Flachennutzungsplans umgesetzt wer-
den.

Da in den Jahren bis 1998 in AltluRheim kein neues Bauland erschlossen wurde,
hatte die Gemeinde kaum Zuzug zu verzeichnen. Durch die Entwicklung neuer
bereits im Flachennutzungsplan enthaltener Bauflachen soll diesem Trend ent-
gegen gewirkt werden. Der Nachholbedarf zeigt sich an der Aufsiedlung des ers-
ten Bauabschnitts des Gebietes Hockenheimer. Innerhalb eines Jahres
(2010/2011) wurden von 69 Baugrundstiicken 60 Bauplatze verkauft. Bis 2020
werden die Flachenreserven fiir die Wohnbauentwicklung ausreichen.

Im Bereich Gewerbe besteht ein erheblicher Flachendruck. Um zusétzliche ge-
werbliche Bebauung zu erméglichen wird derzeit (Stand Anfang 2013) der Be-
bauungsplan Altreut hinsichtlich der zulassigen Dichte geandert. Ziel des Fla-
chennutzungsplans ist es, auch fir die gewerbliche Entwicklung ausreichend
Entwicklungsmaoglichkeiten zu bieten. Ein weiteres Anliegen der Gemeinde ist es,
die Grund- und Nahversorgung der Gemeinde zu wahren. Hierzu ist notwendig,
bestehende Einzelhandelsbetriebe und deren Entwicklungsbasichten bereits auf
Flachennutzungsplanebene zu sichern.

Die Gemeinde Neulu3heim, die an der Entwicklungsachse mit Bahnanschluss
liegt, sieht entsprechend dem Bedarf eine moderate Entwicklung Richtung Nor-
den vor. Die Gemeinde fuhrt in den letzten Jahren parallel dazu zahlreiche In-
nenentwicklungsmafinahmen, die Flachen im Innenbereich verfiigbar machten.
Des Weiteren soll dem regionalen Flachenbedarf fur grof3e gewerbliche Baufl&-
chen durch eine Erweiterung des Interkoms nachgekommen werden.

Auch die Gemeinde Reilingen hat im Jahre 2000 ein Strukturkonzept®® fiir den
Ortskern erstellen lassen, indem auf Basis einer Bestandsaufnahme und Orts-
bildanalyse ein Handlungskonzept zur Nutzung der innerértlichen Potentiale er-
arbeitet wurde. Zur Deckung des ermittelten Wohnbauflachenbedarfs soll die im

25 Arbeitskreises ,Bauen und Wohnen* der Lokalen Agenda 21, Flachennutzung und -verbrauch in Hocken-

heim - Langfristige Entwicklung und Vorschlage aus nachhaltiger Sicht, Juni 2005

26 Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH, Strukturkonzept ,Ortskern Reilingen*, Ettlingen Okt. 2000
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derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan enthaltene Flache ,Herten® bis zum
Zieljahr 2020 entwickelt werden.

Aufgrund des Bedarfs an gewerblicher Bauflache soll das bestehende Gewerbe-
gebiet im Rahmen der Flachennutzungsplanfortschreibung erweitert werden.

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs im Planungszeitraum ist eine zentra-
le Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung. Die Flachenausweisungen mis-
sen einer ortspezifischen Nachfrage nach Wohnbauland gerecht werden und die
Uberdrtlichen Zielvorstellungen der Landes- und Regionalplanung erflllen.

Seit dem Jahreswechsel 2008/2009 sind den Regierungsprasidien Hinweise fur
die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise von Seiten des Wirt-
schaftsministeriums Baden-Wiirttemberg?’ zur Verfiigung gestellt worden. Es soll
eine landesweit einheitliche Betrachtung der Zielvorgaben von Landesentwick-
lungsplan und Baugesetzbuch zur Reduzierung von Flachenneuausweisungen
und zum Vorrang der Innenentwicklung von Stadten und Gemeinden erleichtert
werden.? In dem am 09.04.2009 durchgefiihrten Scopingtermin zur Flachennut-
zungsplanfortschreibung der Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim wurde von
Seiten der Ubergeordneten Planungstrager Regierungsprasidium und Verband
der Region Rhein-Neckar (VRRN) empfohlen, das Hinweispapier des Wirt-
schaftsministeriums zur Bedarfsermittlung i.V.m. der Bevdlkerungsprognose des
Statistischen Landesamts anzuwenden.

Da 2012 der Entwurf des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar mit aktuellen
Orientierungswerten der Bevolkerungsentwicklung und der Wohnbauflachenbi-
lanz vorliegt, wurde der Verwaltungsgemeinschaft in weiteren Abstimmungsge-
sprachen geraten die Neuberechnung der Bevdélkerungsentwicklung mit den Zu-
wachsraten des VRRN zu ermitteln. Auch die Zugrundenahme der Dichtewerte
des VRRN wurde im Sommer 2013 vom Regierungsprasidium bestéatigt.

Laut Plansatz 1.4.2.4 des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar, Entwurf
Méarz 2012 heifdt es ,Bei dem Nachweis des Wohnbauflachenbedarfs auf kom-
munaler Ebene der Flachennutzungsplanung ist die Wohnbauflachenbilanz
Rhein-Neckar 2020 zugrunde zu legen.”

Der Flachenwert der Wohnbauflachenbilanz Rhein-Neckar entspricht im baden-
wuirttembergischen Teilraum einem regionalplanerischen Grundsatz, d.h. er gibt
einen Orientierungswert vor.

Im Folgenden wird daher die eigene Berechnung auf Grundlage der Bevolke-
rungsberechnung und den Dichtewerten der VRRNs nach der Vorgehensweise
des Hinweispapiers des Wirtschaftsministeriums durchgefiihrt und das Ergebnis
mit der Wohnbauflachenbilanz Rhein-Neckar 2020 verglichen.
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21 Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg, Hinweis fir die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfs-

nachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB und nach § 10 Abs. 2 BauGB vom
01.12.2008

8 Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg, Schreiben an des Stadtetag, den Landkreistag und den Ge-
meindetag Baden-Wirttemberg vom 18.12.2008, AZ. 5-2511.10/30
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Exkurs: Prognose des Verbands der Region Rhein-Neckar (VRRN)

Der Wohnbauflachenbilanz des VRRN liegt die Bevélkerungs- und Haushaltsvo-
rausrechnung mit dem Zielhorizont 2020 der Universitat Mannheim zu Grunde. In
der Vorausberechnung wird von einem leichten Riickgang der Bevdlkerung bis
2020 um 1,6 % ausgegangen. Ohne Wanderungsgewinne wurde die Bevolke-
rung jahrlich um 0,2 bis 0,6 % zuriickgehen. Des Weiteren wird der Trend zur
Verkleinerung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe berticksichtigt, was eine
steigende Zahl der Haushalte zur Folge hat. Insgesamt wird von Seiten des
VRRN daher fiir die Metropolregion von einer Nachfrage bis zum Jahr 2020 von
26.000 Haushalten ausgegangen. Die Ergebnisse der Universitat Mannheim
wurden dann vom VRRN unter regionalen Gesichtspunkten modifiziert. Hierbei
wurden auch Sonderentwicklungen, die die Bevélkerungsvorausrechnung grob
verfalschten im Einzelfall berticksichtigt, wie zum Beispiel intensive oder geringe
Bautatigkeit.?

Das Wohnbauflachenpotential wurde mit Hilfe der Komponenten ,Bedarf aus der
differenzierten Bevolkerungsvorausrechnung (Orientierungswert)“ s.o. und ,Er-
satzbedarf* ermittelt. Der Ersatzbedarf, der mit jahrlich 0,2 % des Wohnungsbe-
stands angesetzt ist, resultiert aus der Umnutzung und Zusammenlegung der
Wohnungen.

Des Weiteren wurde zur Ermittlung der Bruttowohnbauflachen Siedlungsdichte-
werte festgelegt. Die Werte gelten als Grundsatz der Regionalplanung. Fir Ho-
ckenheim als baden-wirttembergisches Unterzentrum innerhalb des hochver-
dichteten Kernraums werden 80 EW/ha und fir die Gemeinden Altlu3heim, Neu-
luBheim und Reilingen als Kommune ohne zentrale Funktion aul3erhalb des
hochverdichteten Kernraums werden 40EW/ha festgelegt.*

o Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Marz 2012, Be-
grindung zu P.S. 1.4.2.3 S. 40.
% Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Marz 2012, Begrin-
dung zu P.S. 1.4.2.3 S. 44.
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Um den Vorgaben der Ubergeordneten Planungstrager gerecht zu werden, wird
die Wohnbauflachenbedarfsberechnung auf die Hinweise des Wirtschaftsministe-
riums (s.0.) gestitzt. Fur die Berechnung des relativen Wohnbauflachenbe-
darfs lasst sich im ,Hinweis des Wirtschaftsministeriums® folgendes Vorgehen
ableiten.

1 einem zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf aus einem weiteren Riickgang
der Belegungsdichte (weniger Einwohner (EW) je Wohneinheit (WE), mehr
Wohnflache je Einwohner (EW)), fiktiver Einwohnerzuwachs (EZ-1), Wachs-
tum von 0,5 % p.a.

(Einwohner zum Zeitpunkt der Planaufstellung® x 0,5 % x Planungszeitraum
(hier 10 Jahre))/100 = EZ-1

2 aus der Ermittlung der prognostizierten Einwohnerentwicklung im Planungs-
zeitraum (auf Basis der Bevolkerungsvorausrechnung des VRRN)

Prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr der Planung (2020) — Einwohner-
zahl zum Zeitpunkt der Planaufstellung = prognostizierte Einwohnerentwick-

lung (EZ-2)

3 Dichtevorgaben des Regionalverbandes VRRN: Unterzentren werden mit 80
Einwohnern pro ha und Orte mit Eigenentwicklung mit 40 Einwohnern pro ha
eingeordnet. (Zum Vergleich werden die Dichtewerte des Wirtschaftsministe-
rium: Unterzentren 70 Einwohnern pro ha und Orte mit Eigenentwicklung mit
50 Einwohnern pro ha dargestellt):

Ermittelter Einwohnerzuwachs EZ = EZ-1 + EZ-2 / jeweiliger Bruttomindest-
wohndichtewert

Ergebnis dieser Berechnung ist der relative Wohnbauflachenbedarf einer Ge-
meinde, der unabhangig von den vorhandenen Flachenreserven ist.

Aus den Schritten 1 bis 3 ergeben sich folgende Berechnungen:

1 Die verwendeten Daten beziehen sich auf den 31.12.2010.
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(Dichtewerte WIMI)

Verwal-
Hockenheim AltluBheim NeuluBheim Reilingen tungsgem.
gesamt
Bevolkerung 2010 EW 21.118 5.239 6.626 7.139 40.122
Wachstum pro Jahr % 0,5 0,5 0,5 0,5
Planungszeitraum Jahre 10 10 10 10
fiktiver Einwohner-zuwachs
2020 EW 1.056 262 331 357
(EZ-1)
Zuwachsraten des VRRN
jahrl. % 0,18 0,13 0,35 -0,01
(Basisjahr VRRN 2006)
Einwohner im Prognose-
. EW 21.498 5.307 6.861 7.135 40.800
jahr 2020
prognostizierte
Einwohnerentwicklung 2020 EW 380 68 235 -4
(EZ-2)
Ermittelter
Einwohnerzuwachs 2020 EW 1.436 330 566 353
(EZ-1 + EZ-2)
Dichtewerte VRRN (aus
Entwurf Stand Marz 2012) | EWW/ha 80 40 40 40
realtiver Flachenbedarf
(Dichtewerte VRRN) ha 17,94 8,24 14,15 8,82 49,15
zum Vergleich:
D|chtew§rFe W!rtschafts- EW/ha 70 50 50 50
ministerium
realtiver Flachenbedarf ha 2051 6.59 11,32 7.05 45,47

Tab.: Berechnung relativer Flachenbedarf

Die Tabelle zeigt, dass nach der Bevolkerungs- und Haushaltsvorausrechnung

des VRRN fur Hockenheim und NeuluZheim und in geringem Mal3e auch in Alt-
luBheim ein Anstieg der Bevolkerung (Zuwanderung) zu erwarten ist. In Reilingen
bleibt die Einwohnerzahl fast gleich, so dass hier der Wohnflachenbedarf aus-
schlielich durch den Rickgang der Belegungsdichte (fiktiver Einwohnerzuwachs

EZ-1) zu erwarten ist.

Die Berechnung des relativen Flachenbedarfs zeigt, dass in allen Gemeinden
des Verwaltungsraums bis zum Jahr 2020 ein Bedarf an Wohnbauflachen zu be-

friedigen ist.
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Zum Vergleich:

Zum Vergleich werden auch die Bruttomindestwohndichtewerte des Hinweispa-
piers des Wirtschaftsministeriums aufgezeigt. Diese sind fur Unterzentren 70
EW/ha und fur sonstige Gemeinden 50 EW/ha. Sie dienen als Anhaltswerte, so-
lange keine regionalplanerischen Ziel- bzw. Orientierungswerten vorgegeben
sind.

Bei den Dichtewerten des Entwurfs des Einheitlichen Regionalplans des VRRN
Stand Mai 2012 ist die Dichtevorgabe fir die Stadt Hockenheim héher (80
EW/ha), da die Stadt gem. Raumnutzungskarte zum hochverdichteten Kernraum
zahlt. Fur die Gemeinden AltluBheim, NeuluRheim und Reilingen werden im Ge-
gensatz zu Hockenheim nicht mehr zum hochverdichteten Kernraum sondern zur
verdichteten Randzone gezahlt. Somit sind nicht 50 EW/ha sondern 40 EW/ha
anzusetzen.

Beim Vergleich der ermittelten Flachenbedarfe zeigt sich, dass fir Hockenheim
der Bedarf nach den Dichtewerten des Wirtschaftsministeriums héher wére als
nach den Werten des VRRN. Bei den Gemeinden Altluheim, Neulu3heim und
Reilingen liegt der nach den Werten des Wirtschaftsministeriums ermittelte Be-
darf geringfiigig niedriger.

Exkurs:

Auf Basis des Jahres 2006 sah die Bevolkerungsprognose des Statistischen
Landesamts fur Altlu3heim noch einen Bevolkerungsriickgang bis 2020 voraus.
Diese Prognose spiegelt die vergangene Entwicklung der Gemeinde vor 2000
wieder. Da die Gemeinde in den Boomjahren der 80er und 90er Jahre kein Bau-
land zur Verfiigung gestellt hatte, hatte sie auch keinen Zuwachs in dieser Zeit zu
verzeichnen. Die eigentliche Entwicklungskraft /-méglichkeiten der Gemeinde
zeigen sich als das im Jahre 2000 erschlossene Baugebiet innerhalb von 6 Jah-
ren fast vollstéandig bebaut wurde. Auch der erste Bauabschnitt des Gebietes Ho-
ckenheimer Flur 19-22 Gewann ist innerhalb von 2 Jahren (seit Frihjahr 2011
wird das Gebiete besiedelt) zu 3/5 bebaut.

Die Bevolkerungsberechnung der Universitat Mannheim kam aufgrund der An-
rechnung der bauintensiven Jahre zu einem Bevolkerungswachstum bis 2020
von 5%. Dies wurde jedoch von Seiten des VRRN nach unten korrigiert, da Alt-
luBheim kein zentraler Ort ist und die intensive Bautatigkeit der letzten Jahre
nicht als Durchschnittswert fur die Zukunft angesehen werden kann.*?

Zum Vergleich ist nachfolgend in der Tabelle die Bevélkerungsprognose des Sta-
tistischen Landesamts den Ermittlungen des VRRNs gegenubergestellt.

2 Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Marz 2012, An-
hang 2 Wohnbauflachenbilanz Rhein-Neckar 2020 (zu den Plansatzen G 1.4.2.3, Z/G 1.4.2.4., G 1.4.2.5),
Seite VI.
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Hockenheim Altluheim NeulufRheim Reilingen VEREITIE
gem. gesamt
Prognose Statistisches Landesamt
Basisjahr Bevolkerung 2007 | EW 21.031 5.296 6.675 7.068 40.070
Prognose 2020
(Basis 2007) EW 21.452 5.250 6.901 7.082 40.685
Prognose VRRN
Basisjahr Bevolkerung 2006 | EW 20.824 5.343 6.591 7.106 39.864
Prognose 2020
(Basis 2006) EW 21.350 5.440 6.920 7.100 40.810

Tab.: Vergleichswerte Prognose Statistisches Landesamt Basis 2007 sowie Prognose VRRN Ba-
sis 2006 aus Entwurf des Einheitlichen Regionalplans Stand Mai 2012.%

Fur die Berechnung des absoluten zusatzlichen Flachenbedarfs missen, nach
dem ,,Hinweis des Wirtschaftsministeriums“, die Flachenpotenziale der Ge-
meinde in Abzug gebracht werden, d.h. dass:

e noch nicht bebaute ausgewiesene Wohnbauflachen in Bauleitplanen (im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan, in Bebauungsplanen)

e sowie fur Wohnbebauung aktivierbare Flachenpotenziale im unbeplanten
Innenbereich (Brachflachen, Baullicken, Konversionsflachen)

dem errechneten relativen Wohnbauflachenbedarf gegenibergestellt werden.

Dafur werden im Folgenden die Flachenreserven (Flachenpotenziale) der Ver-
waltungsgemeinschaft Hockenheim aufgefihrt.

,Die Siedlungsentwicklung ist grundsétzlich so zu gestalten, dass Schwerpunkt
auf die ,Innenentwicklung® gelegt wird und eine behutsame Ausweitung der be-
stehenden Gemeindegebiete erst nach Ausschopfung innerdrtlicher Baulandre-
serven erfolgt.“** Die Flachen, die bereits im rechtswirksamen Flachennutzungs-

B Daten aus: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Struktur- und Regionaldatenbank, Stichworte:

Flache, Bevolkerung/ Bevolkerungsvorausrechnung/ Entwicklung bis 2020 mit und ohne Wanderungen,
Fundstelle: http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/srdb/, Stand: Mai 2009

4 Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Mérz 2012, An-
hang 2 Wohnbauflachenbilanz Rhein-Neckar 2020 (zu den Planséatzen G 1.4.2.3, Z/G 1.4.2.4., G 1.4.2.5).

Regionalplan Unterer Neckar, Mannheim 1994.
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plan enthalten, aber noch nicht bebaut sind, sowie Flachen aus Bebauungspla-
nen, die sich derzeit im Verfahren befinden, missen dem errechneten Flachen-
bedarf gegentibergestellt werden. Des Weiteren sind zusammenhangende In-
nenentwicklungsflachen und Baullicken zu berticksichtigt.

Die Innenentwicklung basiert grof3tenteils durch die SchlieRung von Baullicken
auf der freiwilligen Bebauung oder Verauf3erung der Grundstiicke durch die
Grundstucksbesitzer. Die Flachen stehen dem allgemeinen Wohnungsmarkt da-
her nicht zu Verfligung. Die Stadte und Gemeinden kdnnen auf "informeller Ba-
sis", das heiRRt durch Aufklarung und Offentlichkeitsarbeit, sowie durch Hilfestel-
lungen mit Testentwirfen und durch die Verbesserung der planerischen Rah-
menbedingungen sicherlich Erfolge erzielen. Die vorhandenen Rechtsinstrumen-
tarien sind jedoch schwierig anzuwenden und nur bedingt tauglich. Die Gemein-
de ist auf ein Tatigwerden des Eigentiimers angewiesen. Sie hat soweit sich die
Grundstucke nicht im Gemeindeeigentum befinden keinen direkten Zugriff. Die
Theorie wurde durch die Erhebung der Baulandreserven bestatigt. Viele der Bau-
licken existieren bereits seit Jahren und die Eigentiimer sind nicht gewillt eine
Veranderung beizufiihren. Bei der Anrechnung der Innentwicklungsflachen und
Bauliicken wurde daher die realistische Umsetzbarkeit im zeitlichen Rahmen des
Flachennutzungsplans bertcksichtigt.

In Hockenheim werden die Bauliicken in einem Kataster erfasst.*® Auch die an-
deren Gemeinden haben eine Ubersicht Uiber die unbebauten Grundstiicke. In
den Gemeinden AltluBheim, Neulu3heim und Reilingen wurden teils fur den Ge-
samtort teils nur fur den Ortskern im Rahmen von Strukturkonzepten die Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung untersucht.

Hinweis: Die tatsachliche Bebauung ist zum Teil im Kataster (Stand: Hockenheim
und AltluBheim November 2012, Reilingen August 2012 und Neuluheim Juni
2012) noch nicht aufgenommen/vermessen. (z.B. in AltluBheim im Wohngebiet
Altreut 11l sind 22 Grundstuicke, die im Kataster frei erscheinen, bereits bebaut
oder gerade im Bau).

Im Verwaltungsraum sind folgende Flachenreserven / Potentialflachen und Bau-
licken vorhanden:

Flachenreserven der Stadt Hockenheim

Der 3. Bauabschnitt des Baugebietes 2. und 3. Gewann Biblis im Stden der
Stadt Hockenheim ist fast vollstandig bebaut (Stand: Dez 2012). Ca. 130 Baulu-
cken fur Wohnbebauung sind im restlichen Stadtgebiet vorhanden, Es ist also
davon auszugehen, dass in Hockenheim von den gegenwaértig freien (Wohn-)
Baugrundsticken ausreichend aktivierbar sind und auf dem Grundstticksmarkt
zur Verfigung stehen.

Hinzu kommen diverse Innenentwicklungskonzepte in unterschiedlichen Entwick-
lungsstadien, angefangen von bereits realisierten ,Innenentwicklungsbebau-
ungsplanen® (die in der Baullickenerhebung bereits enthalten sind) Gber die
.Stadtebauliche Rahmenplanung zur Innenstadt® bis zu vorlaufigen Entwick-
lungsstudien fur bestimmte Baubltcke.
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6 Baullickenkataster der Stadt Hockenheim, Stand: Nov. 2012.
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GroRte zusammenhangende Entwicklungsflache fur Wohnbebauung der Stadt
Hockenheim ist im Flachennutzungsplan von 2001 die Flache ,Hubacker Sud*
mit insg. 14,38 ha. Im Rahmen der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
wird zum Flachenausgleich innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft die Darstel-
lung als Wohnbauflache um 1,15 ha auf 13,23 ha reduziert. Herausgenommen
wurde der Bereich entlang des Waldes im Norden der Flache.

Flachenreserven
Art der baulichen (Flachen die bereits im FNP 1984 bwz. der 1. Anrechnung zu

Nutzung Anderung 1998/2000 enthalten aber noch Wohnbauflédchen
nicht bebaut sind)

Wohnbauflachen Hubéacker Sid 13,23 ha
Innenentwicklung Bereich 060 ha
Walldorferstr/Ringstr '

Innenentwicklung Bereich
Schillerstr/Scheffelstr 0,60 ha
InnenentW|ckIu.r.19 Bereich 0,70 ha

Schankgarten

. Innenentwicklung Bereich
gemischte Baufl. Messplatz (0,7 ha je 50%) 0,35 ha
insg. 15,48 ha

Tab.: Stadt Hockenheim, Wohnbauflachenreserven

Flachenreserven der Gemeinde AltluBheim

Im Mérz 2006 wurde von Seiten der Gemeinde ein Strukturkonzept zur Innen-
entwicklung®’ aufgestellt, dass eine maximale Verdichtung des Ortes vorsieht.
Die maximale Nachverdichtung ist allerdings bei einigen Flachen unter Beriick-
sichtigung 6kologischer und stadtebaulicher Belange einer Abwagung zu unter-
ziehen. 2008 nahm die Gemeinde beim Konzept raum + mit allen 12 Innenent-
wicklungsflachen (insg. 11,2 ha) teil. Bauantrage werden seitdem vom Gemein-
derat entsprechend dem Strukturkonzept beurteilt.

2009 wurde das Konzept im Hinblick auf eine ortsvertragliche Verdichtung opti-
miert®®, d.h. es wurden die Bebauungsméglichkeiten im Hinblick auf mehr in-
nerdrtliche Freiraumqualitat reduziert. Das Konzept macht deutlich, dass im alten
Ortskern kaum ,richtige®, d.h. bereits erschlossene Baullicken (ca. 8 Stiick) be-
stehen. Als Verdichtungsmoglichkeit wurde vor allem eine Bebauung in zweiter
Reihe aufgezeigt. Dies fuhrt jedoch zu teilweise sehr engen Wohnverhéaltnissen,
zur Reduzierung der vorhandenen Gartenstrukturen und somit zu einer Minde-
rung der vorhandenen Wohnqualitat. Bei sechs Innenentwicklungsflachen ist eine
innere ErschlieBung erforderlich, was die Umsetzung aufgrund der unterschiedli-
chen Eigentumsverhaltnisse und Nutzungsvorstellungen erschwert. Insgesamt
werden ca. 170 — 180 zusatzliche Wohngebauden im Bestand aufgezeigt. Realis-
tisch betrachtet werden hdchstens 30 % - 50 % des Potentials aktiviert werden
kénnen.

3 Gemeinde AltluRheim, Strukturkonzept zur Innenentwicklung, Hockenheim Mérz 2006.
8 Gemeinde AltluRheim, Strukturkonzept zur Innenentwicklung, Hockenheim Dez. 2009.
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Fur die Innenentwicklungsflache ,Hirtengasse” wurde beispielsweise eine Eigen-
tumerumfrage von Seiten der Gemeinde Uber die Teilnahmebereitschaft bei der
Umsetzung des Innenentwicklungskonzepts mit innerer ErschlieRung durchge-
fuhrt. Anlass war das Einreichen eines Bauantrags zum Bau eines Wohnhauses
in dritter Reihe, durch den sich die Gemeinde jedoch die Méglichkeit der inneren
ErschlieBung, wie im Strukturkonzept vorgesehen, verbaut hatte. Von 21 Befrag-
ten hatten 16 kein Interesse. Die Gemeinde befindet sich nicht im Besitz von
Grundstiicken. Die Baugenehmigungsbehérde hat daraufhin den Bauantrag nach
§ 34 BauGB genehmigt.

Vier der Innenentwicklungsflachen, ca. 2,3 ha, sind als Reserveflachen im Fla-
chennutzungsplan dargestellt, da deren Bebauung aus Sicht der Gemeinde als
stadtebaulich sinnvoll und im Zeitraum des Flachennutzungsplans (bis 2020) rea-
listisch umsetzbar eingestuft wird.

Im Gebiet Hockenheimer Flur ist der erster Bauabschnitt ,Hockenheimer Flur [
(GréRRe ~ 7,1 ha, Bebauungsplan rechtsverbindlich seit Nov. 2009), der seit Frih-
jahr 2011 besiedelt wird, schon Uber die Hélfte bebaut. 2,84 ha des ersten Bau-
abschnitts (Anrechnung 2/5) sowie der zweite Bauabschnitt von 4,6 ha sowie die
restliche Flachenreserve von 0,48 ha werden als Potentialflache angerechnet.
Aus der Wohnbauflachendarstellung der Baugebiete ,Hockenheimer Flur® wer-
den im Erneuten Entwurf die groRen zusammenhangenden Griunflachen, die fur
Entwasserung bendtigt werden, nicht in die Bilanz einbezogen.

Einige weitere Baullicken fir Wohnungsbau sind im Gebiet Altreut 11l vorhanden.
(unter 15 % der Grundstiicke des Gebietes sind noch frei, diese sind alle im Pri-
vatbesitz; 22 Grundstiicke, die im Kataster Stand Nov. 2012 noch leer erschei-

nen, sind bereits bebaut oder die BaumalRnahme lauft [siehe hierzu Plan in Kap.

D1.2 Gewerbliche Bauflachen, AltluBheimy]).
. Flachenreserven
Art der baulichen (Flachen die bereits im FNP 1984 bwz. der 1. Anrechnung zu
Nutzung Anderung 1998/2000 enthalten aber noch nicht|  Wohnbauflachen
bebaut sind)
Hockenheimer Flur
Wohn flachen ; ; 7,92 h
BIEMEEIE (zum Teil bereits bebaut s.0.) A2
Innenentwicklung Bereich
Haupt-/Goethestralle 0.43ha
Innenentwicklung Bereich
Hockenheimer-/ Friedrichstr. 0.63ha
Innenentwicklung Bereich
Friedrich-/Schillerstr. Cele
Innenentwicklung Bereich
Schiller-/Blautannenstr. oI
gemischte Baufl. -
insg. 10,21 ha

Tab.: Gemeinde AltluRheim, Wohnbauflachenreserven
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Flachenreserven der Gemeinde NeulufRheim

Die Gemeinde NeuluRheim ist bereits seit Jahren bemuiht, die Innenentwick-
lungspotentiale der Gemeinde auszuschoépfen. Bereits im Bebauungsplan ,alter
Ortskern“ aus dem Jahre 1986 wurden Innenentwicklungsbereiche festgesetzt.
Von diesen wurden fir folgende Bereiche gesonderte Bebauungsplane zur
Nachverdichtung aufgestellt und bereits verwirklicht:

e Hohlweg

e Brunnenweg

e Firma Plasty wurden Uber 30 Hauser nachverdichtet (BP 1994)

Die Innenentwicklungsflache zwischen TullastralRe, GorlitzerstralRe, Wingertstra-
Be und Altluheimer Strafl3e war ebenfalls bereits im Bebauungsplan ,Alter Orts-
kern“ als Innenentwicklung vorgesehen. Nachdem nun ein weiteres grofRes
Grundstuick verfiigbar wurde, wird fiir den sidlichen Teilbereich ein Bebauungs-
plan aufgestellt. Die Vermarktung der Grundstiicke ist ab Mitte 2013 geplant. Bei
der ndrdlich angrenzenden Innenbereichsflache ca. 0,45 ha sind die Eigentimer
noch nicht zur Mitwirkung bereit. Der Teilbereich wird in einem spéateren Entwick-
lungsschritt erschlossen. Die Flache ist insgesamt mit 1,19 ha im Flachennut-
zungsplan als Flachenreserve dargestellt.

Fur den Innenentwicklungsbereich Kirchenstral3e, Ziegeleistral3e, Schulstralle
und St. Leoner Stral3e, wurde ein Nachverdichtungskonzept erstellt. Nach lan-
gerem Bemuhen um die ErschlieBung des Bereichs, konnten nun zwei Grund-
stucke erworben und die Bebauung abgebrochen werden. Der Bebauungsplan
ist in Aufstellung. Die Vermarktung der Grundstticke ist ab Mitte 2013 geplant.
Die Flache wird im Flachennutzungsplan mit insg. 0,61 ha (0,27 ha in Wohnbau-
flache und 0,34 ha in gemischter Bauflache) als Flachenreserve dargestellt.

Fir das Baugebiet ,Am alten Bahnhof*, fir das bereits seit 1996 ein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan besteht, stellte sich die Umsetzung als extrem schwie-
rig dar. 13 Jahre war die Gemeinde bemiht, die Flache als Bauland zu mobilisie-
ren. Zur Abwicklung von Infrastrukturmaf3nahmen (Kanal, La&rmschutz, Grund-
stuckskaufe etc.) musste die Gemeinde 6 Mio. € in Vorleistung treten. Des Weite-
ren war vom Zweckverband die Hauptwasserleitung zu verlegen. Nach langer
Planungsphase hat Anfang 2012 die Erschliel3ung und die Aufsiedlung des Ge-
bietes begonnen, so dass die Gesamtflache als Potentialflache eingestellt wer-
den kann. Auch die im Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung enthaltene
Neudarstellung NL.M.1 ist im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungs-
plans ,Am alten Bahnhof* enthalten. Sie wird im Entwurf nicht mehr als Neudar-
stellung sondern als Anderung der baulichen Nutzung NL.AN.6 dargestellt und zu
den Potentialflachen hinzugezahlt.

Als weitere MaRnahme der Innenentwicklung wurde im Stden der Gemeinde im
Bereich Berliner-/Dresdner Str. und westlich davon die Bebauungsplane gean-
dert und ein Dachgeschossausbau mdglich gemacht.

Entlang der ZeppelinstralRe, der Birkenallee und der Lindenstral3e ist noch eine
Grundstuckstiefe bebaubar. Auch diese werden als Potentialflachen angerech-
net. Die Flache ,Nordseite Birkenallee“ hat sich zum Erneuten Entwurf um

0,25 ha vergrol3ert, da die Gemeinde von der Ausweisung eines Sondergebietes
fur Einzelhandel an dieser Stelle absieht und die Flache somit zu Wohnbaufla-
chen genutzt werden kann.
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Alle sonstigen bestehenden Bebauungsplane wurden bereits aufgesiedelt. Ins-
gesamt sind in der Gemeinde neben den oben genannten Flachenpotentialen nur
ca. 20 Bauliicken vorhanden.

Flachenreserven
Art der baulichen (Flachen die bereits im FNP 1984 bwz. der 1. Anrechnung zu

Nutzung Anderung 1998/2000 enthalten aber noch Wohnbauflachen
nicht bebaut sind)

Wohnbauflachen Westseite ZeppelinstralRe 1,45 ha
Nordseite Birkenallee 1,07 ha
Nordseite Lindenstralie 0,91 ha
Am alten Bahnhof 2,57 ha

Innenentwicklung Bereich
Tulla-/Wingertstr. otk

Innenentwicklung Bereich
Kirchen-/Schulstr. 0.27ha

. Am alten Bahnhof
gemischte Baufl. 1,92 ha je 50 % 0,96 ha
Innenentwicklung Bereich Kirchen-
/Schulstr. 0,17 ha
0,34 ha je 50%

insg. 8,59 ha

Tab.: Gemeinde NeuluBheim, Wohnbauflachenreserven

Flachenreserven der Gemeinde Reilingen

Das Strukturkonzept ,,Ortskern Reilingen“* wurde im Jahre 2000 erstellt. Im

Rahmen der Aufstellung des Konzeptes wurde eine detaillierte Aufnahme der
Leerstande, Baullicken und Nachverdichtungspotentiale im Ortskern durchge-
fuhrt. Die Untersuchung dient als Arbeitshilfe, welche Anforderungen an das
Bauen im Innenbereich gestellt werden missen, um die historische Siedlungs-
elemente neu zu beleben, und welche Instrumente hierfir zur Verfigung stehen.
Demnach hat die Gemeinde, neben den ca. 26 Baullicken, sieben Innenentwick-
lungsflachen, in denen eine baulich-funktionale Entwicklung vorgeschlagen wird.
Zum grofRen Teil sieht das Konzept eine Nachverdichtung durch Bauen in 2. Rei-
he vor, teilweise mit einer notwendigen inneren ErschlieBung.

Nur der Bereich ,Alte Friedhofstral’e / SchulstralRe” wurde in den Flachennut-
zungsplan als Innenentwicklungsflache tibernommen, da dieser Bereich als
nachster Schwerpunkt der Innenentwicklung im Laufe des Zeitraums des Fl&-
chennutzungsplans umgesetzt werden soll. Die Gemeinde ist derzeit dabei einen
Bebauungsplan aufzustellen. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und zahl-
reiche Gesprache mit den Eigentimern wurden durchgefuhrt. Aufgrund zu vieler
unterschiedlicher Interessen ruht das Verfahren seit Februar 2008.
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Innenentwicklungsmalnahmen der letzten Jahre:
Ecke ZiegelstralRe /HauptstraRe wurde lange brachliegendes Filetstiick mit Hilfe
der Gemeinde von Sparkasse erworben. Die Bebauung soll zeitnah erfolgen.

In der HauptstralRe 105 wurde nach dem Abbruch eines Markts an gleicher Stelle
ein neuer Lebensmittelmarkt errichtet. Die MaBnhahme starkt den Ortskern als
Versorgungsschwerpunkt.

Der Bebauungsplan Fréschau/Wérsch 1. Abschnitt zwischen Mihlweg und
Worschgasse (ca. 2 ha), der ebenfalls zur Starkung des alten Ortskerns und zur
Ausbildung eines ansprechenden Ortsrands beitragen soll, wurde nach einem
langwierigen Verfahren mit mehreren Offenlagen mittlerweile zur Satzung be-
schlossen. Bereits 13 Bauvorhaben wurden beantragt bzw. begonnen.
Aufgrund der Umsetzungsschwierigkeiten des 1. Abschnitts und da die Abschnit-
te 2 und 3 erst mit Aufgabe der landwirtschaftlichen Gro3betriebe moglich sind
beziffert die Gemeinde den Entwicklungszeitraum der Gesamtflache auf 50 Jah-
re. Daher wird die Flache bei der Flachenreservenermittlung nur zu 50 % ange-
rechnet. Ein Teil der Flache von 1,58 ha, dessen Umsetzung nicht absehbar ist,
wurde von der Darstellung als Wohnbauflache herausgenommen und als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt.

Im Wohngebiet ,Holzrott“ sind von insg. 134 Bauplatzen nur noch 33 unbebaut,
diese sind fast alle in privater Hand, so dass die Gemeinde keinen Zugriff auf die
Flachen hat. Alle anderen sind bereits bebaut oder befinden sich im Bau.

Die Anrechnung als Reserveflache der Flache ,Herten“ wurde gegenuber der
Darstellung im Entwurf um ca. 0,53 ha reduziert, da dieser Teil der Flache sudlich
des Kleinen Hertenwegs zum Grof3teil bereits seit langem bebaut ist.

Flachenreserven

Art der baulichen (Flachen die bereits im FNP 1984 bwz. der 1. Anrechnung zu
Nutzung Andeurng 1998/2000 enthalten aber noch nicht | Wohnbauflachen

bebaut sind)

Wohnbauflachen Herten 6,98 ha

Froschau/ Worsch 295 ha
(nur 50% von 5,89 ha werden angerechnet) ’

Innenentwicklung Bereich

Hockenheimer-/Schul-/Kirchenstr. Eegina

gemischte Baufl. -

insg. 10,86 ha

Tab.: Gemeinde Reilingen, Wohnbauflachenreserven
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Fir die Berechnung des absoluten zusatzlichen Wohnbauflachenbedarfs mus-
sen die dargestellten Flachenpotenziale der Gemeinden dem errechneten relati-
ven Flachenbedarf gegenibergestellt werden:

Verwal-
Hockenheim AltluBheim NeuluBheim Reilingen tungsgem.
gesamt
Ermittelter
Einwohnerzuwachs 2020 EW 1.436 330 566 353
(EZ-1 + EZ-2)
Dichtewerte VRRN (aus
Entwurf Stand Marz 2012) EW/ha 80 40 40 40
realtiver Flachenbedarf
(Dichtewerte VRRN) ha 17,94 8,24 14,15 8,82 49,15
Potentiale ha 15,48 10,21 8,59 10,86 45,14
absoluter Flachenbedarf ha 2,46 -1,97 5,56 -2,04 4,01
(Bedarr) (Upbernang) (Bedart) (Ubernang) (Bedarr)
zum Vergleich:
chhtew.erFe W!rtschafts- EW/ha 70 50 50 50
ministerium
realtiver Flachenbedarf
(Dichtewerte WIMI) ha 20,51 6,59 11,32 7,05 45,47
Potentiale ha 15,48 10,21 8,59 10,86 45,14
absoluter Flachenbedarf ha 5,03 -3,62 2,73 -3,81 0,33
(Bedar) (Upbernang) (Bedarr) (Ubernang) (Beaar)

Tab.: Berechnung absoluter Flachenbedarf

Werden die Flachenpotentiale vom relativen Bedarf abgezogen zeigt sich fur die
Stadt Hockenheim ein Bedarf zusatzlicher Bauflachen von 2,46 ha. Die Stadt hat
jedoch keine Flachenneudarstellungen fur Wohnbauflachen geplant, sie will den
absoluten Flachenbedarf in den vorhandenen, nicht in der Bilanz eingestellten
Baulticken decken.

In der Gemeinde Neulu3heim ist mit einem Bedarf von 5,56 ha an zuséatzliche
Wohnbauflachen zu rechnen. Ein Teil des Bedarfs soll durch Neudarstellungen
gedeckt werden.

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Die Gemeinden AltluRheim und Reilingen haben fur den errechneten relativen
Bedarf ausreichend Flachen im derzeit rechtsverbindlichen Flachennutzungs-
plan, so dass sie rein rechnerisch keine neuen Flachen darstellen missten.

In der Gesamtbilanz kann im Verwaltungsraum insgesamt nur 4,01 ha Fl&-
che neu als Wohnbauflachen dargestellt werden.
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Exkurs: Zum Vergleich sind nachfolgend in der Tabelle die ermittelten Flachen-

werte aus dem Vorentwurf der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans, der
noch auf Bevdlkerungsprognose des Statistischen Landesamts fuldte, sowie die

Ermittlungen des VRRNs dargestellt.

Hockenheim AltluBheim NeuluBheim Reilingen
Prognose Statistisches Landesamt
Basisjahr Bevolkerung EW 21.031 5.296 6.675 7.068
2007
Pr(cggg;s;og(;)zo EW 21.452 5.250 6.901 7.082
Berechnung FNP Vorentwurf auf Basis 2007 Statistisches Landesamt :
Wohnba:ﬁggi;/:ernbedarf ha 25,50 6,00 13,20 950
Wohnbauflachenpotential ha 18,90 14,80 6,00 12,20
absoluter Bedarf ha 6,6 -8,8 7,2 -2,7
Prognose VRRN
Basisjahr Bevolkerung EW 20.824 5.343 6.591 7.106
2006
pr(%g;zs;ogg)zo EW 21.350 5.440 6.920 7.100
Berechnung auf Basis 2006 VRRN :
Wohnba:ﬁggzlﬁernbedarf ha 18,00 9,00 13,00 8,00
Wohnbauflachenpotential ha 21,00 17,00 8,00 12,00
absoluter Bedarf ha -3,0 -8,0 5,0 -4,0

Tab.: Vergleichswerte Prognose Statistisches Landesamt Basis 2007*° und Errechnung Flachen-
bedarf 1. Fortschreibung Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim, Stand
Vorentwurf vom 28.05.2009 ergénzt am 16.09.2009 sowie Prognose VRRN Basis 2006 und Be-

darfsermittlung aus Entwurf des Einheitlichen Regionalplans Stand Mai 2012."
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0 Daten aus: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Struktur- und Regionaldatenbank, Stichworte:
Flache, Bevolkerung/ Bevolkerungsvorausrechnung/ Entwicklung bis 2020 mit und ohne Wanderungen,
Fundstelle: http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/srdb/, Stand: Mai 2009

! Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Mérz 2012, Anhang
2 Wohnbauflachenbilanz Rhein-Neckar 2020 (zu den Plansatzen G 1.4.2.3, Z/G 1.4.2.4., G 1.4.2.5).
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In den vorangegangenen Kapiteln wurde dargelegt, dass die Siedlungsentwick-
lung durch zahlreiche Restriktionen beschrankt ist.

Neben den regionalplanerischen, naturschutzfachlichen und verkehrlichen Rest-
riktionen (siehe Kap. B1 Raumordnung und Landesplanung) gelten Wasserfla-
chen oder topographische Gegebenheiten als Grenzen der Siedlungsentwick-
lung. Des Weiteren sind fir eine qualitatvolle Wohnbauflachenentwicklung die
Larmbelastung, die historische Entwicklung und die verkehrliche Anbindung so-
wie die vorhandene Infrastrukturausstattung aus stadtebaulicher Sicht maf3gebli-
che Faktoren.

Die Stadt Hockenheim wird im Norden und Osten von Autobahnen begrenzt. Das
Industriegebiet Talhaus und die DB-Schnellbahntrasse begrenzen zusammen mit
der BundesstralRe die Entwicklung im Westen, so dass die weitere Wohnbauent-
wicklung nur im Stiden und Sitdosten erfolgen kann, wobei diese Entwicklungs-
richtung durch eine 6kologisch wertvolle Niederung eines ehemaligen Kraich-
bachméanders auf zwei Teilgebiete begrenzt wird. Die Ausweisungen im derzeit
gultigen Flachennutzungsplan folgen bereits dieser Entwicklungsrichtung.

In der Stadt Hockenheim ist die Larmbelastung von Schiene, StralRe und Gewer-
be ein weiterer bedeutender Restriktionsfaktor. Die Stadt Hockenheim hat beim
Biro Genest und Partner, Ingenieurbtiro fir Schall- und Schwingungsschutz,
Ludwigshafen/Rhein die Erstellung einer Larmanalyse zum Verkehrs- und Ge-
werbelarm der Stadt Hockenheim in Auftrag gegeben. Das Gutachten in der Fas-
sung vom 27.07.2007 besagt, dass tags entlang der Autobahn, der Schnell-
bahntrasse und der Einfallstralen die nutzungsabhangigen Immissionsgrenzwer-
te Uberschritten werden. Nachts werden die Immissionsgrenzwerte fast im ge-
samten Stadtgebiet Uberschritten. (entlang der Bahn v.a. aufgrund des Anteils an
Giiterverkehr) *? Bei der Neuplanung von Wohnbauflachen sind wenn méglich
entsprechende SchutzmaflRnahmen durchzuftihren.

Die weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde AltluZheim wird im Suden und
Westen durch die Abruchkante der Rheinniederung, im Osten durch die langfris-
tig zu sichernde Grinzasur (s.0.) zwischen NeuluBheim und AltluBheim sowie
durch die Trasse der Hochspannungsleitungen begrenzt. Eine weitere Entwick-
lungsbegrenzung ist mit der Trasse der B 39 im Norden des Ortes gegeben. Die
langfristige Entwicklung kann somit nur noch in dem freien Bereich 6stlich und
nordostlich der Ortslage zwischen Hochspannungsleitung und B 39 vollzogen
werden.

Die Entwicklung von Neulu3heim wird durch die Bahntrasse im Osten, die zu si-
chernde Siedlungszasur (s.0.) im Westen und den Gelandebruch bzw. die Ge-
markungsgrenze im Siden begrenzt, so dass die zukiinftige Siedlungsentwick-
lung nur nach Norden erfolgen kann. Fur die langfristige Hauptentwicklungsrich-
tung fur Wohnbebauung wurde fiir ein ca. 45 ha grof3es Gebiet nérdlich der Bir-
kenallee und der LindenstralRe bereits ein Strukturkonzept erstellt (siehe auch
Untersuchung in den Gebietsbriefen). Der erste Abschnitt dieses Konzepts ist in
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2 Genest und Partner, Gutachten Nr. 12772, Erstellung einer Larmanalyse zum Verkehrs- und Gewerbelarm
der Stadt Hockenheim, Ludwigshafen / Rhein, 2007, Karte 14 und 15
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den Flachennutzungsplan 2020 als Neuausweisung fur Wohnbauflachen aufge-
nommen.

Die Gemeinde Reilingen grenzt im Suden an die LandesstralRe L 546 und den
Wald LuRRhardt. Im Stdosten und Nordwesten grenzt die Bebauung direkt an
ehemalige Kraichbachmaander. Im Nordwesten ist eine begrenzte Entwicklung
bis zum Kraichbach noch mdéglich. Eine langfristige Siedlungserweiterung kann
sich nur Richtung Westen vollziehen, allerdings wird hier die Entfernung zum
Ortskern und den Infrastruktureinrichtungen immer groR3er.

Im Ergebnis bedeutet die Auswertung vorhandener Restriktionen, dass eine
sinnvolle stadtebauliche Weiterentwicklung nur auf wenigen Flachen stattfinden
kann, bzw. dass es z.T. zu Uberschneidungen zwischen stadtebaulich/ sied-
lungsplanerisch sinnvollen Entwicklungen und naturraumlichen Gegebenheiten
kommt.

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung aus stadtebaulicher Sicht
und unter Umweltgesichtspunkten aller untersuchten Bauflachen sind in
den Gebietsbriefen im Anhang zu finden.

Bei der Planung der neuen Flachen wird unterschieden nach Art der baulichen
Nutzung in:

¢ Wohnbauflachen
e Gemischte Bauflachen und
e Gewerbliche Bauflachen

sowie in
e Flachen fiur ,Gemeinbedarf, dies kénnen Grinflachen oder Gemeinbe-
darfsflachen sein
e Flachen fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Wasserflachen/Hochwasserschutz
e Verkehrsflachen

und in
e Flachen/Inhalte die aus anderen Planungen - Landschaftsplanung - in
den Flachennutzungsplan bernommen werden.

Bei der Planung der neuen Bauflachen werden die in Kapitel B5 aufgeflihrten
Ziele und stadtebaulichen Belange so weit als mdglich beriicksichtigt.

Die vorgehenden Ausfuhrungen zeigen, dass sich die gemeindliche Entwicklung
meist nur noch in Richtung landwirtschaftlicher Flachen bewegen kann. Ein Ein-
griff in landwirtschaftliche Flache und in die Belange der Landwirtschaft ist durch
Neuausweisungen somit immer notwendig. Zur Einsparung von Flachen im Au-
Renbereich haben die Gemeinden in den letzten Jahren bereits etliche Innenent-
wicklungsmaRnahmen umgesetzt (z.B. Verdichtung durch Anderung von Bebau-
ungsplanen oder Aktivierung von innerdrtlichen Brach- und Griinflachen). Diese
Innenentwicklungspotentiale reduzieren den Bedarf nach Neudarstellungen zwar,
ganz kann jedoch nicht auf Neudarstellungen verzichtet werden.

Die Flachenausweisungen im Vergleich zum Vorentwurf wurden erheblich redu-
ziert. Die Belange der Landwirtschaft wurden durch die Zuriicknahme eines Teils
der Neudarstellungen auf den absoluten Bedarf soweit wir moglich beriicksich-
tigt. Der verbleibende Eingriff in landwirtschaftliche Flachen ist zur Sicherung der
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gemeindlichen Entwicklung notwendig. In der folgenden vertiefenden Ebene der
Bebauungsplanverfahren wird der verbleibende Eingriff in die landwirtschaftli-
chen Flachen berticksichtigt. Es wird darauf geachtet, dass z. B. durch Aus-
gleichsmalinahmen keine weiteren landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch ge-
nommen werden.

Um dem zukinftigen Bedarf an Wohnbauflachen gerecht zu werden bzw. decken
zu konnen, sind folgende Flachen Im Verwaltungsraum zur Neudarstellung vor-
gesehen:

Hockenheim

Wie bereits in Kapitel B3 Ziele der Flachennutzungsplanung erlautert, ist es Ziel
der Stadt Hockenheim bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung durch den Verzicht auf weiteren
vermeidbaren Flachenverbrauch zu vollziehen. Da die Stadt den prognostizierten
Bedarf nach Wohnbauflachen im Wohngebiet ,Hubacker Sid“ und durch die
Forcierung der Innenentwicklung decken kann, wird auf eine Neuausweisung von
Wohnbauflachen verzichtet.

AltluRheim

Neuausweisung
Fortschreibung FNP
2020

Flachen-
Nr.

Anrechnung zu | Neuausweisung

Bezeichnung Wohnbaufl. Wohnbaufl.

ostlich Hockenheimer
Flur AL.W.4 0,82 ha -0,48 ha 0,34 ha

(Flachenherausnahme
von 0,48 ha,

Tausch Potentialflache
Neudarstellung)

Flache insgesamt 0,34 ha

Tab.: Gemeinde AltluRheim, Neudarstellungen

Die Flachenreserven, die AltluBheim im derzeit gultigen Flachennutzungsplan
noch dargestellt hat, sind umfangreich. Mit den Innenentwicklungsflachen, deren
Umsetzung sich bekanntlich als sehr schwierig darstellt, sind es insgesamt
10,21 ha, die noch als Wohnbauflachen bebaut werden kénnen. Somit kann der
rechnerische Bedarf befriedigt werden.

Die Flache AL.W.4 wird dennoch als Neudarstellung benétigt. Die Flache ist not-
wendig, um die ErschlieRung des zweiten Bauabschnitts Hockenheimer Flur von
der K 4252 aus zu gewéahren, ohne die bereits angebauten Stral3en Friedrich-
stralRe, SchillerstraBe und Blautannenstral3e mit zusatzlichem Durchfahrtsverkehr
unndtig zu belasten. Die ErschlielBung der Flache erfolgt im Zusammenhang mit
der geplanten Gemeinbedarfsflache fir Dienstleistungen AL.Gem.1 von der
HauptstralRe aus. Fir die Neudarstellung wird ein Flachentausch durchgefiihrt.
0,48 ha bereits im Flachennutzungsplan enthaltene Flache des Gebietes Ho-
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ckenheimer Flur (angerechnet als Potentialflache) werden in der Flachennut-
zungsplanfortschreibung herausgenommen. Ein 1:1 Tausch kann aufgrund des
geplanten stadtebaulichen Entwurfs und der optimierten Grundsttickszuschnitte
nicht vorgenommen werden.

Abb.: MODUS CONSULT, Hockenheimer Flur Il, Gestaltungskonzept, 25.06.2012 43

Fur die Flache Hockenheimer Flur Il ist ein Bebauungsplan in Aufstellung.
Demnach werden 0,34 ha neu dargestellt. Dies ist aufgrund der geringen Fla-
chengroRle trotz Flachenliberhang gerechtfertigt. Eine Bewertung des Eingriffs ist
in den Gebietsbriefen dargestellit.

Die noch im Vorentwurf vom 28.05.2009 dargestellte Flache AL.W.1 von 0,41 ha
ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Hockenheimer Flur 1. Bau-
abschnitt genehmigt worden. Um die Entwicklung des Gebietes vom Flachenbe-
darf und von der Wirtschaftlichkeit her zu optimieren, wurde sie mit in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen. Eine doppelseitige Erschlie-
Bung wird somit moglich. Eine Neudarstellung als Wohnbauflache der Flache
ALW.1 im Entwurf des Flachennutzungsplans ist somit nicht mehr notwendig, die
Flache wurde im Flachenpotential beriicksichtigt und als Anderung der baulichen
Nutzung AL.AN.18 dargestellt.

Die sonstigen im Rahmen der Voriberlegungen zum Vorentwurf auf ihre stadte-
bauliche und umweltrelevante Eignung als Neubauflachen untersucht Flachen
nordlich und dstlich der Hockenheimer Flur (ALW.2 und 3) werden zurtickgestellt.
Alle Flachen sind prinzipiell fiir eine Wohnbaunutzung geeignet. Der Flache
AL.W.3 steht allerdings das regionalplanerische Ziel der Griinzésur /Griinzug (im
Entwurf des Einheitlichen Regionalplans, Stand Mai 2012) einer Nutzung als
Bauflache entgegen.

a3 Abbildung aus MODUS CONSULT, Bebauungsplan Hockenheimer Flur Il — Fassung zur friihzeitigen Betei-

ligung, Juli 2012
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NeuluBheim
E . Flachen- ;\letuahus_\g/eisilglg Anrechnung zu | Neuausweisung
g Nr, | FortseTebung Wohnbaufl. | Wohnbaufl.
Erweiterung Birkenallee [NL.W.1 2,57 ha 100% 2,57 ha
Erweiterung
Lindenstralle NL.W.2 1,06 ha 100% 1,06 ha
Wohnbaufléche insgesamt 3,63 ha

Tab.: Gemeinde NeuluRheim, Neudarstellungen

Auch die Gemeinde Neulu3heim, die an der Entwicklungsachse gelegen ist, hat
noch Flachenreserven, die bei der Flachenbilanzierung bertcksichtigt werden
mussen. Wie auch bei den anderen Gemeinden wurden die Innenentwicklungs-
flachen zu den Flachenreserven angerechnet.

Der errechnete absolute Flachenbedarf der Gemeinde Neulu3heim liegt bei
5,56 ha. Will die Gemeinde dem Bedarf nachkommen sind neue Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan darzustellen. Eine Ausweisung im errechneten
Umfang ist jedoch nicht mdglich, da die Gesamtbilanz der Verwaltungsgemein-
schaft beriicksichtigt werden muss.

Die Gemeinde kann sich nur noch nach Norden entwickeln. Die Planungen der
Gemeinde sehen die Flachen nordlich der Birkenallee mit 2,57 ha und nordlich
der LindenstralRe mit 1,06 ha als nachste Abschnitte vor. Die Abgrenzung der
Flachen erfolgte unter Beriicksichtigung von erforderlichen und wirtschaftlichen
Grundsttickstiefen und Stral3enbreiten, sowie einer klaren Ortsrandbildung.

Reilingen

In Reilingen wurde fir den Planungszeitraum des Flachennutzungsplans ein rela-
tiver Flachenbedarf von 8,82 ha errechnet. Im derzeit rechtsverbindlichen Fla-
chennutzungsplan sind allerdings noch 10,86 ha Flachenreserven vorhanden, so
dass keine weiteren Flachenneudarstellungen gerechtfertigt sind.

Bei der Ermittlung der Flachenreserven wurde sowohl die Innenentwicklungsfla-
che im Ortskern beriicksichtigt, deren Umsetzung derzeit an der unterschiedli-
chen Einstellung der Eigentiimer beztglich dem internen Erschlie3ungsstral3en-
verlauf scheitert, als auch die Flache ,Froschau/Worsch®. Die Flache ,Fro-
schau/Wérsch* ist in mehrerer Hinsicht fur die Entwicklung der Gemeinde von
Bedeutung, so dass auf sie trotz sehr schwieriger Umsetzung (siehe auch Kap.
Flachenreserven) nicht verzichtet werden kann. Sie soll eine ansprechende Orts-
randbebauung ermdglichen und den alten Ortskern in der Entwicklung starken.
Des Weiteren verlauft im Froschaugraben ein Entwasserungskanal, der derzeit
auf privaten Grundsticken liegt und dadurch fur die Unterhaltung durch die Ge-
meinde nur schwierig zugénglich ist. Um diesem Missstand zu beheben, plant die
Gemeinde die notwendigen Flachen durch die Errichtung einer Stral3e zu si-
chern. Um eine Wirtschaftlichkeit zu erreichen, sollte die Stral3e dann beiderseits
bebaubar sein.
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Falls die Gemeinde an der in den Gebietsbriefen untersuchte ,Wohnbauflache
am Wasserwerk"“ festhalten will, misste sie eine entsprechende bereits im Fla-
chennutzungsplan enthaltene Flache herausnehmen. Da die Flache ,Fro-
schau/Woérsch” fur die Entwicklung der Gemeinde unverzichtbar ist (s.0.) kdme
als Herausnahme nur die Flache ,Herten® in Betracht. In den Gebietsbriefen wur-
de ermittelt, dass die ,Flache beim Wasserwerk” sich aus 6kologischer Sicht sehr
gut fiir eine Wohnbaunutzung eignet. Allerdings ist aus stadtebaulicher Sicht die
Flache ,Herten® einer Entwicklung vorzuziehen, da sie sich ndher zum Ortskern
und zu den Infrastruktureinrichtungen befindet. Der Gemeinderat der Gemeinde
Reilingen entschied demnach, die Flache Herten im Flachennutzungsplan zu be-
lassen und die Flache beim Wasserwerk - sollte der Bedarf wider erwartend stei-
gen - dann in einer Flachennutzungsplananderung zu beantragen.

Gegeniberstellung Neudarstellungen und Bedarf

Fur den Verwaltungsraum wurde unter Bertcksichtigung der Flachenpotentiale
insgesamt ein absoluter Bedarf von 4,01 ha Wohnbauflachen ermittelt. In den
Gemeinden AltluBheim werden Neuausweisungen von 0,34 ha und in
NeuluZheim von 3,63 ha, insgesamt also 3,97 ha vorgenommen, so dass
innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft der ermittelte Bedarf gedeckt werden
kann und ein ausgeglichenes Flachenverhaltnis von Bedarf und Neudarstellung
zu Stande kommt.
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Begriindung

Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Laut Aussage des Wirtschaftsministeriums ist ein pauschaler Ansatz (bezogen
auf Raumkategorie/zentraltrtliche Funktion, Wohnbauflache oder Einwohnerzahl)
wegen der Differenziertheit gewerblicher Anspriiche nicht geeignet. Der prognos-
tizierte Gewerbeflachenbedarf muss daher im Einzelfall nachvollziehbar und be-
griindet sein.?’

Bis zum Jahr 2020 wird eine gleich bleibende Beschéftigtenquote angenommen,
da nach Aussagen der Entwicklungsprognosen der Bevolkerungsstruktur des
Statistischen Landesamtes sich der Anteil der Bevolkerung im erwerbsféahigen Al-
ter zwischen 20 und 65 Jahren bis 2020 nicht in gro3em Maf3e verandern wird.
(Anteil der unter 20-jahrigen nimmt ab und Anteil der tber 65-jahrigen nimmt
zu)*. Daher muss im Rahmen der Gewerbeflachenentwicklung die Méglichkeit
geboten werden, Arbeitsplatze bzw. Flachen fur Arbeitsplatze zu schaffen und
Erweiterungsmoglichkeiten fur bestehende Betriebe anbieten zu kénnen. Des
Weiteren sind auch Reserveflachen fir Ansiedlungen und Neugriindungen be-
reitzustellen.

Laut Entwurf des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar vom Mérz 2012 sind
in den Stadten und Gemeinden die als ,Siedlungsbereich Gewerbe" gekenn-
zeichnet sind, neben der Bestandssicherung und Weiterentwicklung vorhandener
Betriebe, angemessene Flachenreserven fir ergdnzende gewerbliche Neuan-
siedlungen nachzuweisen. Als ,Siedlungsbereich Gewerbe“ sind Hockenheim,
Reilingen und NeuluRheim dargestellt. *

Die im Regionalplan gebietsscharf festgelegten ,Vorrangbereichen fir Industrie,
Gewerbe, Dienstleistung, Logistik® sollen dazu betragen die Metropolregion
Rhein-Neckar als dynamischen europaischen Wirtschaftsstandort weiter zu stér-
ken (PS. 1.5.2.3). Als Vorrangbereiche sind das Gewerbegebiet Talhaus mit ei-
ner besonderen Standorteignung fur (flachenintensive) Industrie- und Gewerbe-
betriebe sowie Logistik und das Interkommunale Gewerbegebiet der Gemeinden
Neuluf3heim und Reilingen mit einer besonderen Standorteignung fir flachenin-
tensive (nicht stdrende) Gewerbebetriebe aufgelistet.*®

Sonstige Kommunen ohne Funktionszuweisung sollen sich vorrangig auf die Si-
cherung und Weiterentwicklung vorhandener Betriebe konzentrieren. Im Einzel-
fall kbnnen bei entsprechender Nachfrage jedoch moderate Flachenreserven
entwickelt werden (P.S. 1.5.2.5). Hierunter fallt die Gemeinde AltluRheim.*’

Die im Stand Feb. 2009 zum Scopingtermin enthaltenen Neudarstellungen wur-
den zum Vorentwurf Stand Mai 2009 und nun zum Entwurf nochmals reduziert

und den regionalplanerischen Vorgaben angepasst. Im Folgenden wird die Be-

darfssituation und daraus resultierenden Neudarstellungen beschrieben.
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a4 siehe Anhang F1.2.2 Altersstruktur.

® Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Marz 2012, S. 45,

sowie Anhang 1.4 und Begriindung zu P.S. 1.5.2.2., S. 48f.

a6 Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Marz 2012, S. 46,

sowie Raumnutzungskarte und Begriindung zu PS. 1.5.2.3 und PS. 1.5.2.4, S. 49f.

4 Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Marz 2012, S. 46,

Begrindung zu PS. 1.5.2.5, S. 51f.
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim Begriindung
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Hockenheim

Die Kreisstadt Hockenheim hat das grof3e Gewerbegebiet Talhaus, das in den
letzten Jahren eine sehr positive (Innen-) Entwicklung aufweist. Ziel der Stadt
Hockenheim ist es, dass das Gewerbegebiet dem Gewerbe vorbehalten und
innenstadtrelevante Nutzungen ausgeschlossen bleiben.

Die Flachenreserven Morscher Weg | (6,9 ha) und 1l (12,49 ha) stehen der Stadt
Hockenheim nicht ohne weiteres zur Ansiedlung neuer Betriebe zur Verfligung.
Sie werdn vom Hockenheimring als Parkierungs- und Campingplatzflachen bei
GroRveranstaltungen benétigt. Es missen daher zuerst Ersatzflachen fir die
Parkierungs- und Campingnutzung gefunden werden, bevor auf die Flachen als
gewerbliche Bauflache zugegriffen werden kann. Fir einen Teil der Flache Mor-
scher Weg | wurde die Darstellung der baulichen Nutzung gedndert und gem. der
Ausweisung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mérscher Weg I“ von 1995
nicht mehr als gewerbliche, sondern als landwirtschaftliche Flache dargestellt
(H.AN.25). Die GroRe der Potentialflache hat sich im Entwurf des Flachennut-
zungsplans von 9,55 ha auf 6,9 ha reduziert.

Gemalf der regionalplanerischen Funktion der Stadt Hockenheim als ,Unterzent-
rum“ und als ,Siedlungsbereich fur Industrie und Gewerbe®, muss die gewerbli-
che Entwicklung einen besonderen Stellenwert in der stadtebaulichen Planung
behalten (siehe hierzu auch Kap. B1.2 Einstufung nach Landesentwicklungs-
plan und Regionalplan). Vorrangiges Ziel der Stadt Hockenheim ist es den
Bedarf der anséassigen Firmen zu befriedigen, so dass die Arbeitsplatze am Ort
gehalten werden und die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt forciert wird.

Der Bedarf an neuen Darstellungen gewerblicher Bauflachen fir die Entwicklung
ansassiger Betriebe stellt sich wie folgt dar:
= Die Fa. LTG benétigt zur betrieblichen Erweiterung eine gewerbliche Fla-
che mit Schienenanschluss von ca. 5 ha.
» Die Fa. Weidenhammer bendtig eine Flache von ca. einem Hektar an-
grenzend an das bestehendes Betriebsgeléande.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens wurden verschiedene
Alternativflachen zur Erweiterung des Gewerbegebietes Talhauses gepruft. Die
Einschatzungen sind in den Gebietsbriefen wiedergegeben. Die untersuchten
Flachen im Nordwesten des Gewerbegebietes Talhaus sind von der Lage her
nicht mit den Erweiterungswiinschen der beiden Firmen vereinbar. Zudem sind
die Flachen 6kologisch sehr hochwertig. Die Erweiterung nach Nordwesten
wurde daher nicht in die FlAchennutzungsplanfortschreibung aufgenommen.
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1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Bezeichnung Flachen- Flachenreserven Neudarstellung | Anrechnung zu
Nr. (Flachen die bereits im FNP | Fortschreibung FNP gew.

1984 bwz. der 1. Anderung 2020 Bauflachen
1998/2000 enthalten aber
noch nicht bebaut sind)

Innenentwicklung

Bereich Messplatz

M 0,7 ha, je 50% 0,70 ha 0,35 ha

Morscher Weg |

(derzeit nicht

verfugbar) 6,90 ha

Morscher Weg Il

(derzeit nicht

verfugbar) 12,49 ha

Kiesgrube | H.G.1 5,00 ha 5,00 ha

Erweiterung 1.

IndustriestralRe H.G.6 1,10 ha 1,10 ha

gew. Flache insgesamt 6,45 ha

Tab.: Stadt Hockenheim, Flachenreserven und Neudarstellungen gewerblicher Bauflachen

Die Flache H.G.1 ,Kiesgrube I hat sich bei der Flachenalternativenprifung
insbesondere aufgrund des mdglichen Schienenanschlusses als fir die
Betriebserweiterung der Fa. LTG am besten geeignet herausgestellt. Fir die
Darstellung der Flache als gewerbliche Bauflache wurde ein
Zielabweichungsverfahren gemal § 24 Landesplanungsgesetz durchgeftihrt und
am 27.11.2009 positiv beschieden. Ebenso wurde am 02.02.2010 eine
Waldumwandlungserklarung gemaf § 10 Landeswaldgesetz und eine
artenrechtliche Ausnahmezulassung nach § 43 Abs. 8 Bundesnaturschutzgesetz
erteilt. Die Aufforstungsgenehmigung nach § 25 Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetz erfolgte am 18.02.2010. Fir die Ersatzaufforstungen sind
4,48 ha im Gewann Horststlicker (H.AN.24) und 0,52 ha im Gewann
Schafwiesen am Pionier-Wasseriibungsplatz (H.AN.1) vorgesehen.

Die Flache H.G.6 dient der Bestandssicherung / Erweiterung der Firma
Weidenhammer. Auch fir diese Flache wurde ein Zielabweichungsverfahren
durchgefuhrt und am 04.06.2012 positiv beschieden.

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Waldabstands wird ein 15 m breiter
privater Grinstreifen Richtung Osten dargestellt, so dass sich in der Summe mit
dem verlagerten Waldweg ein Waldabstand von 20 m ergibt.

Fur die Ersatzaufforstungen sind 1,36 ha im im Gewann Schafwiesen am
Pionier-Wasseriibungsplatz (H.AN.1) vorgesehen. Die Beantragung der
Waldumwandlungserklarung und der Aufforstungsgenehmigung erfolgt in Kiirze
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim Begriindung
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen im Rahmen der gemeindlichen
Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung, Bebauungsplanung) fir die
Realisierung des Erweiterungsvorhabens zu schaffen, war es notwendig, durch
einen Gemarkungstausch mit der Stadt Schwetzingen die Planungshoheit fir den
betreffenden Bereich zu erlangen. In diesem Zusammenhang wurde unter
anderem auf eine eindeutig ablesbare Grenzziehung (L 722 und B 36) geachtet.
Die Vereinbarung tber die Umgliederung von Gebietsteilen in der
GroRRenordnung von 15,41 ha zwischen der Stadt Schwetzingen und der Stadt
Hockenheim wurde am 20.12.2010 vom Regierungsprasidium Karlsruhe
genehmigt und den beiden Gebietskérperschaften am 22.12.2010
bekanntgegeben.

Die Umgliederung dieser Gebietsteile wurde zum 01.01.2011 rechtswirksam.

AltluRheim

Das bestehende Gewerbegebiet ,Altreut” in AltluRheim ist bis auf wenige
Bauplatze bebaut. Gemeindeeigen ist noch ein Bauplatz, Dritte Industriestral3e
Flurstiicke 9036-9038 mit insg. 0,17 ha, vorhanden, die sonstigen freien Grund-
stucke sind in Privatbesitz und sind entweder in Planung - derzeit laufen sechs
Bauantrage (Stand Jan. 2013) - oder werden fiir betriebliche Entwicklungen vor-
gehalten. Die privaten Baullicken dienen der gewerblichen Entwicklung beste-
hender Betriebe sind jedoch nicht frei auf dem Grundsticksmarkt verfiigbar. Auf-
grund des grofl3en Flachendrucks wird derzeit der Bebauungsplan ,Gewerbege-
biet Altreut” zugunsten einer verdichteteren Bauweise geandert.

LS LI NN N
’ 0’”’7 Sy, i’ .,/";’_ RRANDNNNY  Gewerbegebet Areut und
v"“ "0*6 S SO N AN A ey

.Y Grundsticke in privater Hand -
{  noch nicht bebaut
1 (insg. ca 1.26 ha)
.|  Grundstiicke in privater Hand -
4 Bauantrag gestelit
1 betrieblich genutzte Gewerbe- und
1 Freiflachen

ly | Bauliicken in offentlicher Hand
. (insg. ca. 0,17 ha)

2ur Kenntnis:

Wohnbaugrundstiicke bereits
bebaut oder in Planung

Gemeinde
AltluBheim

baldauf sse

HBTENE T

Abb.: Baullickenerhebung Gewerbegebiet Altreut und Altreut Ill, Biro Baldauf Jan. 2013
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1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Als Flachenreserve besteht auf Gemarkung der Gemeinde Altlu3heim noch die
Flache stidwestlich von Neuluheim ,Westlich der Bahn“ mit 2,05 ha.

e,

4 e

Abb.: Auszug 1. Fortschreibung des Fldchennutzungsplans, Gewerbefldche ,Westlich der Bahn*
Markung AltluZheim

Da das Gewerbegebiet Altreut wie oben dargestellt nahezu bebaut ist und ein
erhebliche Nachfrage besteht, soll fir Kleinbetriebe (800 — 2100 gm
Grundsticksflache) eine Erweiterung ,,Siidlich der FriedensstraBe”“ AL.G.2
von ca. einem Hektar vorgesehen werden. Ein Bebauungsplan fiir diese Flache
wurde bereits vor einigen Jahren begonnen, damals wurde die Flache noch von
der im Gewerbegebiet Altreut ansassigen Firma Internormen Filter (heute
EATON) zur Erweiterung gewiinscht. Das Bebauungsplanverfahren wurde
jedoch nicht zu Ende gefuhrt, da die Flache nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt war. Die damaligen Firmenabsichten wurden durch firmeninterne
Umstrukturierung nicht mehr weitere verfolgt. Eine mogliche Betriebserweiterung
sieht die Gemeinde nun auf der verbleibenden gemeindeeigenen Bauliicke im
Gewerbegebiet Altreut. Der Bebauungsplan ,Sidlich der Friedensstrale soll
geandert und auf den Bedarf von kleineren Gewerbegebieten abgestimmt
werden.

Hinweis: Die Darstellung einer gewerblichen Bauflache verstof3t nach Aussage
des VRRN und der héheren Raumordnungsbehdrde nicht gegen die Ziele des
Regionalplans Unterer Neckar 1994 (Schutzbedurftiger Bereich fur Naturschutz
und Landschaftspflege sowie fur die Landwirtschaft). Der ,Schutzbedurftige Be-
reich fr Natur und Landschaft”, der zum Erhalt der gewasserbegleitenden Vege-
tation festgelegt wurde, wird von einer gewerblichen Nutzung freigehalten. Hin-
sichtlich des ,Schutzbedirftigen Bereichs flr die Landwirtschaft® wird von einem
Ausformungsspielraum durch die Flachennutzungsplanung ausgegangen.
Gemall Raumnutzungskarte des einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar,
Entwurf Stand Marz 2012 liegen keine regionalplanerischen Aussagen mehr zu
dieser Flache vor. Die Entwicklung ist demnach mit den Zielen und Grundsatzen
der Regionalplanung vereinbar.

Als gewerbliche Entwicklungsflache wurde auch die Flache AL.G.1 ,Nord I im
Norden der Gemeinde untersucht (siehe hierzu auch Gebietsbriefe im Anhang).
Zur Erschlielung des Gebietes ,Nord I“ ware ein Anschluss an die Bundestrasse
maoglich. Das Gebiet kénnte allerdings aufgrund seiner Nachbarschaft zur
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

Begriindung
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Wohnbebauung nur als eingeschranktes Gewerbe oder als Mischgebiet
entwickelt werden und wirde einen zweiten gewerblichen Schwerpunkt
entstehen lassen, was von Seiten der Gemeinde nicht gewtlinscht ist. Von einer
Darstellung dieser Flache wurde zugunsten der Flache ,Sudlich der
Friedensstralte” abgesehen.

Bezeichnung Flachen- Flachenreserven Neudarstellung | Anrechnung zu
Nr. (Flachen die bereits im FNP | Fortschreibung FNP gew.
1984 bwz. der 1. Anderung 2020 Bauflachen

1998/2000 enthalten aber
noch nicht bebaut sind)

Westlich der Bahn 2,05 ha 2,05 ha
Sudlich der

FriedensstraRe AL.G.2 1,08 ha 1,08 ha
gew. Flache insgesamt 3,13 ha

Tab.: Gemeinde AltluBheim, Flachenreserven und Neudarstellungen gewerblicher Bauflachen
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1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Neulufheim

Gewerbliche Flachenreserven sind als Baulticken im ,Gewerbegebiet Altreut®
vorhanden. Fir klein- und mittelstandige Betriebe stehen hier ca. 2,5 ha zur Ver-

fugung.

Abb.: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Stand: Dez. 2012 mit Darstellung der Bauliicken im
Gewerbegebiet Altreut (magenta farbene Linie)

Bezeichnung Flachen- Flachenreserven Neudarstellung | Anrechnung zu
Nr. (Flachen die bereits im FNP | Fortschreibung FNP gew.
1984 bwz. der 1. Anderung 2020 Bauflachen

1998/2000 enthalten aber
noch nicht bebaut sind)

Am alten Bahnhof
M 1,92 ha, je 50 % 1,92 ha 0,96 ha

Innenentwicklung
Bereich Kirchen-
/Schulstr.

M 0,34 ha, je 50% 0,34 ha 0,17 ha

Baulticken im
Gewerbepark an der
B 36 2,50 ha 2,50 ha

gew. Flache insgesamt 3,63 ha

Tab.: Gemeinde NeuluZheim, Flachenreserven und Neudarstellungen gewerblicher Bauflachen

Fur kleinteilige, wohnvertragliche Betriebe steht des Weiteren ein Teil der neu er-
schlossenen Flache ,Am alten Bahnhof* zur Verfugung.

Die Gemeinde Neulul3heim hat des Weiteren Flachenpotentiale auf der gemein-
samen interkommunalen Gewerbeflache mit Reilingen.
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim Begriindung
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Reilingen

Reilingen hat am Ort kaum mehr gewerbliche Bauflachen zu vermarkten. Im
bestehenden Gewerbegebiet ,Rott* sind noch ein gemeindeeigener Bauplatz und
zwei private Bauplatze vorhanden. In Zeiten ausreichenden Flachenangebots
war die Nachfrage immer Uberdurchschnittlich gut. Der letzte Bebauungsplan mit
ausgewiesenen Gewerbeflachen stammt aus dem Jahr 1992 (Ortserweiterung
Nord-West, 4. Anderung). Allein aus dem Umstand, dass seit nunmehr fast
zwanzig Jahren keine neuen Gewerbeflachen bereit gestellt wurden, dirfte ein
entstandener Bedarf nachvollziehbar sein. Aktuell liegt der Gemeinde eine
Anfrage uber eine Flache von 1.000 gm vor. Des Weiteren wird von einer Firma
aus Holzwickede, die Gewerbegelande fir einen Natursteinvertrieb sucht und
eine Betriebsstatte mit Lagerhallen errichten will, eine Flache von 20.000 gm
gesucht.

Bereits 2001 wurde in einer Umfrage unter den Gewerbebetreibenden der Bedarf
fur VergréRerung oder Umsiedlung ortsansassiger Betriebe bestatigt. Um die
Entwicklung ortsansassiger klein- und mittelsténdigen Betriebe zu ermdglichen
soll eine Erweiterung des gewerblichen Schwerpunkts der Gemeinde nach
Norden vorgesehen werden. Laut Regionalplan von 1994 befindet sich die
Flache in der regionalen Griinzasur.*® Im Entwurf des Einheitlichen
Regionalplans Rhein Neckar vom Méarz 2012 spart die Griinzasur die
gemeindliche Entwicklungsflache aus.*® Es kann daher davon ausgegangen
werden, dass die Funktion der Griinzasur gewabhrt bleibt und somit die
Darstellung als gewerbliche Flache den Zielen der Raumordnung nicht
widerspricht. Des Weiteren wére eine ErschlieBung von der Landesstralie
wulnschenswert, um den Ort nicht mit zusatzlichem gewerblichem Verkehr zu

belasten.
Bezeichnung Flachen- Flachenreserven Neudarstellung | Anrechnung zu
Nr. (Flachen die bereits im FNP | Fortschreibung FNP gew.
1984 bwz. der 1. Anderung 2020 Bauflachen
1998/2000 enthalten aber
noch nicht bebaut sind)
Erweiterung Rott  |R.G.4 4,41 ha 4,41 ha
gew. Flache insgesamt 4,41 ha

Tab.: Gemeinde NeuluZheim, Flachenreserven und Neudarstellungen gewerblicher Bauflachen

Die Gemeinde Reilingen hat des Weiteren Flachenpotentiale auf der gemeinsa-
men interkommunalen Gewerbeflache mit NeuluBheim.

8 Regionalplan Unterer Neckar, Mannheim 1994, Raumnutzungskarte

9 Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Mérz 2012, Raum-
nutzungskarte Ost
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1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Interkommunales Gewerbegebiet (Interkom)

Fur die gewerbliche Entwicklung der gesamten Verwaltungsgemeinschaft ist das
Interkommunale Gewerbegebiet von besonderer Bedeutung. Laut Entwurf des
Einheitlichen Regionalplans Stand Marz 2012 soll es fir groR3flachige regional
bedeutsame Gewerbebetriebe zur Verfigung stehen. Durch die knappen, oft
kleinteiligen und meist in Nahe zur Wohnbebauung liegenden gewerblichen Re-
serveflachen sind die Gemeinden bei Anfragen von gré3eren Betrieben in ihren
Handlungsmaoglichkeiten eingeschrankt.

Die im Regionalplan gebietsscharf festgelegten ,Vorrangbereichen fir Industrie,
Gewerbe, Dienstleistung, Logistik” sind von Planungen und Mal3nahmen freizu-
halten, die die vorgesehenen Nutzungen beeintrachtigen kénnen. Grof3flachige
Einzelhandelsansiedlungen bzw. -agglomerationen sowie Veranstaltungszentren
sind unzulédssig“ (P:S: 1.5.2.4). Die Vorrangbereiche gelten als Konkretisierung
der Ausweisung von Schwerpunktbereichen. Auf den Flachen, die als langfristig
raumstrukturell besonders geeignet erscheinen, sollen bedeutsame Investitionen
der industriell-gewerblichen Wirtschaft raumordnerisch gesichert werden. Die
Flachen sollen neue gewerbliche und industrielle ,Leuchtturmprojekte” in der
Metropolregion zur Verfligung stehen, die dadurch fur die tbrigen Gewerbe- und
Industriegebiete erhebliche Synergieeffekte entfalten konnen und der regionalen
Wirtschaftsforderung neue Handlungsmoglichkeiten er6ffnen. Die Flachen wur-
den gewabhlt weil sie bestimmte Standortanforderungen erfiillen und erhebliche
Flachenreserven auch tiber den Planungshorizont des Regionalplans hinaus
aufweisen.

Im Interkom kann sehr flexibel auf Betriebsanforderungen reagiert werden. Durch
den glnstigen Stralenanschluss und die Entfernung zu bestehender Bebauung
sind gute Voraussetzungen geschaffen. Der bisherige Zuschnitt der Flache, die
im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan enthalten ist, ist jedoch nicht opti-
mal nutzbar. Durch den dinnen ,Erschlielungsschlauch” von der L 546 nach
Norden, der nur eine Breite von 100 m aufweist, ist eine unwirtschaftliche Er-
schlieBung vorprogrammiert. Des Weiteren muss flachenmafig auch eine Ab-
schirmung zum benachbarten Friedhof durch einen Griinstreifen bertcksichtigt
werden, der im weiteren Bauleitplanverfahren zu definieren ist. Im Rahmen der
Flachennutzungsplanung wurde untersucht inwieweit durch eine VergréRerung
des Interkoms um insg. ca. 21 ha nordlich der L 546 eine giinstigere Erschlie-
Bung mit flexiblen GrundstucksgréRen moglich ware. Ein Teil dieser Erweite-
rungsflache, ca. 6,5 ha, wird in die 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
aufgenommen, so dass der Anschluss an die Landesstraf3e fir eine langfristige
Entwicklung geschaffen werden kann. Die noch im Vorentwurf geplanten Erwei-
terungsflachen auf Reilinger Gemarkung sind aufgrund der knappen Entschei-
dung des Gemeinderats Reilingen zur Ablehnung der Erweiterung des interkom-
munalen Gewerbegebietes im Entwurf nicht mehr dargestellt.

Wegen erheblicher Bedenken im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung und der
Lage im regionalen Griinzug wurde auf eine Erweiterung des interkommunalen
Gewerbegebietes sudlich der L 546 auf AltluZheimer Gemarkung verzichtet.
Neulu3heim und Reilingen stehen einer Beteiligung der Gemeinde Altlu3heim
oder auch der Stadt Hockenheim aufgeschlossen gegenuber. Eine Beteiligung
kann auch ohne einen Beitrag an gewerblicher Flache erfolgen, ohne dass den
Gemeinden ,ohne Flache® Nachteile dadurch entstehen wirden. Eine Mdglichkeit
ware beispielsweise auch die Bereitstellung von Ausgleichsflachen, die bei der
Entwicklung des Gewerbegebietes nicht zu vernachlassigen sind.
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Bezeichnung Flachen- Flachenreserven Neudarstellung | Anrechnung zu
Nr. (Flachen die berei}s im FNP | Fortschreibung FNP gew.

1984 bwz. der 1. Anderung 2020 Bauflachen
1998/2000 enthalten aber
noch nicht bebaut sind)

Interkom

NeuluBheim/

Reilingen 20,00 ha 20,00 ha

Interkom

NeuluBheim/ Inter-

Reilingen kom.G.2 6,52 ha 6,52 ha

gew. Flache insgesamt 26,52 ha

Tab.: Gemeinde NeuluBheim, Flachenreserven und Neudarstellungen gewerblicher Bauflachen

rasene
ienstralle"

1 1"a “ 5

"Interkom
Neulufiheim /
Reilingen"

ca. 20 ha

"Erweiterung"
ca. 6,52 ha

ca. 10,5 ha |

G.2Teil Il

J lrd-OSt"

Abb.: Beispielhafte, schematische Lupenuntersuchung einer ErschlieBungsmdglichkeit im Hinblick
auf zukiinftige Erweiterung des Interkoms, mit Flachengrof3en, Baldauf Architekten und Stadtpla-

ner, Jan. 2013

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
Freier Architekt BDA und Stadtplaner

Seite 63/ 126



Begriindung

Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Die Situation des Einzelhandels stellt sich im Verwaltungsraum differenziert dar.
Die Stadt Hockenheim muss gemaf dem Regionalplan Unterer Neckar 1994 als
Unterzentrum die Aufgabe der Uberdrtlichen, gehobenen Grundversorgung mit
insbesondere 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen in qualitativ und quanti-
tativ erweitertem Umfang erfillen, (....) (PS 2.2.3.1). Die Gemeinden Altluheim,
NeuluZheim und Reilingen haben die Nahversorgung und die Versorgung des
kurzfristigen Bedarfs der Bevolkerung zu sichern.

Des Weiteren sind von Seiten der Regionalplanung die Ausstattungs- und Ver-
sorgungsziele der Zentralen Orte (P.S. 2.2.4) und der Teilregionalplan Plankapi-
tel 2.2.5 EinzelhandelsgroRprojekte® zu beriicksichtigen. Demnach sind groRfla-
chige Einzelhandelsbetriebe (Verkaufsflache > 800 m?) grundsatzlich nur in
Ober-, Mittel-, und Unterzentren zulassig. Im Einzelfall kommen Standorte auch
in Kleinzentren oder in Gemeinden ohne zentralortliche Funktion in Betracht,
wenn dies zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist (P.S. 2.2.5.2).
Groliflachige Einzelhandelsbetriebe sind nur in entsprechenden Sondergebieten
gemal § 11 Abs. 3 BauNVO oder in Kerngebieten zulassig. Kerngebiete werden
nur in zentralen Orten und nur in Verbindung mit zentralen Einrichtungen von
Wirtschaft, Kultur und Verwaltung und Handelseinrichtungen dargestellt.

Auler in Sonderbauflachen und in Kerngebieten sind Einzelhandelsbetriebe in
Geltungsbereichen von Bebauungsplanen, die noch aufgrund der BauNVO 1962
und 1968 aufgestellt wurden, gegebenenfalls uneingeschrankt zulassig. Dies gilt
vor allem fur Industrie- und Gewerbegebiete. Um Fehlentwicklungen zu vermei-
den, ist eine Anderung der Bebauungsplane zur Sicherung der geordneten
raumordnerischen und stadtebaulichen Entwicklung anzuraten. Des Weiteren
sind auch in Gebieten ohne Bebauungsplane gegebenenfalls Einzelhandelsnut-
zungen zulassig.

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe die stadtebauliche Entwicklung nach
den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzugen darzustel-
len. Er sollte darliber hinaus die Grundlagen liefern, dass bei Neuansiedlungen
die Raumvertraglichkeit beurteilt werden kann.

Entsprechend des Einzelhandelserlasses Baden-Wiirttemberg® ist zur besseren
Beurteilung der Auswirkungen eines Grol3flachigen Einzelhandelsvorhaben zu-
satzlich zur Darstellung der Sondergebiete gem. § 11 Abs. 3 BauNVO mit der er-
forderlichen Zweckbestimmung (z.B. ,Sondergebiet — grof3flachiger Einzelhan-
delsbetrieb®) auch die zuldssige Geschossflache auszuweisen. Des Weiteren ist
eine Konkretisierung der Zweckbestimmung (z.B. Mdbelmarkt) zu empfehlen.

Sowohl laut Einzelhandelserlasses Baden-Wirttemberg als auch von Seiten des
Regierungsprasidiums Karlsruhe wird gefordert, bei Neudarstellungen von Son-
dergebietsflachen fur Einzelhandel gutachterlich die Raumvertréaglichkeit zu pri-
fen. In der Flachennutzungsplanfortschreibung sollen neue Sonderbauflachen fir
Einzelhandel dargestellt werden. Eine ,Gutachterliche Stellungnahme zur Nah-
versorgung in der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim, AltluR3-
heim, NeuluRheim, Reilingen und Vorschlag fiir ein Nahversorgungskonzept*
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0 Metropolregion Rhein-Neckar, Teilregionalplan Plankapitel 2.2.5 Einzelhandel, Mannheim 2006

51 Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums zur Ansiedlung von Einzelhandelsgrof3projekten -
Raumordnung, Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandelserlass) vom 21. Februar
2001 , Az.: 6-2500.4/7 sowie Erganzungen zum Einzelhandelserlass, Erlasse des Innenministeriums vom
13.06.2006 (Az.: 6-2500.4/7) und des Wirtschaftsministeriums vom 14.06.2006 (Az.: 5R-4325/69).
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vom Biiro Dr. Donato Acocella Stand 02.10.2012 untersucht die geplanten Neu-
ansiedlungen bzw. Umstrukturierungswiinsche der Gemeinden bzw. der Einzel-
handelsmarkte.

Im Folgenden wird das Fazit der Analyse der Ist-Situation wiedergegeben:

,Der grofte Teil des in der Verwaltungsgemeinschaft ermittelten untersuchten
nahversorgungsrelevanten Einzelhandels findet sich in der Stadt Hockenheim.
Deren Anteil am Einzelhandel ist héher als ihr Bevolkerungsanteil. Quantitativ be-
trachtet ist vor allem der Kaufkraftabfluss im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel
aus NeuluZheim (mehr als 70 %) und aus Reilingen (rd. 53 %) bedeutsam: Hier
bestehen quantitative Lucken. Auch im Bereich Drogerie/ Parfimerie sind in den
drei Gemeinden deutliche Kaufkraftabflisse zu verzeichnen, was teilweise auf
die SchlieBung von Schlecker-Markten zuriickzufiihren ist.

Auffallig ist der hohe Anteil von Angeboten an nicht integrierten Standorten. Die-
se tragen hochstens eingeschrankt zur Nahversorgung bei.

Dementsprechend zeigen sich insbesondere in den drei Gemeinden auch raum-
liche Nahversorgungsliicken.“*

Auf die in der Stellungnahme beurteilten geplanten Sonderstandorte fiir grof3fla-
chigen Lebensmitteleinzelhandel wird auf den folgenden Seiten an den passen-
den Stellen eingegangen.

Zur Beurteilung der Raumvertraglichkeit von Vorhaben und zur Ubersicht der
Einzelhandelssituation im Verwaltungsraum werden im Folgenden die Entwick-
lungen in den Einzelgemeinden aufgezeigt, die vorhandenen Gutachten zusam-
mengefasst und die Gebiete in denen Einzelhandelsnutzung moglich oder ge-
plant ist aufgelistet. Soweit in den Bebauungsplanen Geschossflachenobergren-
zen festgesetzt sind, sind diese hier wiedergegeben. Von zusatzlichen Ge-
schossflacheneinschrankungen wird jedoch abgesehen. Hier sollte die Gemeinde
im Einzelfall und je nach Entwicklung der Einzelhandelssituation entsprechend
ihres Einzelhandelskonzeptes/-untersuchung und entsprechend der Wirtschaft-
lichkeit des Projektes unter Einhaltung der regionalplanerischen Vorgaben rea-
gieren kdnnen. Des Weiteren soll vermieden werden, dass entsprechend dem
Windhund-Prinzip Kontingente friihzeitig ausgeschopft werden.

Hockenheim

Im Dezember 2007 hat die Stadt Hockenheim ein Einzelhandelskonzept
beschlossen. Im Vorfeld wurde eine Einzelhandelsuntersuchung® erstellt, die als
Entscheidungsgrundlage diente. Das Einzelhandelskonzept der Stadt
Hockenheim sieht vor, die zentrenrelevanten Nutzungen auf die Innenstadt zu
konzentrieren und im sonstigen Stadtgebiet keine zentrenrelevanten Nutzungen
zuzulassen. Lebensmittel und Betriebe mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten kdnnen ausnahmsweise auf3erhalb der Innnenstadt zugelassen
werden, sofern der Betrieb der Nahversorgung dient und es sich um integrierte
Standorte handelt. Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel kann grundsatzlich
sowohl in der Innenstadt als auch aufRerhalb zugelassen werden. Der
Innenstadtbereich, in dem zentrenrelevante Nutzungen zulassig sind, wird im
Flachennutzungsplan als zentraler Versorgungsbereich gekennzeichnet..

2 . . .
5 Dr. Donato Acocella, Gutachterliche Stellungnahme zur Nahversorgung in der vereinbarten Verwaltungs-

gemeinschaft Hockenheim, AltluBheim, Neulu3heim, Reilingen und Vorschlag fiir ein Nahversorgungskon-
zept, 10/2012, S. 29

Dr. Donato Acocella, Einzelhandelsuntersuchung als Grundlage fir ein Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Hockenheim, Lérrach 04.01.2008

Dr. Donato Acocella, Einzelhandelsuntersuchung als Grundlage fir ein Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Hockenheim, Lérrach 04.01.2008, Zusammenfassung S. 7
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In der Einzelhandelsuntersuchung wurde festgestellt, dass hinsichtlich des
Einzelhandelsverkaufsflachenbedarfs, insbesondere bei Bekleidung und im
baumarkt- und gartencenterspezifischen Sortiment, Defizite in Hockenheim
bestehen. Zwischenzeitlich ist dieser Bedarf durch die Ansiedlung eines
grof¥flachigen ,Heimwerker-, Bau- und Gartenfachmarktes® im Gewerbegebiet
Mérscher Weg in Hockenheim-Talhaus - zu dessen Realisierung Anfang 2008
ein Zielabweichungsverfahren durchgefihrt wurde — und die Ansiedlung eines
grolflachigen Modefachmarktes im Hockenheim-Center gedeckt.

Folgende Sondergebiete fiir gro3flachigen Einzelhandel sind im Stadtgebiet
vorhanden und im Flachennutzungsplan dargestellt:

H.BS.1 Sondergebiet fur Einkaufszentrum Hockenheim-Center *°
(Globus u. weitere, z. T. grof3flachige Einzelhandelsbetriebe)

Keine Verkaufsflachen- und Sortimentsbeschrankung

(Bestand: ca. 21.000 m2 VK)

H.BS.2 Sondergebiet Mérscher Weg >

grof¥flachiger ,Heimwerker-, Bau- und Gartenfachmarkt*

B-Plan: zulassige Verkaufsflache 7.000 m2 fir bau- und gartenmarktspezifische
Sortimente, zentrenrelevante Randsortimente maximal 10 % der tatsachlichen
Verkaufsflache (= 700 m2)

Im Rahmen der Anpassung des Flachennutzungsplans an den Bestand wird
diese Flache von 2,4 ha von gewerbliche Bauflache in Sonderbauflache geandert
(H.AN.9). Im Gegenzug wird fir den ehemaligen SUBA-Baumarkt entsprechend
der erfolgten Bebauungsplanfestsetzung im Gewerbe- und Industriegebiet
Pfalzer Ring eine gewerbliche Bauflache dargestellt (H.AN.5).

H.BS.3 Sondergebiet LuRheimer Strafe (fir die Nahversorgung)
Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel (DM, LIDL, REWE, Getrankemarkt)
B-Plan: Einkaufsmarkte mit den nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen
Lebensmittel, Getranke, Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren; als Randsortiment
erganzend auch Waren anderer Branchen (Nonfood)

Keine Verkaufsflachenbegrenzung (Bestand: ca. 3.500 m? VK)

Mal3 begrenzt durch enge Baufenster um die Geb&aude.

Die durch das Biiro Acocella im Rahmen der Flachennutzungsplan-
Fortschreibung erstellte gutachterliche Stellungnahme zur Nahversorgung in der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft vom Oktober 2012 empfahl, von einer
Erweiterung des REWE-Marktes an diesem Standort abzusehen, da es sich nicht
um einen integrierten Standort handele und damit das Erweiterungsvorhaben in
Widerspruch zum Einzelhandelskonzept stehe. Eine Beeintrachtigung der
Innenstadt sei nicht auszuschliel3en.

Die Einschatzung zur stadtebaulichen Integration und insbesondere die
letztgenannte vage Aussage hinsichtlich einer moglichen Beeintrachtigung der
Innenstadt durch eine REWE-Erweiterung wird gegenwartig auf der Grundlage
einer Auswirkungsanalyse zur Einschatzung der wettbewerblichen und
stadtebaulichen Auswirkungen des Erweiterungsvorhabens, erstellt durch die
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) aus Ludwigsburg, in
den stadtischen Gremien und im Lenkungskreis Stadtmarketing der Stadt
Hockenheim diskutiert.
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Eine Entscheidung hierzu steht noch aus, so dass die Erweiterung nicht in den
Entwurf des Flachennutzungsplans aufgenommen wird.

H.BS.4 Sondergebiet Sudring / LuBheimer StralRe (fir die Nahversorgung)
Einkaufsmarkt (ALDI)

B-Plan: Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittel-Branche bis zu einer
Verkaufsflache von 800 m?; als Randsortiment ergdnzend auch Waren anderer
Branchen (Nonfood);

Als der Bebauungsplan damals beschlossen wurde, galt noch die Grenze zur
Grof¥flachigkeit von 700 m2 VK

Gewerblich genutzte Flachen, fur die kein Bebauuungsplan besteht und die
nach § 34 BauGB bewertet werden, sind im Stadtgebiet folgende vorhanden. Auf
diesen Flachen sind entsprechend Einzelhandelskonzept nur nicht
zentrenrelevanter Einzelhandel zulassig. Die Stadt Hockenheim beabsichtigt,
diese Flachen in den nachsten Jahren zu lberplanen und zentrenrelevanten
Einzelhandel auszuschliel3en.

T
| L)

T

Abb.: Bereiche des Gewerbegebietes Talhaus, die nach § 34 Bau GB beurteilt werden.

In Hockenheim ist gegenwartig keine VergréRerung oder Neudarstellung von
Einzelhandelsstandorten geplant.
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AltluRheim

2007 wurde fur die Gemeinden AltluZheim und Neuluheim von Dr. Donato A-
cocella eine ,Einzelhandelsuntersuchung als Grundlage fur ein Einzelhandels-
konzept fur die Gemeinden AltluBheim und Neulul3heim®, Lérrach Dez 2007 er-
stellt. Ziel der Untersuchung war, die Einzelhandelsentwicklung entsprechend
den stadtebaulichen Vorstellungen zur Entwicklung von Ortszentren und dem
Ziel einer gesicherten Nahversorgung zu lenken. Das damalige Konzept wurde
vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen, jedoch nicht verabschiedet.

Ziel der Gemeinde AltluRheim sollte nach der Einzelhandelsuntersuchung sein,
dass der Erhalt und die Starkung der Versorgungsfunktion — insbesondere im
Ortskern — angestrebt wird (S. 54). Ein Ausbau des Standorts im Gewerbegebiet
»Altreut* dient nicht der Verbesserung der Nahversorgung (aufgrund der
Randlage des Standorts) (S. 86). Bis 2020 wird von einem durch
demographische und wirtschaftliche Faktoren beeinflusster
Gesamtverkaufsflachenbedarf von max. 2.425 m2 ausgegangen (S. 64).

Seit der ersten Untersuchung hat sich im Jahre 2012 die Versorgung in
Altluheim durch die SchlieBung des Discounters und des Drogeriemarktes
vorallem fir das Ortszentrum verschlechtert. Alle gré3eren
nahversorgungsrelevanten Betriebe befinden sich nunmehr an nicht integrierten
Standorten am dstlichen Stadtrand im Gewerbegebiet Altreut 111,
Die gutachterliche Stellungnahme zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans
vom Buro Dr. Donato Acocella vom Oktober 2012 untersucht die hinsichtlich der
Einzelhandelsversorgung geplanten Anderungen der Gemeinde AltluRheim, die
in den Flachennutzungsplan bernommen werden sollen, mit folgendem
Ergebnis:
~Somit ist zur Bewertung der Erweiterung des Lebensmitteldiscounters das
Folgende festzuhalten:
» Grundsatzlich werden Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot zwar
eingehalten.
= Da die Erweiterung vor dem Hintergrund der Nahversorgungssituation
nicht der Sicherung der Grundversorgung dient, wird das Konzentrations-
bzw. Zentralititsgebot verletzt.
= Da es sich um einen nicht integrierten Standort handelt, wirde das
Integrationsgebot verletzt.
= Darilber hinaus stiinde die Erweiterung in Widerspruch zum
vorgeschlagenen Einzelhandelskonzept. Eine Erweiterung am
Planstandort wiirde die Nahversorgungssituation in AltluRheim nicht
verbessern, so dass auch die Ausnahmetatbestéande des
vorgeschlagenen Einzelhandelskonzepts nicht erflllt sind.
= Eine Verbesserung der Nahversorgungssituation in der
Verwaltungsgemeinschaft wéare durch eine solche Erweiterung nicht zu
erreichen.
Daher ist eine Erweiterung an diesem Standort nicht zu empfehlen.

»<Abweichend kann fir die Zusammenlegung von bestehendem Supermarkt und
Getrankemarkt eine Ausnahme begriindet werden:
= Das Kongruenzgebot wird auch von dem zusammengelegten Geschéft
eingehalten.
= Das Beeintrachtigungsverbot wird nicht berlhrt, da keine Erweiterung
vorgesehen ist.
= Die Verletzung des Integrationsgebots ist schon derzeit gegeben, sofern
die beiden Markte als Agglomeration betrachtet werden.
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= Durch die Festsetzung eines Sondergebietes konnte der Bestand
festgeschrieben und so eine mégliche Umnutzung des Getrankemarktes
verhindert werden. >

Auch das Regierungsprasidium hat in der Erweiterung des
Lebensmittelsbetriebes einen nicht auflésbaren ZielverstoRes mit dem
Integrationsgebot festgestellt. Auf die Darstellung einer Sonderbauflache wird
daher verzichtet.

Fir die Zusammenlegung von bestehendem Supermarkt und Getrankemarkt wird
eine Sonderbauflache dargestellt:

AL.BS. 2 Sondergebiet Einzelhandel (Nahversorgung) ,,Altreut®
Edeka/Neukauf plant die Ubernahme des bestehenden angrenzenden
Getrankemarktes (Keine Erweiterung der Verkausfsflache, ca. 1.200 m2 VK wie
bisher). Entsprechend der Einzelhandelsuntersuchung will die Gemeinde den
Betrieb im Ort halten, jedoch die Entwicklung wenn nétig beeinflussen. Sie plant
daher einen Bebauungsplan aufzustellen und ein Sondergebiet auszuweisen.
Eine Entwicklung des Sondergebietes ,grof¥flachiger Einzelhandel“ aus dem
Flachennutzungsplan ist aus der bisherigen Darstellung der Flache als
gewerbliche Bauflache nicht gegeben. Eine Anderung des Flachennutzungsplans
ist daher notwendig. (Anderung Darstellung im Flachennutzungsplan der
baulichen Nutzung von gewerblicher Bauflache in Sonderbauflache AL.AN. 16)

%6 Gutachterliche Stellungnahme zur Nahversorgung in der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Hocken-

heim, Altluheim, NeuluBheim, Reilingen und Vorschlag fur ein Nahversorgungskonzept, Dr. Donato A-
cocella, Lorrach Stand 02.10.2012, S. 43f.
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Gewerblich genutzte Flachen, fir die kein Bebauuungsplan besteht und die
nach § 34 BauGB bewertet werden, sind im Stadtgebiet folgende vorhanden.

""""" \; “&}-\L; ﬁ ‘ 5

e BT
Abb.: Bereiche der gewerblichen Bauflache im  Apb.: Bereiche der gewerblichen Bauflache

Norden von AltluBheim, die nach § 34 BauGB ,Westlich der Bahn“, die nach § 34 BauGB
beurteilt werden. beurteilt werden.

Die 1995 erteilte und in der Folge mehrmals verlangerte Baugenehmigung fur
den Neubau eines Baustoffzentrums auf dem Areal des bestehenden Baustoff-
zentrums an der Kreuzung der Bundesstraf3en B 36 und B 39 wurde 2008 wegen
Verstol3es gegen § 35 BauGB wieder zurtickgenommen. Die Gemeinde wiinscht
an dieser Stelle (AL.AN.1) langfristig keine gewerbliche bzw. Einzelhandelsnut-
zung mehr. Die Flache wird daher als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Das
bestehende Baustoffzentrum geniel3t Bestandsschutz Bisher war die Flache im
Flachennutzungsplan 1985 nicht definiert.

NeuluRheim

2007 wurde vom Blro Dr. Donato Acocella eine Einzelhandelsuntersuchung als
Grundlage fur ein Einzelhandelskonzept fur die Gemeinden Altlu3heim und Neu-
luBheim > erstellt. Ziel der Untersuchung war, die Einzelhandelsentwicklung ent-
sprechend den stadtebaulichen Vorstellungen zur Entwicklung von Ortszentren
und dem Ziel einer gesicherten Nahversorgung zu lenken sowie die Bewertung
des Standortes ,am Alten Bahnhof“ in Neulu3heim vorzunehmen. Bei der Beur-
teilung des Einzelhandelsangebotes im Verhaltnis zur Nachfrage stellte sich fir
NeuluZheim heraus, dass die Bindungsquote insgesamt bei nur 32 % liegt. Im
Sortiment Nahrung- und Genussmittel ist die Bindungsquote mit 28 % besonders
gering und geht man von einem ful3laufigen Einzugsbereich von ca. 500 m aus
ist nur fur einen sehr geringen Teil der ortsansassigen Bevolkerung die Nahver-
sorgung gesichert (S. 27-30). Folglich kommt die Studie zu dem Ergebnis, dass
eine Starkung der Versorgungsfunktion erfolgen und neben der quantitativen
(Lebensmittel-) Nahversorgung auch die rdumliche Verteilung des Angebotes
verbessert werden sollte (S. 55). Insgesamt wird in Neulul3heim bis zum Jahre
2020 von einem Gesamtverkaufsflachenbedarf von bis zu 4.800 m2 ausgegan-
gen, um die Bindungsquote im Bereich Nahversorgung zu 100 % zu decken und
in den mittel- und langfristigen Versorgungsbereichen eine Bindungsquote von
mind. 15 % zu erreichen (S. 62 ff und S. 66). Die Ansiedlung sollte an stadtebau-
lich ,richtigen® Standorten erfolgen und nicht auf einmal sondern Uber die Jahre
hinweg realisiert werden (S. 70). Aufgrund Investorenanfragen nach dem Stand-
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ort ,Alter Bahnhof“ wurde dieser im Rahmen der Untersuchung bewertet. VVorran-
giges Ziel sollte die Starkung der Ortsmitte sein. Zur Deckung des erheblichen
Verkaufsflachenbedarfs in der Sparte Nahrungs- und Genussmittel wird jedoch
eine moderate Ansiedlung von Lebensmitteleinzelhandel ,am alten Bahnhof* als
unproblematisch angesehen. Bisher nicht mit Lebensmittel nahversorgte Berei-
che wirden somit abgedeckt. (S. 90-91)

Die angespannte Situation, die durch die Schliel3ung des im sudlichen Gewerbe-
gebiet ,Altreutweg” befindlichen Supermarkts Anfang 2010 entstand, hat sich
durch die Ansiedlung eines Discounters im August 2010 am Bahnhof wieder ver-
bessert.

Von der Ansiedlung eines groR¥flachigen Einzelhandels im Norden des Gemein-
degebietes — wie zu Beginn des Flachennutzungsplanfortschreibungsverfahrens
geplant und gutachterlich im Nahversorgungskonzept vom Biro Dr. Donato
Acocella vom Oktober 2012 untersucht — nimmt die Gemeinde Abstand.

Reilingen

Folgende Sondergebiete fur gro3flachigen Einzelhandel sind im Gemeindegebiet
vorhanden und in den Flachennutzungsplan tbernommen. Eine Neudarstellung
ist nicht geplant.

R.BS.1 Sondergebiet Einzelhandel (Nahversorgung)

Vollversorger in zentraler Lage, ca. 1.200 m2 VK

B-Plan: Verbrauchermarkt, max. 1.750 m2 VK

In der Gemeinde Reilingen wurde ein Bebauungsplan aufgestellt, der fir den
Standort eines bestehenden Verbrauchermarktes ein Sondergebiet ,Einzelhan-
del“ vorsieht, um dem Markt anstelle einer Modernisierung eine Neuerrichtung
des Marktgebaudes zu ermdglichen. Die Planung erfolgte, um den Markt an sei-
nem bisherigen Standort zu halten und somit die Versorgung der Gemeinde zu
verbessern und die Nahversorgung im Bereich des Ortskerns zu starken. Da das
Vorhaben mit ca. 1.175 m? als grof3flachiger Einzelhandel einzustufen ist, wurde
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Einzelhandelsuntersuchung
durchgefiihrt und das Vorhaben auf die raumordnerische Vertraglichkeit hin
Uberpruft. Im Ergebnis tragt der Markt zur Deckung der Versorgung der ortlichen
Bevolkerung bei und es kommt durch die Erweiterung des vorhandenen Ver-
brauchermarkts nicht zu einer Kaufkraftabschdpfung in den Nachbargemeinden.
Es kann daher, obwohl es sich um eine Gemeinde ohne zentral6rtliche Funktion
handelt, ein Sondergebiet Einzelhandel fur einen groR3flachigen Verbraucher-
markt festgesetzt werden. Dies wurde mit dem Regierungsprasidium abgestimmt.
Der Bebauungsplan wurde von Seiten des Landratsamts mit Schreiben vom
21.01.2008 genehmigt. Das Sondergebiet wird in den Flachennutzungsplan
nachrichtlich aufgenommen (R.AN.9).

R.BS.2 Sondergebiet MObelmarkt
Mobel Ehrmann (ca. 15.000 m? VK)
Verkaufsflachen- und Sortimentsbeschrankung im B-Plan
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AltluRheim

Im Suden der Gemeinde AltluBheim befindet sich das Gebiet ,Barlach®, in dem
im Laufe der Zeit Dauerwohnsitze, Wochenendhauser, Wohnwagenstellplatze,
Schuppen und dergleichen um zahlreiche Seen herum errichtet wurden. Im Ge-
biet liegen erhebliche stadtebauliche, naturraumliche und technische Missstande
vor, die durch Bauleitplanverfahren behoben werden sollen. Durch die Darstel-
lung der Sonderbauflache ,,Bestandswohnen- und Wochenendhausgebiet
Barlach“ AL.S.1 (ca. 20 ha) ist es stadtebauliches Ziel das unrechtmafige Be-
bauen der Flachen zu stoppen, die vorhandene Bebauung rechtlich zu sichern,
die stadtebaulichen Missstande (u.a. durch Anschluss an die Ver- und Entsor-
gung) zu beheben und die vorhandenen aus naturschutzrechtlicher Sicht sehr
hochwertigen Freibereiche zu schitzen. Auch zukunftig darf das Gebiet bis auf
wenige, auch heute schon bestehende Ausnahmen nur temporar bewohnt wer-
den. Mit dem Bebauungsplan soll zum einen der Bestand in einer geordneten
Form gesichert und geringfligige Erweiterungen aufgrund des Gleichbehand-
lungsgrundsatzes zugelassen werden und zum anderen eine ordnungsgemali3e
ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung hergestellt werden. 2009 wurde die
frihzeitige Beteiligung durchgefiihrt. Daraufhin folgte die Erhebungen fir die Er-
stellung des Landschaftsplans (incl. Artenschutz, Biotopschutz...). Die Ergebnis-
se sowie Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiligung sind in den Bebauungs-
plan eingeflossen und haben zu einer Reduzierung der Baufenster geflihrt. Der
vorgezogene Entwurf vom 25.05.2011 wurde mit der Unteren Naturschutzbehdr-
de abgestimmt. Seitdem laufen Abstimmungen mit der ErschlieBungsplanung,
Kostenermittiungen und Verhandlungen mit den Eigentiimern. Es ist vorgesehen
im Frahjahr 2013 in die Offenlage des Bebauungsplans vom Gemeinderat be-
schlie3en zu lassen.

Fir die Sonderbauflache ,Bestandswohnen und Wochenendhausgebiet Barlach®
in AltluBheim (AL.S.1), die sich gemald Raumnutzungskarte Regionalplan Unterer
Neckar 1994 in einem Vorranggebiet ,,iberschwemmungsgefahrdeter Bereich®
befindet, wurde im Rahmen des parallel aufzustellenden Bebauungsplan ein
Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt und positiv entschieden.

Hinweis: Gemal Raumnutzungskarte des einheitlichen Regionalplans Rhein-
Neckar, Entwurf Stand Marz 2012 liegt die Sonderbauflache ,Bestandswohnen
und Wochenendhausgebiet Barlach® (AL.S.1) in einem Regionalen Griinzug und
in einem ,Vorranggebiet fur Naturschutz- und Landschaftspflege®.

,Die Bindungen durch die Ausweisung von Regionalen Griinziigen und Griinz&-
suren bestehen vornehmlich in einem generellen Freihaltegebot. Dies bedeutet,
dass auf den Flachen, die innerhalb der Regionalen Griinztige und Griinzasuren
liegen, keine Uber einen mdglichen Bestand hinausgehende Siedlungstatigkeit
stattfinden darf. Insbesondere sind in den Regionalen Griinziigen und Griinzasu-
ren Wohnbaugebiete, Industrie- und Gewerbegebiete, Wochenend- und Ferien-
hausgebiete sowie groR3volumige bauliche Freizeiteinrichtungen unzulassig.
Nichtprivilegierte Einzel-Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB beeintréchtigen re-
gelméRig die Funktionen von Regionalen Griinziigen und Griinzasuren und sind
daher ausgeschlossen.

(-...)

Vorhaben fur landschaftsgebundene bzw. freiraumbezogene Freizeit- und Erho-
lungsnutzungen sind im Einzelfall auf Ihre Grinzugsvertréglichkeit zu prifen.
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Notwendige bauliche Anlagen, insbesondere Geb&ude, missen eine unterge-
ordnete Funktion haben und hinsichtlich Gré3e, Lage und Kubatur mogliche Be-
eintrachtigungen des Griinzuges mdoglichst weitgehend vermeiden.

(....)

Bei einer ausnahmsweisen Inanspruchnahme im Einzelfall ist sicher zu stellen,
dass fur mogliche Funktionsbeeintrachtigungen ein funktionaler Ausgleich durch
Kompensationsflachen von vergleichbarer Gré3e und Qualitat im selben Natur-
raum geschaffen wird. Dies kann z.B. durch die Riicknahme einer rechtskréaftig
geplanten, noch nicht realisierten Siedlungsflache an anderer Stelle bei gleichzei-
tiger Festlegung dieses Bereiches als Regionaler Griinzug im Rahmen eines
Abweichungs- oder Regionalplanénderungsverfahrens erfolgen.®

,Die ,Vorranggebiete flir Naturschutz und Landschaftspflege” dienen dem Aufbau
eines regionalen Biotopverbundes. Sie bestehen aus Erhaltungs- und Entwick-
lungsgebieten. Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung von Lebensraumtypen und
Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren. Dabei sollen die natirlichen
Standortfaktoren, landschaftstypischen Nutzungen und der naturraumtypische
Landschaftscharakter moglichst vollstandig erhalten werden. Grundlage fir den
Biotopverbund in der Metropolregion Rhein-Neckar sind die Aussagen der 8§ 20
und 21 des Bundesnaturschutzgesetzes (i. d. F. v. 01.03.2010). (....)

Durch die vorsorgliche regionalplanerische Sicherung der Flachen fiir das Bio-
topverbundsystem werden die rechtmaRigen und ordnungsgeman ausgelbten
Nutzungen nicht bertihrt. Nutzungsénderungen durch kommunale Planungen o-
der Fachplanungen in den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege,
die die vorhandene oder geplante Funktion der Biotope als Lebensrdume fur
wildlebende Tiere und Pflanzen beeintrachtigen, sind jedoch mit den Vorrangge-
bieten unvereinbar.®

Die Vereinbarkeit der Planung ist mit dem regionalplanerischen Ziel des Regio-
nalen Griinzugs nur zum Teil vereinbar. Vorrangiges Ziel der Planung ist illegales
Bebauen der Flachen zu stoppen, die vorhandene Bebauung rechtlich zu si-
chern, die stadtebaulichen Missstande zu beheben und die vorhandenen aus na-
turschutzrechtlicher Sicht sehr hochwertigen Freibereiche zu schitzen. Der
Schutz der Freirdume geschieht durch entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan (sehr enge Baufenster, Pflanzbindungen, Pflanzgebote...). Die Er-
schlieBung wird in einer Minimalausstattung (Straf3enbreite in der Regel 3,50 m
mit Ausweichbuchten) aber ausreichend fur Rettungsfahrzeuge ausgebaut und
Ver- und Entsorgung verlegt, (dient u.a. der Gefahrenabwehr von Kolibakterien
im Brunnenwasser durch die benachbarten Abwassergruben). Die Kosten wer-
den von den Grundstickseigentiimern mitgetragen. Um eine Gleichbehandlung
aller zu erreichen, missen jedoch in geringem Umfang Neubaumdglichkei-
ten zugelassen werden. (zum Vorentwurf, der sich 2009 in der friihzeitigen Be-
teiligung befand, wurden die Baumaglichkeiten erheblich reduziert) Vorrausset-
zung fur die Errichtung eines neuen Gebaudes ist jedoch, dass Bestandsgebau-
de auf dem Baugrundstiick, die nicht den Festsetzungen entsprechen, entfernt
werden (bedingte Festsetzung im Bebauungsplan). Somit wird der von Seiten der
Regionalplanung geforderte Ausgleich durch Zuriicknahme von geplanter oder
hier sogar bereits bestehender Bebauung zum Teil nachgekommen.

Der in den ,Vorranggebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege“ geforderte
Aufbau eines regionalen Biotopverbundes wird durch den Bebauungsplan gesi-
chert. Im Rahmen der Bestandserhebung wurden die kartierten Biotope auf ihren

8 Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Méarz 2012, Begr.
S. 71.

° Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Méarz 2012, Begr.
S. 80.
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tatsachlichen Bestand Uberprift und ggf. erganzt. Eine Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde hat bereits stattgefunden und wird zum Entwurf erneut
erfolgen. Durch die Planung wird die vorhandene oder geplante Funktion der Bio-
tope als Lebensraume fir wildlebende Tiere und Pflanzen nicht beeintrachtigen,
sondern im Gegenteil soll durch die Bauleitplanung die baulichen Nutzungen in
klare Schranken gewiesen werden, so dass die Uberwiegenden Bereiche von
Bebauung frei bleiben oder frei werden und dem Biotopverbund zu Gute kom-
men.

Hockenheim

Die Stadt Hockenheim weist auf der ehemaligen Deponieflache im Stiden des
Gemarkungsgebiets an der B 36 und B 39 eine Sonderbauflache Regenerative
Energien Fotovoltaik H.S.1 neu aus, die zur Nutzung von Sonnenenergie die-
nen soll. Die Flache wurde nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
der Offentlichkeit aufgrund verschiedener eingegangener Anregungen von

10,8 ha auf 6,98 ha von Norden und Westen her reduziert, so dass der Eingriff in
schutzenswerte Flachen gemindert wurde. Im nérdlichen Teil, der ehemaligen —
im August 2006 geschlossenen - Bauschuttdeponie, laufen derzeit Planungen
der AVR Abfallverwertungsgesellschaft des Rhein-Neckar-Kreises mbH zur Er-
richtung einer ca. 2 ha grof3en Freiflachenphotovoltaikanlage.. Auf dem sudlichen
Teil, der ehemalige Hausmiulldeponie, sind noch keine konkreten Planungen in
Vorbereitung. Der stdliche Teil liegt in einem Landschaftsschutzgebiet. Die aus-
fuhrliche Beschreibung und landschaftsplanerische Bewertung der Flache findet
sich in den Gebietsbriefen im Anhang.

Hinweis: Gemall Raumnutzungskarte des einheitlichen Regionalplans Rhein-
Neckar, Entwurf Stand Mérz 2012 liegt die Sonderbauflache Regenerative Ener-
gien Fotovoltaik (AL.S.1) in einem Regionalen Grinzug und in einem ,Vorrang-
gebiet fir den Grundwasserschutz.

»In den Griinziigen sind ausnahmsweise Einzel- bzw. Infrastrukturvorhaben —
insbesondere auch Anlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien —
zulassig, die die Funktionen des Regionalen Griinzuges nicht beeintrachtigen
oder im (iberwiegenden 6ffentlichen Interesse notwendig sind.“®°

LZur langfristigen Sicherung der Wasserversorgung werden besonders schit-
zenswerte Grundwasservorkommen als ,Vorranggebiete flir den Grundwasser-
schutz” festgelegt. In diesen Gebieten haben die Belange des Grundwasser-
schutzes Vorrang vor solchen Nutzungsanspriichen, die zu einer Beeintrachti-
gung der Qualitat oder der Nutzungsmdéglichkeiten der Grundwasservorkommen
fuhren.

Mit der Vorranggebietsausweisung soll ein hinreichender Schutz gegen solche
anthropogenen Einflisse und Gefahrdungspotenziale erreicht werden, die zu ei-
ner Beeintrachtigung der Wassergite oder Schmalerung der Wassermenge fiih-
ren kénnen.®*

Des Weiteren ist noch folgender regionaler Grundsatz fir die Darstellung von
Freiflachenfolovoltaikanlagen von Belang:
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s~Solaranlagen in Form von Photovoltaikanlagen oder solarthermischen Anlagen
sollen vorrangig an oder auf baulichen Anlagen errichtet werden. Bei Freifla-
chenanlagen sollen die Standorte bevorzugt werden, von denen keine gravieren-
den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ausgehen, die bereits Vorbelas-
tungen aufweisen, eine geringe 6kologische Wertigkeit haben und keine regio-
nalplanerischen Konflikte aufweisen. Vorrangig sollen bei Freiflachenanlagen be-
reits versiegelte Flachen, gewerbliche und militarische Konversionsflachen sowie
Deponien genutzt werden.®?

Abb.: Luftbild (Stadt, Stand 2007) mit Abgrenzung der Sonderbauflache H.S.1 (6,98 ha) sowie der
erweiterten Flache aus dem Vorentwurf.

Die Darstellung im Luftbild zeigt, dass sich ein Teil der Flache noch in der Auf-
siedlung befindet. Auch Teile der sudlichen Flache werden heute (Luftbild aus
dem Jahre 2007) als Verkehrs- und Lagerflache genutzt.

In der Beschreibung der Eingriffs- und Konfliktschwerpunkten in den Gebietes-
briefen ist ersichtlich, dass bzgl. des Grundwassers keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten sind. Eine Beeintrachtigung des ,Vorbehaltsgebietes zum
Grundwasserschutz” durch die Freiflachenfotovoltaiknutzung ist somit nicht er-
kennbar.

Die Regionalen Griinzige bilden ein Freiraumsystem in das Gebiete einbezogen
sind, ,die aufgrund ihrer spezifischen naturrdumlichen Funktionen als besonders
wertvoll einzustufen sind.“ % Hier werden unter andern die Auswahlkriterien
Landschaftsschutzgebiete und wertvolle Bereiche fiir die Wasserversorgung ge-
nannt, die im vorliegenden Fall teilweise auf die gesamte Flache und teilweise
auf Teile der Flache zutreffen.

Wie bereits erwahnt wurde in den Untersuchungen der Umweltauswirkungen -
dargelegt in den Gebietsbriefen - festgestellt, dass hinsichtlich des Grundwas-
serschutzes keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erwarten sind. Vorgesehen

2 Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Mérz 2012, Begr.
S. 147

3 Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Mérz 2012, Begr.
S. 70

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
Freier Architekt BDA und Stadtplaner Seite 75/ 126



Begriindung

Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

Seite 76 / 126

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

ist die Flache nicht vollstandig fur Solarzwecke zu nutzen, sondern die Deponie-
flachen als Vorhalteflache zu begreifen, um auf ihr die Méglichkeit zu haben Pho-
tovoltaikanlagen zu errichten. Fir den stdlichen, innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes liegenden Teil liegen noch keine Standortuntersuchungen hin-
sichtlich der optimalen Energiegewinnung vor. Hierbei soll die Ausrichtung der
Flachen sowie der Schutz des derzeitigen Vegetationsbestands beriicksichtigt
werden. Die mdglichen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten, auf die
Natura 2000-Gebiete und auf das Natur- und Landschaftsschutzgebiet ,Hocken-
heimer Rheinbogen® sind im Bebauungsplanverfahren vertiefend zu prifen.

Aus gemeindlicher Sicht schrankt die Nutzung der Flache durch Freiflachenfoto-
voltaikanlagen die Funktionen des Regionalen Griinzugs nicht ein. Die Freifla-
chenfotovoltaikanlagen sind im Gberwiegend 6ffentlichen Interesse notwendig, da
sie eine umwelt- und klimavertragliche Energiegewinnung darstellen und einen
weiteren Baustein der Vollversorgung mit erneuerbaren Energien darstellen. So-
wohl die AVR Abfallverwertungsgesellschaft des Rhein-Neckar-Kreises mbH als
auch die Stadt Hockenheim handeln in 6ffentlichem Auftrag.

Aufgrund der Vornutzung der Flache als Deponie entspricht die Flache dem regi-
onalplanerischen Grundsatz keinen zusatzlichen Flachenverbrauch durch Frei-
flachenfotovoltaik hervorzurufen.

Die Errichtung von Solaranlagen auf baulichen Anlagen wird von Seiten der Stadt
Hockenheim zusétzlich vorangetrieben. (siehe hierzu auch Kap. D1.5.2 Re-
generative Energien Photovoltaik)

Die Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit denen der Allgemein-
heit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie
mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitli-
chen und kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen sowie die
Flachen fur Sport- und Freianlagen sind im Flachennutzungsplan nach 8§ 5 Abs. 2
Nr. 2 BauGB darzustellen. Das Gleiche gilt fir Grinflachen wie Parkanlagen,
Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt-, und Badeplatze sowie Friedhtfe nach

8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB.

In AltluBheim ist eine Gemeindebedarfsflache ,,Flache fiir Dienstleistungen
AL.Gem.1 neu dargestellt. Die Flache soll fir zukiinftige gemeinsame Einrich-
tungen fur offentliche Aufgaben und Dienstleistungen (z.B. Gemeindezentrum,
Neubau einer kath. Kirche, Kindergarten etc.) der Lul3heimer Gemeinden zur
Verfigung stehen. Im Vergleich zum Vorentwurf wurde die Flache weiter nach
Westen an den Ort AltluBheim angegliedert und mit dem geplanten neuen Bau-
gebiet Hockenheimer Flur Il verknupft. Sie ist im Bebauungsplan ,Hockenheimer
Flur II“ der sich derzeit im Aufstellungsverfahren befindet enthalten. Eine Bewer-
tung der Flache befindet sich in den Gebietsbriefen im Anhang.

Hinweis: GemalR Raumnutzungskarte des einheitlichen Regionalplans Rhein-
Neckar, Entwurf Stand Méarz 2012 liegen keine regionalplanerischen Aussagen
mehr zu dieser Flache vor. Es kann demnach davon ausgegangen werden, dass
die Entwicklung mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung vereinbar
ist.
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Der Verwaltungsraum verfugt ber Kindergarten und Grund- und Hauptschulen in
jeder Gemeinde. Werkrealschulen sind an die Hauptschulen in Hockenheim, Alt-
luBheim und Reilingen angeschlossen. Eine selbstandige Realschule besteht zu-
sétzlich in Hockenheim. Zur Erwachsenenbildung (VHS) und der Sing- und Mu-
sikschule haben sich die Partner der Verwaltungsgemeinschaft verbiindet. Ein
weiterfihrendes Schulangebot (Gymnasium und Berufsschule sowie eine Son-
derschule) besteht in der Stadt Hockenheim. Die Werkrealschule in Reilingen,
die auch Raumlichkeiten in Neulu3heim bezieht, ist an der Obergrenze Ihrer Ka-
pazitaten angelangt. Zwanzig Schiler mussten im Schuljahr 2007 /2008 wegen
Platzmangel abgewiesen werden. Um dem Bedarf nachzukommen, wird in Alt-
luBheim eine zweizigige private Realschule in unmittelbarer Nachbarschaft der
.Rheinfrankenhalle® fur ca. 200 Schiler mit dem Schuljahr 2009/2010 ero6ffnet.
Fur das Grundsttick, das bisher im FNP als Griinflaiche dargestellt war, wurde ein
Bebauungsplan mit der Festsetzung als Gemeinbedarfsflache aufgestellt. Die
Darstellung wird in den Flachennutzungsplan tdbernommen.

Mehrzweckhallen, Sporthallen Vereinsraume und Sportplatze in allen Ortsteilen
erganzen die Infrastruktureinrichtungen und das Freizeitangebot. Die Infrastruk-
tureinrichtungen sind im Anhang aufgelistet.

Mit der Realschule in AltluBheim ist der derzeitige, prognostizierte Bedarf an wei-
teren schulischen Einrichtungen im Verwaltungsgebiet gedeckt.

In Hockenheim sind ein Neubau des Heinrich Bossert Kindergartens (H.AN.27)
auf einer Flache, die bisher Parkierungszwecken bei Ereignissen auf dem Ho-
ckeheimring diente, und eine Erweiterung des bestehenden Kindergartens am
Pumpwerk (H.AN.17) vorgesehen. Die Anderungen der baulichen Nutzung ent-
sprechen dem Bedarf nach Angebot fir Kindergartenplatze der Stadt Hocken-
heim.

Die Abwasser von Hockenheim und Reilingen werden in der Klaranlage Hocken-
heim geklart und das gereinigte Wasser in den Kraichbach geleitet. Die Abwas-
serentsorgung von Neuluf3heim und Altluf3heim erfolgt Uber die Klaranlage des
Abwasserzweckverbandes Bruchniederung sidlich des Blausees.

Die Klaranlage Hockenheim liegt am dstlichen Rand des Gewerbegebietes Tal-
haus am Kraichbach. Die Klaranlage weist einen hohen Auslastungsgrad auf und
ist entsprechend der vorhandenen Leistung des Einlaufbauwerks auf eine
Mischwassermenge von 330l/s ausgelegt (Genehmigung und Bescheid der was-
serrechtlichen Genehmigung vom 28.02.2000). Ein besonderer Engpass besteht
bei der Nachklarung. Dort sind zwei Nachklarbecken vorhanden mit jeweils

1696 cbm und einer Oberflache von jeweils 707 gm.

Die im Vorentwurf vom 28.05.2009 ergénzt am 16.07.2009 geplante Anlage von
Schonungsteichen und die damit verbundene Erweiterung der Klaranlage nérd-
lich der Autobahn (H.V.1 ,Erweiterung Klarwerk®) wird nach aktuellen Gutachten
nicht mehr bengtigt. Die Verbesserung der Reinigungsleistung lasst sich durch
Malnahmen auf dem Klarwerksgelande erzielen. Die ndrdliche Erweiterung wur-
de daher im Entwurf des Flachennutzungsplans wieder herausgenommen.
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Die im Flachennutzungsplan 1984 enthaltene Erweiterungsflachen der Klaranla-
ge nach Osten werden reduziert, da aufgrund der prognostizierten fast stagnie-
renden Bevolkerungsentwicklung keine bauliche Erweiterung der Klaranlage im
damals noch vorgesehenen Umfang notwendig werden. Die Erweiterungsflache
auf den Flurstiicken 4710 und 19677 wird von Versorgungsflache in Gewerbliche
Flache geandert. (H:AN.8)

Flachen, die nicht an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen sind, sind
im Flachennutzungsplan markiert. Fur die Siedlung Siegelhain und zwei Gebau-
de 6stlich des LuBhofs an ehemaligen Bahndamm gelegen ist der Anschluss an
die Kanalisation derzeit in Planung (Stand Mai 2009).

Die Richtfunkstrecke Rheinau — Gobrichen, Funkfeld Nr. 8 der Amprion GmbH
wurde in den Flachennutzungsplan nachrichtlich iGbernommen. Die Richt-
funkstrecke ist von der Bundesnetzagentur genehmigt. Der Schutzstreifen be-
tragt 100 m.

Die vorhandene, im Plan eingetragene Gashockdruckleitung ist bei allen Planun-
gen zu berlcksichtigen, um die erforderlichen Sicherheitsmal3hahmen rechzeitig
abstimmen zu koénnen.

Durch das Plangebiet verlauft in Nord-Sid-Richtung die Bahnstromleitung Nr.
572, UW Mannheim-Wiesental.

Bisher gilt die Ausschlussregelung, d.h. dass au3erhalb von regionalplanerisch
festgelegten Vorranggebiete regionalbedeutsame Windkraftanlagen (> 50 m Ho6-
he) ausgeschlossen sind. Die Teilfortschreibung Plankapitel 5.7.1 Windener-
gie® des Regionalplans, rechtsverbindlich seit 22.08.2005 legt kein Standort fiir
Windenergieanlagen innerhalb des Verwaltungsraums der Verwaltungsge-
meinschaft Hockenheim fest.

Durch die Novellierung des Landesplanungsgesetzt wird die Ausschlusswirkung
der regionalplanerischen Festsetzungen aufgehoben. Durch die Novellierung des
Landesplanungsgesetzes ist es der Regionalplanung ab 01.01.2013 nur noch
mdoglich, Vorranggebiete festzulegen. Die Festlegung von regionalplanerischen
Ausschlussgebieten ist dann nicht mehr méglich®™. AuRerhalb der Vorranggebiete
bleiben Windenergieanlagen gemal § 35 BauGB demnach zuldssig, wenn keine
oOffentlichen Belange entgegenstehen. Fir Stadte und Kommunen ergibt sich da-
raus die Notwendigkeit bzw. Mdglichkeit der planerischen Steuerung von Wind-
energieanlagen durch die Ausweisung von Konzentrationszonen im Flachennut-
zungsplan. Die Darstellung von Konzentrationszonen bewirkt gemaf: § 35 Abs. 3
Satz 3 eine Ausschlusswirkung flr den Gbrigen Planungsraum (,Offentliche Be-
lange stehen einem Vorhaben [...] auch dann entgegen, soweit hierfiir durch
Darstellungen im Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung eine
Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist, § 35 Abs. 3 Satz 3) Durch die Uber-
gangsregelung gilt, dass Windenergieanlagen im Auf3enbereich ab dem
01.01.2014 privilegiert zuléssig sind, sollten die Gemeinden keine eigene Bau-
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4 Regionalverband Rhein-Neckar-Odenwald, Teilregionalplan Plankapitel 5.7.1 Windenergie des Regional-
plans fur die Region Rhein-Neckar-Odenwald, Mannheim 2005

65 Gesetzblatt fur Baden-Wirttemberg, 2012: 285
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leitplanung aufgestellt haben. Fir den baden-wirttembergischen Teil der Metro-
polregion gelten die Ubergangsregelungen des neuen Landesplanungsgesetztes
nicht. Aufgrund der landeriibergreifenden Regionalplanung bleibt die Ubergangs-
regelung so lange in Kraft bis der neue Regionalplan verbindlich ist.

Zum Thema Windenergie ist eine Teilfortschreibung ,Windenergie“ zum Flachen-
nutzungsplan im Anschluss an das laufende Flachennutzungsplanverfahren vor-
gesehen. Auf diese wird verwiesen.

Hinweis: Im Entwurf des einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar, Stand Méarz
2012 werden ,Vorranggebiete fur die regionalbedeutsame Windenergienutzung*“
festgelegt. Im Verwaltungsraum sind keine Vorrangbereiche festgelegt.

»Aulderhalb der ,Vorranggebiete fir die regionalbedeutsame Windenergienut-
zung” soll die Steuerung von Windenergieanlagen auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung erfolgen. Dabei soll in Orientierung an den sonstigen Zielen
und Grundsétzen der Raumordnung auch auf kommunaler Ebene eine Konzent-
ration von Windenergieanlagen an geeigneten Standorten angestrebt werden. Im
Sinne einer nachhaltigen Nutzung der Windenergie sollen die Trager der Fla-
chennutzungsplanung auch interkommunale Losungen anstreben und die M6g-
lichkeiten des Repowerings prifen.

(....) Als Suchraume fir die kommunale Steuerung der Windenergienutzung
kommen aus regionalplanerischer Sicht die Ubrigen restriktionsfreien Gebiete
vorrangig in Betracht.“®®

Solche restriktionsfreie Gebiete sind nach Karte 6 der Begriindung des Regio-
nalplans im Siden von AltluBheim und Reilingen sowie im Norden der Stadt Ho-
ckenheim zu finden.

Der Oberrheingraben bietet deutschlandweit besonders gute geologisch-
geothermische Voraussetzungen (u. a. hohe Temperatur, Warmefluss, Struktur
im Untergrund). Planungen zur Nutzung der Geothermie liegen bislang nicht vor.

Die Errichtung von Solaranlagen auf baulichen Anlagen wird von Seiten der Stadt
Hockenheim unterstitzt.

Im Jahre 2011 wurde der 1. Hockenheimer Blrgersolarverein ,Solardrom” ge-
grindet, der seinen Ursprung in der Lokale-Agenda-Gruppe "Erneuerbare Ener-
gien" hatte.

Auch bei den Stadtwerken Hockenheim steht das Thema "Innovative Energien”
oben auf der Prioritatenliste. Davon zeugen neben eigenen Elektrofahrzeugen
sowie Elektrotankstellen an der Spitzkehre, beim Motorsportmuseum des Ho-
ckenheimrings und am Aquadrom auch verschiedene Burgersolaranlagen auf
den Dachern des Aquadroms, der Stadthalle und der Bauhofe.

Als Gesellschafter der Solar Stadt Hockenheim GmbH & Co KG errichteten die
Stadtwerke auf dem Hockenheimring zwei Photovoltaikanlagen auf dem Dach
des Motorsportmuseums und auf einem rund 400 Meter langen Carport entlang
der Rennstrecke - im Jahr 2010 die grof3te Aufdachanlage, die weltweit an einer
Formel 1-Strecke in Betrieb genommen wurde mit einer Leistung von rund 850
Kilowattpeak.

6 Metropolregion Rhein-Neckar, Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Entwurf Stand: Marz 2012, P.S.
3.2.4.4 Begr. S. 147
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Zusatzlich haben die Stadtwerke im Zusammenhang mit der Errichtung von pri-
vaten PV-Anlagen im Jahr 2012 vier Umspannstationen errichtet, um den er-
zeugten Solarstrom in offentliche Verteilernetze einzuspeisen.

Insgesamt waren bis Ende 2012 in Hockenheim Photovoltaikanlagen mit einer
Leistung von ca. 12 MW peak installiert, wovon ca. 1,5 MW peak auf Anlagen der
Stadtwerke entfallen. Der in Hockenheim erzeugte Solarstrom deckt somit inzwi-
schen ca. 8 % des Gesamtverbrauchs.

Auch in den anderen Gemeinden der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
wurden neben privaten Photovoltaikanlagen verschiedene Birgersolaranlagen
und kommunale Photovoltaikanlagen auf Dachflachen errichtet..

Das Buro Wald + Corbe entwickelte 2006 ein Konzept zum ,Hochwasserschutz
und 6kologische Umgestaltung am Kraichbach/Muhlkanal®, Marz/April/Juni 2006,
das die Hochwassergefahrdung Hockenheims reduzieren soll. Im Rahmen der
Untersuchung wurden Optimierungsmdoglichkeiten bestehender Rickhalteraume
analysiert, mit dem Ergebnis, dass weiterhin Ruickstauprobleme fir Reilingen be-
stehen bleiben. Vorgesehen ist daher Schwachstellen am Gewéasser zu beseiti-
gen und neue Ruckhalterdume zu schaffen. Das Konzept sieht vor im Zentrum
von Hockenheim ab dem Bereich ,Am Bachrain/Arndstrae” bis zur Karlsruher
StralRe den Kraichbach zu renaturieren.

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Abb.: Konzept zur Umgestaltung des Biros Wald + Corbe®’

Begriindung

Hockenheim soll mit einem umgestalteten Kraichbach in den kommenden Jahren
einen neuen grinen Mittelpunkt im Herzen der Stadt bekommen. Geplant ist,
dass der neue Gewasserverlauf des Kraichbachs weitestgehend zwischen dem
heutigen Kraichbach und dem Muihlkanal beziehungsweise teilweise in den alten
Gewaésserbetten verlaufen wird. Zweck der MalRnahme — fir deren Planung und
Umsetzung das Regierungsprasidium Karlsruhe zustandig ist — ist es insbeson-
dere, einen ausreichenden Hochwasserschutz fir Hockenheim zu gewahrleisten.
Die Planung wurde 2012 zur Planfeststellung beim Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis eingereicht. Zur zeitlichen Umsetzung sind noch keine Angaben bekannt.

Das Konzept zur Kraichbachrenaturierung in der bebauten Ortslage von Hocken-
heim wird in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Auf den Gemarkungen Altluheim und Neuluf3heim wird die Sanierung des
Rheinhochwasserdammes XXXIV sowie der Hochwasserschutz und die Renatu-
rierung des Kriegbaches entsprechend der genehmigten Planfeststellungen

Baden-Wirttemberg Regierungspréasidium Karlsruhe, Hochwasserschutz und 6kologische Umgestaltung
am Kraichbach / Muhlkanal, Wald + Corbe, Mérz 2011
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durchgefiihrt.®® Das Regierungsprésidium Karlsruhe, Landesbetrieb Gewasser,
bearbeitet derzeit die Planung zur Sanierung und Ertlichtigung von insgesamt
17,5 km Rheinhochwasserdeichen entlang des Rheins von AltluBheim bis Ketsch
sowie entlang des Kraichbaches bis Hockenheim (RWHD XXXV und XXXVI). Mit
dem geplanten Ausbau und der Sanierung der Deichabschnitte wird der Hoch-
wasserschutz bezuglich der Standsicherheit und der Zuganglichkeit (Deichvertei-
digungswege) sowie die Wiederherstellung des 200-jahrlichen Hochwasser-
schutzes am Rhein deutlich verbessert. Nach derzeitigem Stand ist von einem
Abschluss der Planung und Eintritt in das Planfeststellungsverfahren friihestens
im Jahr 2015 auszugehen.®

Die Flachen sidlich von Hockenheim entlang des Kraichbachs und Nachtwaid-
graben sowie entlang des alten Kraichbachmaanders und Muhlgraben werden
als landwirtschaftliche Flache dargestellt (Anderung von Griinflache in landwirt-
schaftliche Nutzflache H.AN.28 und R.AN.8). Die Flachen werden zwar zumeist
als extensives Grinland genutzt, auf eine Darstellung ,extensives Grinland“ im
Flachennutzungsplan wird jedoch verzichtet, um die landwirtschaftliche Nutzung
nicht einzuschrénken. Die in diesen Bereichen vorhandene, schiitzenswerte Ve-
getation entlang der Graben ist durch das Bundesnaturschutzgesetzt ausrei-
chend unter Schutz gestellt.

Die Darstellung der den westlich gelegenen, den Reilinger See umschlieRenden
Flachen als Grunflachen ,Ufer“ (R.AN.7) ist unter planerischen Gesichtspunkten
erstrebenswert, da die Umrahmung des Sees mit Gehdlzen und Verlandungszo-
nen bereits nach § 32 NatSchG geschutzt ist und ein Naherholungsgebiet mit
Naturlehrpfad besteht. Bislang ist nur ein schmaler Streifen am Westrand des
Sees als Grinflache dargestellt. Die Darstellung entspricht somit dem Bestand
und dem langfristigen Schutz der Vegetation. Auf die Darstellung einer Abbaufla-
che wird verzichtet, da keine Abbautatigkeit mehr stattfindet und auch in Zukunft
nicht mehr vorgesehen ist.

Das Gleiche gilt fiir den Silzsee nérdlich von AltluBheim (AlLAN.12 und 13).

Die Kiesabbauflache stdlich des Reilinger Sees, die im alten Flachennutzungs-
plan enthalten war, ist aufgegeben und wird nicht mehr benétigt. Die Flache wird
entsprechend der aktuellen Nutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft werden die Flachen im Flachennutzungsplan dargestellt,
die bereits 2001 im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplans aufge-
nommen wurden. Flachen, die bereits aufgewertet wurden, werden nicht mehr
dargestellt. Um zukiinftige Ausgleichsflachen fiir Bauleitplanverfahren zu ermit-
teln ist der Landschaftsplan zu Rate zu ziehen. Hier sind Mal3nahmen erarbeitet,
die der Auswertung von Natur und Landschaft dienen.
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68 Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 5 — Umwelt, Stellungnahme vom 31.08.2009

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 5 - Landesbetrieb Gewésser, Stellungnahme im Rahmen der er-
neuten Offenlage
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Die Stadt Hockenheim hat das Biiro R + T, Topp, Skupil, Huber-Erler beauftragt
ihr Verkehrskonzept aus dem Jahre 1990/92 fortzuschreiben.

Vorrangiges Ziel des Verkehrskonzeptes ist die Entlastung der innerstadtischen
StralRenziige Karlsruher Stral3e, Obere und Unterer Hauptstrafl3e. Hierzu werden
Malnahmen zur Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit und der Fahrbahnbreite
sowie zur Verbesserung der Ful3gangerfihrung und des Radverkehrs vorge-
schlagen. Eine Hauptmaf3nahme stellt die Herstellung einer neuen Briicke als
Zu- und Abfahrt zum Messeplatz dar. Die hierfur erforderlichen Flachen werden
in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Die weiteren Mal3nahmen haben
keine Auswirkung auf die Darstellung des Flachennutzungsplans.
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Abb.: R + T, Fortschreibung des Verkehrskonzepts, 1. Stufe mit neue Briicke im Zuge der Bach-
laufsanierung

Die bendtigte Flache fur den Ausbau der Kreuzung Talhausstraf3e / L 722 als
Kreisverkehr ist in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Auch in Reilingen wurde 1994 eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt. Die
MalRnahmen sind gréf3tenteils bereits umgesetzt. Die noch ausstehenden Mal3-
nahmen haben jedoch keinen Einfluss auf die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan. "

In der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sind vom Gemeindeverwal-
tungsverband folgende neuen Verkehrsflachen zur Ausweisung vorgesehen:

e neue Bricke tber den Kraichbach als Zu- und Abfahrt zum Messeplatz.
Hauptmalinahme zur Entlastung der innerstadtischen Stral3enziige Karls-
ruher Stral3e, Obere und Unterer HauptstraRe im Rahmen des Verkehrs-
konzepts Buro R + T, Topp, Skupil, Huber-Erler

0 WSW & Partner GmbH, Verkehrsuntersuchung Gemeinde Reilingen, Kaiserslautern 1994
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e neue Ful3- und Radwegbriicken tber den Kraichbach im Rahmen der Re-
naturierung des Kraichbachs, Konzept von Wald + Corbe

Von Seiten des Gemeinderats Neuluf3heim wird eine Ortsumgehung Neuluf3heim
gewunscht. Auf die Freihaltetrasse wird im Flachennutzungsplan hingewiesen.

Hinweis:

Die gewidmeten Bahnanlagen sind gemaf Fachplanungsvorbehalt des § 38

Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) der kommunalen
Planungshoheit entzogen. Die Bahnanlagen sind daher im Flachennutzungsplan
gemal § 5 Abs. 4 BauGB nur nachrichtlich ibernommen.

Die Kreuzungsflachen von Betriebsanlagen der Eisenbahn und 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen sind Bahnanlagen. Der Vorrang der Bahnanlagen vor 6ffentlichen
Verkehrsflachen bei der Nutzungsfestsetzung ergibt sich aus § 14 EKrG. Dies gilt
auch bei nicht hohengleichen Kreuzungen (Uberfuhrungen). Die Darstellung der
Kreuzungsbereiche im Flachennutzungsplan wurde entsprechend angepasst.
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n DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Karlsruhe, Liegenschaftsmanagement, Stellungnahme vom
17.08.2009
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Flachenreserven Neudarstellungen absoluter
HOCKENHEl M (rechtswirksamer alter FNP) Fortschreibung FNP 2020 Bedarf
Hubéacker Sud 13,23 ha
Innenentwicklung Bereich
Walldorferstr/Ringstr 0,60 ha
Innenentwicklung Bereich
Schillerstr/Scheffelstr 0,60 ha
Innenentwicklung Bereich
Schankgérten 0,70 ha
% Wohnflachen 15,13 ha Z Wohnflachen 0,00 ha|
Innenentwicklung Bereich
Gemischte Messplatz 0,70 ha
Bauflachen
Z Mischflachen 0,70 ha Z Mischflachen 0,00 ha|
H.G.1 Kiesgrube | 5,00 ha|
H.G.6 Erweiterung 1. Industriestra3e 1,10 ha|
. Morscher Weg | (6,9 ha,
Gewerbliche derzeit nicht verfiigbar) -
Bauflache
Mérscher Weg 11 (12,49 ha,
derzeit nicht verfugbar) -
Z Gewerbeflachen 0,00 ha Z Gewerbeflachen 6,10 ha|
Regenerative Energien
Sonderbauflachen H.S.1 Photovoltaik 6,98 ha|
Z Sonderbauflachen % Sonderbauflachen 7,0 ha|
FI. fur Versorgung
Z Versorgung X Versorgung 0,0 ha
Fl. far Wohnen (incl. 50%
Y Misch) 15,48 ha  Fl. fur Wohnen (incl. 50% Misch) 0,00ha 2,46 ha
%]
£ Fl. fiir Gewerbe (incl. 50%
Misch) 0,35ha  FI. fur Gewerbe (incl. 50% Misch) 6,10 ha

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Flachenreserven Neudarstellungen absoluter
ALTLUSSHEIM (rechtswirksamer alter FNP) Fortschreibung FNP 2025 Bedarf
Hockenheimer Flur
(zum Teil bereits bebaut) 7,92 ha|
Innenentwicklung Bereich Ostlich Hockenheimer Flur (0,82
Haupt-/Goethestr 0,43 ha AL.W.2  |ha- 0,48 ha Herausnahme) 0,34 ha
Innenentwicklung Bereich
Hockenheimer-/Friedrichstr 0,63 ha
Innenentwicklung Bereich
Friedrich-/Schillerstr. 0,45 ha
Innenentwicklung Bereich
Schiller-/Blautannenstr 0,78 ha
2 Wohnflachen 10,21 ha X Wohnflachen 0,34 ha|
Gemischte
Bauflachen - -
X Mischflachen 0,00 ha X Mischflachen 0,00 ha|
AL.G.2 Sudlich der Friedenstrale 1,08 ha|
Gewerbl. Bauflachen Westlich der Bahn 2,05 ha
Z Gewerbeflachen 2,05 ha Z Gewerbefldchen 1,08 ha
Gemeinb. AL.Gem.1 |Flache fur Dienstleistungen 1,0 ha|
Z Gemeinbedarf Z Gemeinbedarf 1,0 ha
Sonderbauflachen/ Bestandswohnen und
Griunflachen AL.S.1  |Wochenendhausgebiet "Béarlach" 24,06 ha
X Sonderbauflachen X Sonderbauflachen 24,06 ha|
FI. fur Wohnen (incl. 50%
5 Misch) 10,21 ha  Fl. fur Wohnen (incl. 50% Misch) 0,34 ha -1,97 ha
%]
£ FI. fur Gewerbe (incl. 50%
Misch) 2,05 ha Fl. fur Gewerbe (incl. 50% Misch) 1,08 ha
Flachenreserven Neudarstellungen absoluter
NEULUSSHEIM (rechtswirksamer alter FNP) Fortschreibung FNP 2025 Bedarf
Westseite Zeppelinstral3e 1,45 ha NL.W.1  |Erweiterung Birkenallee 2,57 ha|
Nordseite Birkenallee 1,07 ha NL.W.2  [Erweiterung Lindenstrae 1,06 ha|
Nordseite LindenstraBe 0,91 ha
Am alten Bahnhof 2,57 ha
Wohnb.-FI. Innenentwicklung Bereich
Tulla-/Wingertstr 1,19 ha
Innenentwicklung Bereich
Kirchen-/Schulstr 0,27 ha
X Wohnflachen 7,46 ha Z Wohnflachen 3,63 ha
Innenentwicklung Bereich
Gemischte Kirchen-/Schulstr 0,34 ha
Bauflachen Am alten Bahnhof 1,92 ha
Z Mischflachen 2,26 ha X Mischflachen 0,00 ha|
Baulticken im Gewerbepark
Gewerbl. Bauflachen| |ander B 36 2,50 ha
Z Gewerbeflachen 2,50 ha 2 Gewerbeflachen 0,00 ha|
Sonderbauflachen
Z Sonderbauflachen 0,00 ha| X Sonderbauflachen 0,00 ha|
FI. fir Wohnen (incl. 50%
S Misch) 8,59 ha  Fl. fir Wohnen (incl. 50% Misch) 3,63 ha 5,56 ha
[%2]
£ FI. fur Gewerbe (incl. 50%
Misch) 3,63ha Fl. fur Gewerbe (incl. 50% Misch) 0,00 ha
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1. Fortschreibung Flachennutzungsplan
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Flachenreserven Neudarstellungen absoluter
RE' LINGEN (rechtswirksamer alter FNP) Fortschreibung FNP 2025 Bedarf
Herten 6,98 ha
Froéschau/ Worsch (50%) 2,95 ha
Wohnb. -FI. Innenentwicklung Bereich
Hockenheimer-/Schul-/
Krichenstr. 0,93 ha
Z Wohnflachen 10,86 ha Z Wohnflachen 0,00 ha|
Gemischte
Bauflachen X Mischflachen Z Mischflachen
. R.G.4 Erweiterung Rott 4,41 ha
Gewerbl. Bauflachen
X Gewerbeflachen 0,00 ha| X Gewerbeflachen 4,41 ha|
FI. fur Wohnen (incl. 50%
5 Misch) 10,86 ha  FI. fur Wohnen (incl. 50% Misch) 0,00 ha -2,04 ha
%]
£ FI. fur Gewerbe (incl. 50%
Misch) 0,00 ha  FI. fur Gewerbe (incl. 50% Misch) 4,41 ha
Flachenreserven Neudarstellungen
Interkom M ! Tl
Interkom NeuluBheim / Interkom.
Reilingen 20,0 hal G.2 Erweiterung 6,52 ha|
Gewerbl. Bauflachen
Z Gewerbefldchen 20,00 ha Z Gewerbefldchen 6,52 hal
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Begriindung

Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Im Rahmen der Digitalisierung des Flachennutzungsplans wurde der Flachennut-
zungsplan an bestehende rechtsverbindliche Bebauungsplane angepasst. Soweit
diese Bebauungsplane aus dem damaligen Flachennutzungsplan entwickelt wur-
den und es sich nur um marginale Anderungen handelt z.B. von gemischter Bau-
flache zu Wohnbauflache wurde aus Grunden der Planlesbarkeit auf eine Markie-
rung dieser Anderungen im Plan verzichtet. Folgende Bebauungsplane wurden

nachgefuhrt:

Neuluheim
JAlter Ortskern* M in W und W in M
Vierzehnte Gewann - keine Anderungen

Senioren-Zentrum M in W

Plastyweg/Bahnhofstral3e M in W (s.u.)
Am alten Bahnhof M in W (s.u.)
Gemeindezentrum NeuluRheim = keine Anderungen

AltluBheim
Am Friedhof Grunflache Friedhof in W (kleinraumig)

Alle weiteren Anderungen (hierunter auch formliche Anderungen im Parallelverfah-
ren, bei denen der Bebauungsplan bereits rechtsverbindlich ist) sind im Plan mar-
kiert und in der folgenden Tabelle mit ihren Umweltauswirkungen erlautert:

Nr.

Nutzung

Flache Beschreibung

Umweltauswirkun-

in ha gen der Anderungen
Darstellung im  Darstellung in
rechts- der Fort-
wirksamen FNP  schreibung
Hockenheim
H.AN.1 Landwirtschaftli- Wald 1,88 Gewann Schafwiesen am Pionier- positive Umweltauswirkun-
che Flache Wasserubungsplatz: gen
Waldausgleich (ca. 1,36 ha) fur H.G.6 Er-
weiterung |. IndustriestraBe
Waldausgleich (ca. 0,52 ha) fur H.G.1
Kiesgrube |, LTG-Erweiterung
H.AN.2 Splitterbebauung Landwirtschaft- 1,08 Ehemalige Ziegelei besteht nicht mehr, positive Umweltauswirkun-
liche Flache Bestandsschutz hat sich erledigt, pla- gen
nungsrechtlich AuRenbereich. Eine land-
wirtschaftliche Nutzung der Flache ist vor-
gesehen.
H.AN.3 Wohnbauflache  Gemischte 0,57 Anpassung an den tatsachlich vorhande- keine Umweltauswirkungen
Bauflache nen Bestand. Berlicksichtigung der Lage
an der Hauptverkehrsstralie ,Talhausstra-
Re* und der Umgebungsnutzung Gewer-
be.
H.AN.4 Landwirtschaftli- Gemischte 1,58 Anpassung an den tatséchlich vorhande- keine Umweltauswirkungen
che Flache Bauflache nen Bestand. Berlicksichtigung der Lage
an der Hauptverkehrsstralle ,Talhausstra-
3e“ und der Umgebungsnutzung Gewer-
be.
H.AN.5 Industriegebiet Gewerbliche 1,94 Im bisher rechtsverbindlichen Flachennut-  positive Umweltauswirkun-
Bauflache zungsplan waren einige Bereiche des Ge- gen
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim Begriindung
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. Nutzung Flache Beschreibung Umweltauswirkun-
in ha gen der Anderungen
Darstellung im  Darstellung in

rechts- der Fort-
wirksamen FNP schreibung

bietes Talhaus als ,Industriegebiet” darge-
stellt. In der 1. Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans wird eine umfassende-
re Darstellung als ,gewerbliche Bauflache*
gewahlt, wie es auch gem. BauNVO § 1
Nr. 1 dem Detaillierungsgrad des Fla-
chennutzungsplans entspricht. Es entsteht
somit ein gréRerer Spielraum und es wird
eine sachgerechtere Anwendung des Fla-
chennutzungsplans durch die Gemein-
de/Stadt ermdglicht.

Die Flache H.AN.5 ist eine dieser Flachen,
die in ,gewerbliche Bauflache” geandert
wurden. Hier bestand bis 2002 ein Suiba
Baumarkt. Auf der Flache sollte nach des-
sen SchlieBung kein weiterer grof3flachiger
Einzelhandel mehr entstehen. Daher wur-
de von der Stadt ein Bebauungsplan mit
gewerblicher Nutzung und mit Ausschluss
von zentrenrelevantem Einzelhandel auf-

gestellt.
H.AN.6 Grinflache Gewerbliche 1,42 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor- keine Umweltauswirkungen
Bauflache handen. Darstellung entspricht dem tat-
séchlich vorhandenen Bestand.
H.AN.7 Umspannwerk Gewerbliche 0,24 Anpassung an den tatséchlich vorhande-  keine Umweltauswirkungen
Bauflache nen Bestand. Darstellung im ,alten“ FNP
nicht parzellenscharf.
H.AN.8 Versorgungsein-  Gewerbliche 2,55 Die im Flachennutzungsplan 1984/2001 Durch die Anderung von
richtung Bauflache enthaltene Erweiterungsflachen der Klar-  "Versorgungsflache Klaran-
anlage nach Osten werden reduziert, da lage" in "gewerbliche Bau-

aufgrund der prognostizierten fast stagnie- flache" werden keine Um-
renden Bevolkerungsentwicklung und ge-  weltauswirkungen voraus-
mafR Gutachten keine bauliche Erweite- gesehen.

rung der Klaranlage in dem damals noch

vorgesehenen Umfang notwendig werden.

Die Erweiterungsflachen werden von Ver-

sorgungsflache in gewerbliche Flache ge-

andert.
H.AN.9 Gewerbliche Sonderbaufla- 2,40 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor- keine Umweltauswirkungen
Bauflache che handen. Nachvollzug der Planung. Dar-

stellung entspricht dem vorhandenen Be-
stand (OBI-Baumarkt).

H.AN.10 Gemischte Bau-  Griinflache 6,54 Anpassung an den tatsachlich vorhande-  positive Umweltauswirkun-
flache nen Bestand, entspricht Zielsetzung der gen
FNP-Fortschreibung.
H.AN.11  Griinflache Naturdenkmal 0,10 Ebertpark mit Naturdenkmal (Ulme) vor positive Umweltauswirkun-
dem Altenheim gen
H.AN.12 Gemischte Bau- Wohnbauflache 2,38 Anpassung an den tatsachlich vorhande-  keine Umweltauswirkungen
flache nen Bestand, Bebauungsplan vorhanden
H.AN.13 Gemeinbedarf Gemischte 0,80 Der Messplatz fungiert derzeit als Park- mdgliche nachteilige Um-
Bauflache platz fur die Innenstadt. Es findet keine weltauswirkungen

Gemeinbedarfsnutzung mehr darauf statt.
Zukinftig soll der zentral gelegene Bereich
einer neuen innenstadtadaquaten Nutzung
(Wohnen und Dienstleistungen) zugefihrt
werden (s. Wettbewerb). und somit das
Stadtzentrum funktional und gestalterisch
aufgewertet werden. Eine Darstellung als
gemischte Bauflache entspricht somit der
stéadtebaulichen Zielvorstellung.

H.AN.14  Griinflache Verkehrsflache 0,92 Anpassung an Bestand keine Umweltauswirkungen

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Begriindung Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Nr. Nutzung Flache Beschreibung Umweltauswirkun-
in ha gen der Anderungen
Darstellung im  Darstellung in
rechts- der Fort-
wirksamen FNP_ schreibung
H.AN.15 Grinflache Gemeinbe- 5,26 Darstellung gemanR tatsdchlichem Bestand keine Umweltauswirkungen
darfsflache und gemaf BauNVO.
Freibad
H.AN.16  Grinflache Gemischte 0,30 Anpassung an Bestand (Tankstelle), Be- keine Umweltauswirkungen
Bauflache bauungsplan vorhanden
H.AN.17 Wohnbaufliche = Gemeinbe- 0,35 Anpassung an den tatsachlich vorhande-  keine Umweltauswirkungen
darfsflache nen Bestand sowie geplanter Erweiterung,
Kindergarten Sicherung des Standortes fur die Zukunft.
H.AN.18 Wohnbaufliche  Grinflache 0,15 Anpassung an die Umgebungsnutzung, positive Umweltauswirkun-
Forsthaus im Wald, Bestandteil des Wald- gen
streifens entlang der WaldstraRe.
H.AN.19 Wald Sonderbaufla- 99,00 Nachvollzug der immissionsschutzrecht- keine Umweltauswirkungen
che Motodrom lich genehmigten und bereits umgesetzten
Nutzung, Darstellung gemaR BauNVO;
erweitert um die Waldflache zwischen Tri-
biinen und Autobahn fir kiinftige ,renn-
sportaffine” Nutzungen
H.AN.20 Sonderbauflache Verkehrsflaiche 2,78 Raststatte West, Autobahnparkplatz, Dar-  keine Umweltauswirkungen
stellung gemafr BauNVO, Anpassung an
den tatsachlich vorhandenen Bestand.
H.AN.21 Sonderbauflache Verkehrsflaiche 3,95 Autobahnparkplatz, Darstellung gemaf keine Umweltauswirkungen
BauNVO, Anpassung an den tatsachlich
vorhandenen Bestand.
HAN.22 - Wald 15,5 Gemarkungstausch mit Schwetzingen keine Umweltauswirkungen
H.AN.23  Wald - 15,5 Gemarkungstausch mit Schwetzingen keine Umweltauswirkungen
H.AN.24  Landwirtschaftli- Wald 4,48 Gewann Horststlcker: Waldausgleich fir ~ Positive Umweltauswirkun-
che Flache Industriegebiet Kiesgrube | Aufforstungs-  gen
flachen ca. 4,48 ha (angrenzend an Hori -
Aufforstungsflachen)
H.AN.25 Gewerbliche Landwirtschaft- 3,2 Herausnahme der gewerblichen Potential-  Positive Umweltauswirkun-
Flache, Streifen  liche Flache flache. Teil von Morscher Weg | und des gen
Grunflache ZB Schutzgrinstreifens zur Mischbauflache
~Schutzgrin® hin, Darstellung entsprechend Bebau-
ungsplan Gewerbegebiet Morscher Weg |
von 1995 als landwirtschaftliche Flache.
H.AN.26  Grinflache Wohnbauflache 0,55 Innenentwicklungspotentialflaiche Schack- mdgliche nachteilige Um-
garten weltauswirkungen
H.AN.27  Grinflache Gemeinbe- 0,45 Neubau des Heinrich Bossert Kindergar- maogliche nachteilige Um-
darfsflache tens entspricht dem Bedarf nach Angebot  weltauswirkungen, kein
Kindergarten fur Kindergartenplatze der Stadt Hocken-  Ausgleichsbedarf da Verfah-
heim. Der Bebauungsplan der Innenent- ren nach § 13 a BauGB.
wicklung nach § 13 a BauGB ,Beim Kreuz
4. Anderung“ befindet sich im Verfahren.
Die Flachennutzungsplandarstellung wird
entsprechend angepasst.
H.AN.28  Griinflache Landwirtschaft- 37,58 Die Flache entlang des Mihigrabens und  keine Umweltauswirkungen
~Schutzgrin® liche Flache des Nachtwaidgrabens werden seit je her
landwirtschaftlich genutzt. Zum Teil wer-
den die Flachen als extensives Grinland
als besondere Bewirtschaftungsform be-
trieben. Der Schutz der bestehenden Ge-
holzstrukturen bleibt weiterhin gewahrleis-
tet. Die Anderung der Nutzung entspricht
der ausgeulibten und auch zukinftig beste-
henden Nutzung.
H.AN.29 Gemische Bau- Sonderbaufla- 1,32 ha Sondergebiet Lu3heimer Straf3e (fir die Keine Umweltauswirkungen

flache
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che Einzelhan-
del Nahversor-

gung

Nahversorgung). Fur die Flache besteht
ein Bebauungsplan, siehe hierzu auch
Kap. D1.3.1 Einzelhandel unter
Flache H.BS.3.
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

Begriindung

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Nr. Nutzung Flache Beschreibung Umweltauswirkun-
in ha gen der Anderungen
Darstellung im  Darstellung in
rechts- der Fort-
wirksamen FNP_ schreibung
H.AN.30 Wohnbauflache  landwirtschaft- 1,15 ha Herausnahme einer Teilflache der Wohn-  Positive Umweltauswirkun-
liche Bauflache bauflache ,Hubacker Std“ zum Flachen- gen
ausgleich innerhalb der Verwaltungsge-
meinschaft. Flache liegt zum Teil in ge-
setzlich vorgegebenen Waldabstand.
H.AN.31 Gewerbliche Wald 5,94 ha Herausnahme einer Teilflache gewerbli- Positive Umweltauswirkun-
Bauflache chen Bauflache aufgrund Hochwasser- gen
schutz und Belange des Naturschutzes
und der Forstwirtschaft. Ein Bebauungs-
plan wird parallel aufgestellt.
H.AN.32 Landwirtschaftli- Wald / Land- 5,42 ha Anpassung der Wald- und landwirtschaftli- Keine Umweltauswirkungen
che Flache/ wirtschaftliche chen Darstellung an Bestand.
Wald Flache
AltluBheim
AL.AN.1  Abbauflache Landwirtschaft- 17,50 Rekultivierung abgeschlossen, Landwirt- positive Umweltauswirkun-
Sand / Kies liche Flache schaftliche Nutzung wird gesichert. gen
AL.AN.2  Grinflache / Grinflache 0,75 Abgrenzung zwischen den Nutzungen keine Umweltauswirkungen
Landwirtschaftli- konkretisiert. Darstellung im ,alten* FNP
che Flache nicht parzellenscharf.
AL.AN.3  Versorgungsein- Gewerbliche 0,62 Die durch den Versorgungsflache ,Recyc- keine Umweltauswirkungen
richtung Bauflache linghof* gesicherte Flache kann auch in
einer gewerblichen Bauflache liegen. Die
Anderung der Darstellung ermdglicht eine
breitere Nutzungspalette fiir die Zukunft.
AL.AN.4  Kleingarten Wohnbauflache 0,78 Die riickwartigen Hausgarten, zwischen mdgliche nachteilige Um-
" o . den entlang der ErschlieBungsstra3en weltauswirkungen
AL.AN.5 Klelngarten Wohnbauflache 0,45 angesiedelten Wohnhausern, sind im ,,aI—
AL.AN.6  Kleingarten Wohnbauflache 0,63 ten“ FNP als Kleingarten dargestellt. Die
) Nutzung stimmt nicht mit dem Bestand als
AL.AN.7  Kleingéarten Wohnbauflache 0,43 auch mit der Zielsetzung diese Flachen als
Innenentwicklungsflachen zu entwickeln
Uberein. Durch die Innenentwicklung, wer-
den Flachen im AuRenbereich eingespart
und die Ortliche Infrastruktur gestarkt.
AL.AN.8  Grinflache Gemeinbe- 3,11 Nachvollzug des rechtsverbindlichen Be- keine Umweltauswirkungen
darfsflache bauungsplans ,Rheinfrankenhalle®. Die in
der Grunflache zulassigen Nutzungen
wurden durch den BP konkretisiert.
AL.AN.9  Friedhof Landwirtschaft- 3,55 Die Flache, die urspringlich fur eine positive Umweltauswirkun-
liche Flache Friedhofserweiterung vorgesehen war, gen
wird nicht mehr benétigt, daher kann die
Flache wieder als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt werden. Dies entspricht der
tatsachlich ausgeubten Nutzung.
AL.AN.10 Grinflache Spiel  Grinflache 1,56 Die Nutzungsénderung entspricht dem keine Umweltauswirkungen
. tatsachlichen Bestand. Diese Nutzung
Kleingarten entspricht auch der Zielsetzung der FNP-
Fortschreibung und soll gesichert werden.
AL.AN.12 Abbauflache Grinflache 10,58 Die Teilflache des Flst. Nr. 5184 war im positive Umweltauswirkun-
Sand / Kies LUfer* bisherigen FNP als ,Abbauflache Sand + gen
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Kies®, mit dem Zusatz ,nach Abbau Rekul-
tivierung“ dargestellt.

Der Streifen um den Silzsee wird als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Ufer"
dargestellt, um der bestehenden Uferve-
getation Rechnung zu tragen.
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Begriindung Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan
Nr. Nutzung Flache Beschreibung Umweltauswirkun-
in ha gen der Anderungen
Darstellung im  Darstellung in
rechts- der Fort-
wirksamen FNP_ schreibung
AL.AN.13 Landwirtschaftli- Grinflache 8,24 Der Streifen um den Silzsee herum wird positive Umweltauswirkun-
che Flache "Ufer" als Grunflache mit der Zweckbestimmung  gen
,2Ufer" dargestellt, um der bestehenden
Ufervegetation Rechnung zu tragen.
AL.AN.14 Sonderbauflaiche Gemischte 1,32 Die Anderung der baulichen Nutzung ent-  keine Umweltauswirkungen
,Hotel Bauflache spricht dem tatsachlichen Bestand.
Diese Nutzung entspricht auch der Ziel-
setzung der FNP-Fortschreibung und soll
gesichert werden.
AL.AN.16 Gewerbliche Sonderbaufla- 0,52 Bestehender Markt hat Erweiterungsab- keine Umweltauswirkungen
Bauflache che sichten (siehe hierzu Kap. EZH in der Be-
griindung.)
AL.AN.17 Sonderbauflache Wald 47,23 Das ehemalige Munitionsdepot wird nicht  positive Umweltauswirkun-
Bund / Wald mehr benétigt. Mittlerweile wurden die gen
Munitionslagerh&user — bis auf wenige
Bunker, die fur den Staatsforstbetrieb er-
halten bleiben — beseitigt. Die Renaturie-
rung des Areals erfolgt durch den Bund.
AL.AN.18 Landwirtschaftli- Wohnbauflache 0,41 ha Bebauungsplan ,Hockenheimer Flur I“ist ~ Im Bebauungsplanverfahren
che Flache seit 2009 rechtsverbindlich und umfasst abgearbeitet.
auch diese Flache zur Arrondierung des
Neubaugebiets zugunsten einer beidseiti-
gen ErschlieBung. Dieser Teilbereich 6st-
lich der Friedrichstral3e ist im bisherigen
Flachennutzungsplan nicht als Wohnbau-
flache dargestellt. Eine Anderung im Pa-
rallelverfahren ist daher notwendig und
erfolgt im Rahmen der vorliegenden 1.
Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans.
AL.AN.19 Wohnbauflaiche  Grinflache 0,75 Herausnahme von Teilflachen aus Bauge- Im Bebauungsplanverfahren
bieten ,Hockenheimer Flur | und II*, die abgearbeitet.
zur Entwasserung bendtigt werden und
nicht der Wohnbebauung zur Verfligung
stehen.
NeuluBheim
NL.AN.1  Flache nicht defi-  Flache fur die 3,87 Die 1995 erteilte Baugenehmigung des Durch den Bestandschutz

niert

NL.AN.2  Gemischte Bau-
flache
NL.AN.3  Gewerbliche

Bauflache
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Landwirtschaft,

Einschrieb Be-
stand

Wohnbauflache 1,05

Gemischte 1,27

Bauflache

bestehenden Baustoffzentrums an der
Kreuzung der BundesstraRen B 36 und
B 39 wurde wieder zuriickgenommen, da
das Vorhaben im Auf3enbereich nicht zu-
lassig ist. Der Betrieb kann lediglich im
Rahmen des Bestandsschutzes fortgefuhrt
werden. Die Flache wird daher als land-
wirtschaftliche Flache mit dem Eintrag
.Bestand” dargestellt. Bisher war die Fl&-
che im Flachennutzungsplan 1985/2001
nicht definiert.

Die Anderung der baulichen Nutzung ent-
spricht der umgesetzten Innenentwicklung.
Das Firmengeléande ,Plasty wurde als
Wohnbauflache entwickelt. Z. T. Nachvoll-
zug des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes ,Plasty“ und des rechtsverbindli-
chen BP ,Alter Ortskern®.

Gemischte Bauflache fiir die Ansiedlung
eines Verbrauchermarktes und Neubau
eines Kindergartens. Darstellung ent-

spricht Bebauungsplan ,Am alten Bahn-

der derzeitigen Nutzung
sind in nachster Zukunft
keine Umweltauswirkungen
zu erwarten. Die Aufgabe
des Betriebs wird sich posi-
tiv auswirken.

keine Umweltauswirkungen

positive Auswirkungen auf
die Versorgungsstruktur der
Gemeinde, keine Umwelt-
auswirkungen
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

Begriindung

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Nr.

Nutzung

Darstellung im
rechts-
wirksamen FNP

Darstellung in
der Fort-
schreibung

Flache
in ha

Beschreibung

Umweltauswirkun-
gen der Anderungen

NL.AN.4

NL.AN.6

Gewerbliche
Bauflache

Landwirtschaftli-
che Flache

Reilingen

R.AN.1

R.AN.2

R.AN.3

R.AN.4

R.AN.5

Grinflache / La-
gerflache

Griinflache

Wohnbauflache /
Griinflache

Gewerbliche
Bauflache

Grinflache "ex-
tensives Griin-
land"
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Verkehrsflache
Parkplatz

Gemischte
Bauflache

Landwirtschaft-
liche Flache
Aussiedlerhof

Landwirtschaft-
liche Flache
Gartnerei

Wohnbauflache

Wohnbauflache

Landwirtschaft-
liche Flache

0,69

0,60

2,74

2,15

0,93

1,84

4,78

hof* rechtsverbindlich seit 2006. Die Vor-
haben sind bereits realisiert.

Bei der Flache handelt es sich um die
Parkierungsflache am Bahnhaltepunkt. Die
Anderung der baulichen Nutzung ent-
spricht dem tatsachlichen Bestand.

Diese Nutzung entspricht auch der Ziel-
setzung und soll gesichert werden.

Darstellung entspricht Bebauungsplan
,Am alten Bahnhof“ rechtsverbindlich seit
2006. Bei Aufstellung des bisher gelten-
den Flachennutzungsplans gehorte die
Flache noch nicht zur Gemarkung Neu-
luBheim. Dies wurde bereinigt, so dass die
Arrondierung des Gebietes ,Am alten
Bahnhof“ durch den Bebauungsplan voll-
zogen werden konnte. Dieser Teilbereich
ist im bisherigen Flachennutzungsplan
nicht als Wohnbauflache dargestellt. Eine
Anderung im Parallelverfahren ist daher
notwendig und erfolgt im Rahmen der vor-
liegenden 1. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans..

Die tatsachlich vorhandene Nutzung
Jandwirtschaftlicher Aussiedlerhof* soll
gesichert werden. Die Darstellung Griin-
flache und Lagerflache im ,alten“ FNP fir
die landwirtschaftliche Nutzung Aussied-
lerhof wird korrigiert.

Die tatsachlich vorhandene Nutzung
,Gartnerei“ kann in einer landwirtschaftli-
chen Flache liegen. Die Darstellung Grin-
flache im ,alten” FNP fiir die Gartnerei
wird korrigiert.

Die Darstellung entspricht dem Struktur-
konzept ,Ortskern Reilingen*. Die riickwar-
tigen Hausgarten, zwischen den entlang
der ErschlieBungsstral3en angesiedelten
Wohnhausern, sind im ,alten FNP als
Kleingéarten dargestellt. Die Nutzung
stimmt nicht mit dem Bestand als auch mit
der Zielsetzung, diese Flachen als Innen-
entwicklungsflachen zu entwickeln, tber-
ein. Durch die Innenentwicklung, werden
Flachen im AuRenbereich eingespart und
die ortliche Infrastruktur gestarkt.

Bei der Darstellungséanderung handelt es
sich um den Nachvollzug des BP ,Nacht-
waid“. Das Wohngebiet ist in der Zwi-
schenzeit umgesetzt. Der Bauhof, der im
BP als Sonderbauflache festgesetzt ist,
befindet sich siiddstlich angrenzend und
bleibt als Darstellung im FNP gewerbliche
Flache.

Die Flache entlang des Mihigrabens und
des Nachtwaidgrabens werden seit je her
landwirtschaftlich genutzt. Zum Teil wer-
den die Flachen als extensives Grunland
als besondere Bewirtschaftungsform be-
trieben. Der Schutz der bestehenden Ge-
hdlzstrukturen bleibt weiterhin gewabhrleis-

keine Umweltauswirkungen

Auswirkungen siehe Ge-
bietsbriefe

keine Umweltauswirkungen

keine Umweltauswirkungen

maogliche nachteilige Um-
weltauswirkungen

keine Umweltauswirkungen

keine Umweltauswirkungen
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Nr. Nutzung

Darstellung im
rechts-
wirksamen FNP

Darstellung in
der Fort-
schreibung

Flache
in ha

Beschreibung

Umweltauswirkun-
gen der Anderungen

R.AN.6  Abbauflache

Sand / Kies

R.AN.7  Abbauflache

Sand / Kies

R.AN.8 Grunflache

"Schutzgrin®

R.AN.9 Gemischte Bau-

flache

/Wohnbauflache

R.AN.11  Wald mit Symbol

Festplatz

R.AN.12 Wohnbauflache
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Landwirtschaft-
liche Flache

Grinflache
"Ufer"

Landwirtschaft-
liche Flache

Sondergebiet
Einzelhandel

Sonderbaufla-
che ZB Wald-
festplatz

landwirtschaft-
liche Flache

2,78

5,41

9,62

0,23

1,58

tet. Die Anderung der Nutzung entspricht
der ausgellbten und auch zukiinftig beste-
henden Nutzung.

Die Abbauflachen um den Reilinger See
sind nicht mehr aktiv, sie werden auch in
Zukunft nicht mehr benétigt. Auf die Dar-
stellung einer Abbauflache wird verzichtet.

Die Darstellung der den westlich gelege-
nen, den Reilinger See umschlieRenden
Flachen als Griinflachen ist unter planeri-
schen Gesichtspunkten erstrebenswert, da
die Umrahmung des Sees mit Gehoélzen
und Verlandungszonen bereits nach § 32
NatSchG geschiitzt ist und ein Naherho-
lungsgebiet mit Naturlehrpfad besteht. Bis-
lang ist nur ein schmaler Streifen am
Westrand des Sees als Griunflache aus-
gewiesen. Auf die Darstellung einer Ab-
bauflache wird verzichtet.

Die Flache entlang des Muhigrabens und
des Nachtwaidgrabens werden seit je her
landwirtschaftlich genutzt. Zum Teil wer-
den die Flachen als extensives Griinland
als besondere Bewirtschaftungsform be-
trieben. Der Schutz der bestehenden Ge-
hélzstrukturen bleibt weiterhin gewahrleis-
tet. Die Anderung der Nutzung entspricht
der ausgeiibten und auch zukiinftig beste-
henden Nutzung.

Anderung im Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel*
vom November 2007. Der Bereich entlang
der HauptstralRe ist als gemischte Baufla-
che dargestellt. Der Verbrauchermarkt
hingegen ist planungsrechtlich als groRfla-
chiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO einzustufen. Dies
erfordert im Flachennutzungsplan die Dar-
stellung eines ,Sondergebietes Einzelhan-
del”. Der Flachennutzungsplan ist daher
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB zu andern.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wurden die Auswirkungen des Ein-
zelhandels gutachterlich untersucht und
die raumordnerische Vertraglichkeit des
Vorhabens mit dem Regierungsprasidium
abgestimmt. Der Verbrauchermarkt wurde
mittlerweile errichtet.

Ehemals Grillplatz mit Grillhlitte, Bebau-
ungsplan ,Reilinger Waldfestplatz* fir
,Burgerbegegnung und Veranstaltungs-
statte” fur 6ff. und priv. Feste wurde auf-
gestellt. Mit Raumordnungsbehérde abge-
stimmt.

Herausnahme einer Teilflache des Gebie-
tes Froschau/Worth, da Verfligbarkeit als
Bauland im Zeithorizont der Flachennut-
zungsplanfortschreibung nicht absehbar.

positive Umweltauswirkun-
gen

positive Umweltauswirkun-
gen

keine Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen im
Rahmen der Bebauungs-
planebene abgearbeitet.

Umweltauswirkungen im
Rahmen der Bebauungs-
planebene abgearbeitet.

Positive Umweltauswirkun-
gen

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Hockenheim Stadt

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Jahr Gemeindegebiet Bevolkerung Bevolkerungsdichte
in ha Insgesamt Einwohner/km?2 Landeswert

1997 3.485 19.547 561 291
1998 3.485 19.894 571 292
1999 3.485 20.009 574 293
2000 3.484 20.155 578 294
2001 3.484 20.320 583 297
2002 3.484 20.483 588 298
2003 3.484 20.547 590 299
2004 3.484 20.671 593 300
2005 3.484 20.787 597 300
2006 3.484 20.824 598 300
2007 3.484 21.031 604 301
2008 3.484

AltluZheim

Jaht Gemeindegebiet Bevolkerung Bevolkerungsdichte
in ha Insgesamt Einwohner/km? Landeswert

1997 1.596 5.195 326 291
1998 1.596 5.175 324 292
1999 1.596 5.139 322 293
2000 1.596 5.092 319 294
2001 1.596 5.126 321 297
2002 1.596 5.194 325 298
2003 1.596 5.241 328 299
2004 1.596 5.291 331 300
2005 1.596 5.317 333 300
2006 1.596 5.343 335 300
2007 1.596 5.296 332 301
2008 1.596
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2 Struktur- und Regionaldatenbank Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Landesinformationssystem
(LIS), 2007, Gemeindegebiet, Bevolkerung und Bevolkerungsdichte seit 1997 (jahrlich), Stichworte: Flache,
Bevolkerung/ Bevolkerung/ Bevdlkerungsdichte, Stand: Mai 2009.
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1. Fortschreibung Flachennutzungsplan
NeuluBheim

Jahr Gemeindegebiet Bevolkerung Bevolkerungsdichte
in ha Insgesamt Einwohner/km?2 Landeswert
1997 339 5711 1.685 291
1998 339 5.938 1.752 292
1999 339 6.085 1.795 293
2000 339 6.291 1.858 294
2001 339 6.367 1.881 297
2002 339 6.430 1.900 298
2003 339 6.459 1.908 299
2004 339 6.524. 1.927 300
2005 339 6.542 1.933 300
2006 339 6.591 1.947 300
2007 339 6.675 1.972 301
2008 339
Reilingen
Jahr Gemeindegebiet Bevolkerung Bevolkerungsdichte
in ha Insgesamt Einwohner/km?2 Landeswert

1997 1.636 6.929 424 291
1998 1.636 6.910 422 292
1999 1.636 6.924 423 293
2000 1.635 6.912 423 294
2001 1.635 6.958 426 297
2002 1.635 7.011 429 298
2003 1.635 7.016 429 299
2004 1.635 7.026 430 300
2005 1.635 7.103 434 300
2006 1.635 7.106 435 300
2007 1.635 7.068 432 301
2008 1.635

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner Seite 99 /126
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Hockenheim

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

EW Wanderbewegungen natirliche Bevolkerungsbewegung
Jahr Insgesamt Zu fort Saldo | Geburten | Sterbefédlle| Saldo
1977 16517 883 1097 -214 140 164 -24
1978 16198 838 1147 -309 156 166 -10
1979 15989 781 985 -204 157 162 -5
1980 15997 871 856 15 155 162 -7
1981 16001 920 900 20 163 179 -16
1982 16041 844 844 - 177 137 40
1983 16069 848 839 9 159 140 19
1984 15936 692 844 -152 152 133 19
1985 15850 789 875 -86 140 140 0
1986 15893 821 798 23 171 151 20
1987 16112
1987 16133 921 776 145 170 176 -6
1988 16423 1059 747 312 165 187 -22
1989 16730 1063 782 281 199 173 26
1990 17015 1145 897 248 208 171 37
1991 17428 1269 847 422 162 171 -9
1992 17956 1603 1068 535 169 176 -7
1993 18398 1675 1238 437 187 182 5
1994 18476 1565 1486 79 180 181 -1
1995 18774 1419 1147 272 208 182 26
1996 19235 1532 1101 431 223 193 30
1997 19547 1602 1278 324 197 209 -12
1998 19894 1691 1409 282 246 181 65
1999 20009 1541 1395 146 176 207 -31
2000 20155 1342 1219 123 215 192 23
2001 20320 1327 1169 158 170 163 7
2002 20483 1219 1087 132 209 178 31
2003 20547 1233 1132 101 170 206 -36
2004 20671 1234 1073 161 168 205 -37
2005 20787 1138 1006 132 185 201 -16
2006 1116 1055 61 180 204 -24

Bei der Betrachtung der Einwohnerentwicklung der Stadt Hockenheim ist seit 1986
ein teils erhebliches positives Wanderungssaldo zu erkennen. Die natirliche Be-
volkerungsbewegung weist im Schnitt Giber die Jahre hinweg einen leicht positiven

Saldo auf.
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& Struktur- und Regionaldatenbank Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Landesinformationssystem
(LIS), 2007 Stichworte: Flache, Bevolkerung/ Bevolkerung/ Bevdlkerungsstand seit 1977
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AltluBheim
natirliche
EW Wanderbewegungen Bevolkerungsbewegung
Jahr Insgesamt Zu fort Saldo | Geburten | Sterbefdlle | Saldo
1977 5134 271 325 -54 45 47 -2
1978 5164 295 257 38 48 56 -8
1979 5134 296 324 -28 39 41 -2
1980 5162 320 291 29 53 54 -1
1981 5194 310 279 31 51 50 1
1982 5086 210 321 -111 54 51 3
1983 5080 247 241 6 46 58/ -12
1984 5079 275 278 -3 46 44 2
1985 5045 243 275 -32 44 46 -2
1986 5049 262 253 9 43 48 -5
1987 4961
1987 4962 225 250 -25 47 42 5
1988 5029 295 235 60 61 54 7
1989 5181 471 321 150 52 50 2
1990 5300 465 350 115 58 54 4
1991 5297 334 347 -13 73 63 10
1992 5328 394 376 18 76 63 13
1993 5332 428 431 -3 62 55 7
1994 5280 395 465 -70 69 51 18
1995 5346 394 316 78 50 62| -12
1996 5199 298 448 -150 61 58 3
1997 5195 370 387 -17 57 44 13
1998 5175 331 364 -33 56 43 13
1999 5139 301 326 -25 37 48, -11
2000 5092 339 379 -40 47 54 -7
2001 5126 370 339 31 42 39 3
2002 5194 363 297 66 49 47 2
2003 5241 353 303 50 45 48 -3
2004 5291 367 301 66 34 50/ -16
2005 5317 372 340 32 37 42 -5
2006 o 358 346 12 46 32 14

Die Einwohnerentwicklung in AltluBheim dokumentiert, dass bis 2000 in der Ge-
meinde die Fortzlige Uberwogen haben. Einige Jahre mit deutlich positivem Wan-
derungssaldo, d.h. einem gro3eren Zuzug wie Fortzug, waren 1988, 1989 und
1990, auf das Ereignis des Mauerfalls zurtickzuflihren, sowie das Jahr 1995. Seit
2001 ist der negative Trend durch ein positives Wanderungssaldo ersetzt.

Die natirliche Bevolkerungsentwicklung weist Gber die Jahre im Schnitt eine posi-
tive Bilanz auf.

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
Freier Architekt BDA und Stadtplaner Seite 101/ 126
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NeuluBheim
EW Wanderbewegungen naturliche Bevolkerungsbhewegung

Jahr Insgesamt zu fort Saldo Geburten | Sterbefédlle . Saldo
1977 5140 446 369 77 41 45 -4
1978 5089 324 365 -41 52 62  -10
1979 5140 370 315 55 44 48 -4
1980 5172 386 328 58 37 63  -26
1981 5247 425 353 72 52 49 3
1982 5311 395 339 56 57 49 8
1983 5340 340 312 28 61 60 1
1984 5350 346 318 28 35 53  -18
1985 5335 318 327 -9 42 48 -6
1986 5340 307 309 -2 55 48 7
1987 5043
1987 5101 325 299 26 55 57 -2
1988 5124 338 313 25 47 49 -2
1989 5222 337 245 92 58 52 6
1990 5266 332 293 39 53 48 5
1991 5314 362 305 57 44 53 9
1992 5411 426 340 86 57 46 11
1993 5424 359 359 0 66 53 13
1994 5506 424 351 73 66 57 9
1995 5518 377 361 16 50 54 -4
1996 5543 395 373 22 49 46 3
1997 5711 518 358 160 55 47 8
1998 5938 567 368 199 70 42 28
1999 6085 519 378 141 46 40 6
2000 6291 630 444 186 69 49 20
2001 6367 466 411 55 60 39 21
2002 6430 450 408 42 65 44 21
2003 6459 474 452 22 62 54 8
2004 6524 505 427 78 50 61  -11
2005 6542 528 501 27 46 55 9
2006 592 536 56 59 66 -7

Die Gemeinde NeuluZheim hat im Betrachtungszeitraum ein fast ausschlief3lich
positives Wanderungssaldo vorzuweisen. Vor allem in den Jahren 1997, 1998,
1999 und 2000 lag das Wachstum tber 100 Einwohnern im Jahr.

Auch bei der Betrachtung der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung zeigt sich eine
positive Bilanz. Vor allem in den oben genannten Jahren, bei denen ein deutlicher
Zuzug zu verzeichnen ist, tberwiegen auch deutlich die Geburten gegentiber den
Sterbefallen.

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
Seite 102 / 126 Freier Architekt BDA und Stadtplaner
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Reilingen
natirliche
EW Wanderbewegungen Bevoélkerungsbewegung

Jahr Insgesamt Zu fort Saldo | Geburten | Sterbefdlle | Saldo
1977 5578 464 277 187 49 59 -10
1978 5780 506 309 197 53 48 5
1979 5934 458 315 143 66 55 11
1980 5877 331 393 -62 57 52 5
1981 5907 348 319 29 68 67 1
1982 5949 347 292 55 45 58 -13
1983 5884 262 320 -58 62 69 -7
1984 5874 277 281 -4 53 59 -6
1985 6028 463 308 155 55 56 -1
1986 6112 369 291 78 62 56 6
1987 6077

1987 6100 313 311 2 62 56 6
1988 6093 245 270 -25 63 45 18
1989 6120 308 284 24 65 62 3
1990 6361 509 291 218 65 42 23
1991 6533 637 497 140 77 45 32
1992 6739 606 405 201 65 60 5
1993 6926 642 465 177 74 64 10
1994 6885 537 588 -51 70 60 10
1995 6980 533 453 80 67 52 15
1996 6921| 466 522 -56 67 70 -3
1997 6929 420 432 -12 88 68 20
1998 6910 431 461 -30 66 55 11
1999 6924 411 399 12 66 64 2
2000 6912 439 439 0 52 64 -12
2001 6958 483 452 31 70 55 15
2002 7011 487 401 86 51 84 -33
2003 7016 457 434 23 57 75 -18
2004 7026 493 465 28 52 69 -17
2005 7103 479 405 74 65 62 3
2006 443 415 28 49 74 -25

Auch in der Gemeinde Reilingen ist um 1990 ein deutlicher Zuwachs der Bevolke-
rung durch Wanderungsbewegungen verzeichnen, was mit der Tatsache zusam-
menhangt, dass in Reilingen Ubergangswohnheime und Ausweichquartiere fiir
Aussiedler unterhalten wurden.” In den darauf folgenden Jahren (auRer 1995) er-
lebte die Gemeinde ein mehrfaches negatives Wanderungssaldo. 1999 wurde die
Entwicklung wieder positiv und ist es bis heute geblieben.

4 Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim, Flachennutzungsplan Anderungsplan | Erlauterungsbericht, Mann-
heim 1998, 2000, S. 8

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner
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2005 2006 2010 2015 2020
Stadt Hockenheim 20787 20881 21178 21371 21452
0 - 20 Jahre 21,0% 20,9% 20,1% 19,1% 18,2%
20 - 65 Jahre 56,2% 56,3% 55,7% 55,0% 53,1%
65 und alter 22,8% 22,8% 24,2% 25,9% 28, 7%
AltluRheim 5317 5322 5310 5285 5250
0 - 20 Jahre 20,7% 20,3% 19,2% 17,8% 17,1%
20 - 65 Jahre 54,3% 54,5% 54,3% 53,9% 52,5%
65 und alter 25,0% 25,2% 26,5% 28,2% 30,4%
NeuluRBheim 6542 6588 6737 6844 6901
0 - 20 Jahre 21,4% 21,2% 20,4% 19,3% 18,2%
20 - 65 Jahre 56,5% 56,8% 56,6% 56,3% 54,3%
65 und alter 22,1% 22,0% 23,1% 24,4% 27,4%
Reilingen 7103 7111 7129 7121 7082
0 - 20 Jahre 20,9% 20,7% 19,5% 18,1% 16,8%
20 - 65 Jahre 55,6% 55,6% 54,5% 53, 7% 51,9%
65 und alter 23,5% 23,8% 26,0% 28,2% 31,2%
Rhein-Neckar-Kreis 533993 534976 536361 535495 532729
0 - 20 Jahre 20,5% 20,3% 19,4% 18,4% 17,5%
20 - 65 Jahre 55,3% 55,3% 54,8% 54,1% 52,5%
65 und alter 24,2% 24,4% 25,8% 27,6% 30,1%
Region Rhein-Neckar 1135514 1135681| 1133646 1128596 1120430
0 - 20 Jahre 19,5% 19,3% 18,4% 17,3% 16,5%
20 - 65 Jahre 56,9% 56,9% 56,6% 56,0% 54,4%
65 und alter 23, 7% 23,8% 25,1% 26,7% 29,1%
Land Baden Wdurttemberg 10735701 10750805|10765376| 10753698| 10709737
0 - 20 Jahre 21,3% 21,0% 19,8% 18,5% 17,5%
20 - 65 Jahre 55,2% 55,3% 55,5% 55,1% 53,7%
65 und alter 23,5% 23,6% 24, 7% 26,4% 28,8%

Abb.: Bevolkerung 2005 und voraussichtliche Entwicklung bis 2020

Die Altersstruktur einer Gemeinde hangt von der Lage der Gemeinde, ihrer Bau-
landpolitik und den politischen Zielsetzungen ab. Anhand der Altersstruktur lassen
sich Missstande oder Entwicklungstendenzen aufzeigen und erkennen. Die Alters-
struktur des Verwaltungsraums zeigt im Vergleich mit dem Landkreis, der Region
und dem Land Baden-Wirttemberg keine groRen Unterschiede auf. Dies liegt da-
ran, dass der Verwaltungsraum ausgeglichene Strukturen aufweist. Es sind sowohl
Arbeitsplatze vorhanden oder durch die Ballungszentren Mannheim/Heidelberg
und Karlsruhe in Richtung Stiden in Nahe erreichbar, als auch genltigend Bauplat-
ze verfugbar. Die Lage im wertvollen Naturraum ermdglicht eine hohe Lebensquali-

tat.

Eine gesunde Altersdurchmischung ist fur eine lebendige Gemeinde erforderlich.
Zumal langfristig auch fiir den Verwaltungsraum von einer Uberalterung und einem
Ruckgang in der Bevolkerungsentwicklung ausgegangen werden muss. Der Antell
der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter (20 — 65 Jahre) und der Anteil der unter
20 jahrigen nimmt stark ab und der Anteil an Gber 65-jahrigen nimmt stetig zu.
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1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Im Vergleich mit dem Landkreis, der Region und dem Land Baden-W(rttemberg
liegt der Auslanderanteil im Planungsgebiet unter dem Durchschnitt. Das heif3t, die
zum Teil mit einem hohen Auslanderanteil verbundenen strukturellen Probleme
sind im Verwaltungsraum nicht im besonderen Mal3 anzutreffen.

Stadt " . L
2006 Hockenheim AltluBheim NeuluBheim Reilingen
Auslanderan-
teil 11,4 % 8,7% 115% 8,1 %
in %
2006 RheiE-N_eckar- Region Stuttgart Land BW
reis
Auslanderan-
teil 9,8 % 13,7 % 11,8 %
in %
Jahr | Stadt Hockenheim AltluBheim NeuluRheim Reilingen
Wohnungen - E/WE | Wohnungen : E/WE | Wohnungen | E/WE | Wohnungen @ E/WE
1996 8763 2,2 2405 2,2 2477 2,2 2827 2,4
2006 9776 2,1 2637 2,0 2971 2,2 3155 2,3
Rhein-Neckar Region Rhein-
Jahr Kreis Neckar L] B

Wohnungen | E/WE | Wohnungen : E/WE | Wohnungen @ E/WE

1996 225.651 2,3 507.538 22 | 4477355 @ 23

2006 247.393 2,2 546.275 2,1 | 4909.937 @ 272

Die Anzahl der Wohnungen ist in den letzten 10 Jahren bestandig gestiegen, wo-
hingegen fast Uberall die Wohnungsbelegungsdichte, dem allgemeinen Trend fol-
gend, abnimmt. Die Wohnungsbelegungsdichte in Hockenheim mit 2,1 E/EW und
in NeuluBheim 2,2 E/WE sind vergleichbar zu den Werten der Region, dem Kreis
und dem Land Baden-Wirttemberg. Eine Sondersituation ist in Reilingen festzu-

stellen. Hier war die Belegungsdichte 1996 mit 2,4 hoher als die Vergleichsdaten.

® Struktur- und Regionaldatenbank Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Landesinformationssystem

(LIS), 2007 Stichworte: Flache, Bevolkerung/ Bevolkerung/ Bevolkerung insgesamt und Auslander

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Dies lasst sich zuriickfiihren auf die im Ort unterhaltenen Ubergangswohnheime
und Ausweichquartiere fur Aussiedler, die auch die vergleichsweise hdhere
Wachstumsrate in Reilingen zwischen 1982 und 1992 erkléaren lassen.”” Reilingen
liegt auch heute noch mit 2,3 E/EW Uber den Vergleichsdaten. So ist anzunehmen,
dass in diesem Bereich ein gewisser Nachholbedarf besteht. In AltluBheim ist die
Belegungsdichte mit 2,0 E/EW schon niedriger als im Durchschnitt.

Hockenheim

In Hockenheim gibt es derzeit zehn Kindertageseinrichtungen, zwei davon sind
reine Kinderkrippen. Neben den drei kommunalen Einrichtungen gibt es funf kon-
fessionelle Einrichtungen sowie zwei Einrichtungen in freier Tragerschatft.
Insgesamt werden aktuell 95 Platze fur Kinder unter 3 Jahren angeboten. Bis Ende
2013 sollen weitere 66 Platze fur die Kleinkindbetreuung geschaffen werden. Dies
entspricht einer Quote von rund 48 %.®

AltluZheim

Ein evangelischer und ein katholischer Kindergarten.

NeululBheim

Ein kommunaler, ein evangelischer und ein katholischer Kindergarten, sowie ein
freier christlicher Kindergarten.

Reilingen

Ein evangelischer, zwei katholische und zwei freie Kindergéarten.

Hockenheim

Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule: Hartmann-Baumann-Schule
Realschule: Theodor-Heuss-Realschule

Grundschule Hubacker-Schule

Grundschule Pestalozzi-Schule mit Grundschulférderklasse

AltluRheim

Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule: Albert-Schweizer-Schule
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Neuluheim

Grund- und Hauptschule: LuZhardt Schule
Freie christliche Schule: Marcus-Schule

Reilingen

Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule: Friedrich-von-Schiller-Schule
Die freie christliche Realschule, Marcus-Schule (s. Neulul3heim) hat auch in Reilin-
gen Gebaude angemietet.

Zur Erwachsenenbildung (VHS) und der Sing- und Musikschule haben sich die
Partner der Verwaltungsgemeinschaft verbindet.

Hockenheim

Gymnasium: Carl-Friedrich-Gaul3-Gymnasium
Hauswirtschaftlich-sozialpadagogische Berufs- und Fachschule: Luise-Otto-Peters-
Schule

Gustav-Lesemann-Schule (Sonderschule) in Hockenheim seit 1974

Volkshochschule Hockenheim e.V.
Sing- und Musikschule (VHS)
Schulerhort ,Kosmos*

AltluRheim

Die Marcus-Realschule fur ca. 200 Schiiler 6ffnet mit dem Schuljahr 2009/2010 auf
dem Gelande der Rheinfrankenhalle.
Schulerhort

Hockenheim

Kultur- und Jugendhaus ,Pumpwerk®
Jugendtreff am Aquadrom
Motorsport-Museum

Stadtbibliothek

Stadthalle

Tabak-Museum

AltluRheim

Emil-Fromm-Haus mit Jugendtreff ,Space
Mehrzweckgebaude

Gemeindebucherei

Friseurmuseum

Autovision, Technik-Museum

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Neuluheim

Jugendtreff ,POINT*
Gemeindeblicherei

Kulturtreff ,Alter Bahnhof*
Heimatstube fur Ortsgeschichte
Turmuhrenmuseum

Reilingen

Jugendtreff ,Cosmos*

Biicherei der kath. Kirchengemeinde
Fritz-Mannherz-Mehrzweckhalle
Dorfgemeinschaftshaus
Schulbucherei

Frankische Hofanlage
Heimatmuseum

Naturlehrpfad um den Reilinger See
Spargel- und Tabaklehrpfad
Waldlehrpfad

Hockenheim

1949 wurde das erste stadtische Krankenhaus erdffnet. 1980 geht das stadtische
Krankenhaus in die Tragerschaft des Rhein-Neckar-Kreises tiber und wird Kreis-
krankenhaus bis 1992. Anstelle des Kreiskrankenhauses wurde 1995 eine Geriat-
rische Rehabilitations- und Pflegeeinrichtung durch den Rhein-Neckar-Kreis errich-
tet. Das zustandige Kreiskrankenhaus mit arztlichem Bereitschaftsdienst befindet
sich heute in Schwetzingen.

1986 wurde das Altenheim ,St. Elisabeth® in Betrieb genommen.

Pflegeheim und chirurgische Ambulanz im Med-Center GmbH

Kirchliche Sozialstation

Zwei private Pflegerinnen

IAV-Stelle (Information — Anlauf — Vermittlung fir altere und Hilfe suchende Men-
schen)

Kirchl. Sozialstation Pflegedienstleistung

AltluRheim

Altenheim Seniorenvilla

NeuluBheim

Altenbegegnungsstatte der Arbeiterwohlfahrt (AWO)
SGS Ambulanter Pflegedienst

Reilingen

Altenpflege: Haus Margarethe, Seniorenvilla
Pflegedienst Re-Vital
Ambulanter Pflegedienst Reilingen

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Hockenheim

Evangelisches Pfarramt
Evangelisch-Methodistisches Pastorat
Evangelischer Verein fur Innere Mission A.B.
Katholisches Pfarramt

Neuapostolische Kirche

Turkische Gebetsmoschee

AltluRheim

Evangelische Kirche
Katholische Kirche

NeuluRheim

Ev. Kirchengemeinde
Katholische Kirchengemeinde
Freie Baptistengemeinde

Reilingen

Evangelisches Pfarramt
Katholisches Pfarramt
Jehovas Zeugen

Hockenheim

Funf stadtische Sporthallen und ein Lehrschwimmbecken
Ein stadtischer Sportplatz im Schulzentrum
Drei vereinseigene Sporthallen und vier vereinseigene Sportplatze

Eine stadtische Anlage und drei Vereinsanlagen

Freizeitbad Aquadrom, seit 1989 mit Freibad

Hockenheimring Baden-Wrttemberg,
ADAC-Fahrsicherheitszentrum Hockenheimring,
Inline-Skating-Schule,

Kartbahn, Minigolfanlage,

Skate-Parcour,

2 Sportflugplatze

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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AltluRheim

Eine Sporthalle, eine Schulturnhalle, eine Kleinschwimmhalle, ein Sportplatz und
Leichtathletikanlage, 1 Rasen-, 1 Hart-, 1 Kleinspielfeld

Tennisanlage TV ,Luheim®, Tennisschule ,Waldhaus®“ (zusammen mit Neulul3-
heim)

Freizeitanlage mit Badesee ,Blausee“ zusammen mit Neulu3heim

Vereinseigene Sportschiitzenanlage

Vereinseigene 4-Bundeskegelbahnen

Trimm-Dich-Pfad zusammen mit NeuluBheim und Reilingen
Grillhiitte

Festplatz, Messplatz

NeulufRheim

Ein Sportplatz, eine Mehrzweckhalle mit 4 Bundeskegelbahnen, eine vereinseige-
ne Turnhalle

Tennisanlage TV ,LuRheim®, Tennisschule ,Waldhaus“ (zusammen mit AltluRheim)

Freizeitanlage mit Badesee ,Blausee“ zusammen mit AltluBheim

Trimm-Dich-Pfad zusammen mit Altlu3heim und Reilingen
Inline-Skateranlage

Reilingen

Mehrzweckhalle mit Kegelanlage, Hartplatz mit Leichtathletikanlage, Schulsportan-
lage
FuRRballplatz

Eine vereinseigene Anlage

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Trimm-Dich-Pfad zusammen mit Alt- und Neulu3heim
Vereinseigene Schiel3sportanlage

Vereinseigener Reitplatz

Bolzplatz

Spiel- und Freizeitanlage

Hockenheim

1902 wurde das stadtische Gasnetz in Betrieb genommen und die Stral3enbe-
leuchtung auf Gas umgestellt. Von 1919 bis 1921 wurde das stadtische Stromnetz
errichtet. 1963 wurde die Gasversorgung auf Ferngas umgestellit.

Reilingen

Die Zentralversorgung mit elektrischer Energie erfolgte in den Jahren 1899 bis
1991. Ab 1991 ist eine Energieversorgung mit Erdgas in allen Haushalten méglich.

Hockenheim

1910 wurde der Wasserturm fertig gestellt und 1911 die 6ffentliche Wasserversor-
gung in Betrieb genommen.

Reilingen
Wegen des privaten Brunnenbaus wurde die allgemeine Wasserversorgung in Rei-
lingen erst 1927 hergestellt.

Seit ihrer Griindung hat die Verwaltungsgemeinschaft die Wasserversorgung als
gemeinsame Aufgabe.

Reilingen

1953 begannen die Kanalisationsarbeiten, die seit 1959 vollstandig abgeschlossen
sind.

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Hockenheim
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Geschichtliche Entwicklung von Hockenheim
(nach E. Brauch: aus 12 Jahrhunderten Geschichte Hockenheims)

Hockenheim ist eine frankische Grindung

769 wird der Ort zum ersten Mal als ,,Ochinheim” (Heim des Hoggo) urkund-
lich im Codex Laureshamensis des Klosters Lorsch erwahnt
782 wird Hockenheim im Lorscher Codex ,Hochinheim® genannt. Der Ort

gehort zu dieser Zeit zur Feste Wersau (Wasserschloss am Zusam-
menfluss von Kraibach und Kaltbach)

um 1100 kommen die Gemeinde und das ganze Land der Edlen von Werdau un-
ter die Oberhoheit der Bischofe von Speyer. Von diesen wird die Herr-

& Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim, Flachennutzungsplan von 1984

Informationsbroschiire ,Rennstadt Hockenheim®, 2005
Informationsbroschire Reilingen, 2005

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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1462
1644

1689
1803
1860

1870
22.7.1895

29.5.1932

1938

schaft Wersau und damit Hockenheim den Pfalzgrafen in Lehen gege-
ben

Hockenheim wird kurpféalzisch, dadurch Grenzort und erhalt Zollstatte
Soldaten des Herzogs d’Enhien brennen 55 Hauser, die Kirche und die
Muhlen nieder

Erneute Zerstérung des Ortes im Orleanschen Krieg

Hockenheim wird badisch

Die erste Hockenheimer Zigarrenfabrik ,Piazolo und Ikrath® wird eréff-
net

Inbetriebnahme der Rheintalbahn

Hockenheim wird durch Grol3herzog Friedrich I. von Baden zur Stadt
erhoben

Rennen anlasslich der Eroéffnung der Rennstrecke mit 45.000 Zu-
schauern

Erster Umbau der Hockenheimer Rennstrecke in einen ovalen Rund-
kurs (Einbau der Ostkurve)

1964-1966 Umbau des Hockenheimrings wegen des Baues der Autobahn Mann-

18.4.1970
1.1.1975
1.1.1976
2.9.1977
1979
5.3.1982
1.9.1986
Okt. 1989
3.10.1990

15.3.1991

heim-Heilbronn; Bau des Motodroms

Begriindung der Stadtepartnerschaft mit der franzdsischen Stadt
Commercy

Griindung der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim mit
den Gemeinden AltluBheim, NeuluBheim und Reilingen im Zuge der
Verwaltungsreform

Hockenheim wird Untere Verwaltungsbehédrde

Einweihung des Freizeitbades Aquadrom (erster Bauabschnitt)

Mit der Zigarrenfabrik ,Neuhaus* geht der letzte Arbeitsplatz dieser
Branche verloren

Der Europarat verleiht der Stadt Hockenheim die Europafahne
Verlegung der Rheintalbahn und Inbetriebnahme des neuen Bahnhofs
Abschluss der Umbauarbeiten und Bezug des Rathaus-
Erweiterungsbaues

Begriindung der Stadtepartnerschaft mit der sachsischen Rennstadt
Hohenstein-Ernstthal am Tag der Wiedervereinigung

Einweihung der Stadthalle mit Restaurant, Tiefgarage und Sporthalle

19.4-6.10.1991 11. baden-wirttembergische Landesgartenschau in Hockenheim

1.4.1995
22.7.1995
1.1.2001
7.6.2002

10.7.2002

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Er6ffnung der Geriatrischen Rehabilitations- und Pflegeeinrichtung
100 Jahre Stadtrechte

Erklarung zur Grof3en Kreisstadt

Begriindung der Stadtepartnerschaft mit der Rennstadt Mooresville
(North Carolina), USA

Offizielle Eréffnung des ,Hockenheimring Baden-W(rttemberg*
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Die Entstehung des Namens ,Lu3heim* (auch Lossa, Lussen, Luzheim) ist nicht
geklart. Es bestehen verschiedene Ansichten:
¢ nach einem Siegel des Klosters Maulbronn dargestellten Wappentier (ver-
mutlich ein Luchs)
nach der friihesten Flurbereinigung in Loose oder Lul3
e nach der hier in friihester Zeit eingerichteter Rheinfahre, welche damals die
Bezeichnung ,zu der Lusse* flhrte.
881 Erste urkundliche Erwahnung
946 LuBheim kommt durch Schenkung zum Hochstift Speyer
1138 fallt der Ort an das Benediktiner-Kloster Maulbronn
1344 pachtet die Gemeinde Luftheim vom Kloster Maulbronn den ,Minch-
wald®. Einteilung der Gemarkung in Lu3heim und Huben
1353 kommt das Kloster Maulbronn mit allen zugehdérigen Orten unter kur-
pfalzische Oberhoheit
1460/62  Verwuistung Lul3heims bei einer Fehde zwischen den Herzogen von
Wirttemberg und den Pfalzgrafen
1504 kommt LuBheim unter wirttembergische Oberherrschaft
1506 werden die Rechte an LuZheim neu festgelegt. Der Bischof von Speyer
bleibt Vogt und Schirmherr, der Herzog von Wirttemberg ist oberster
Grund- und Zehntherr
ab 1506 haben die LuBheimer vollige Zinsfreiheit. Vorher mussten sie ,Abzug*
bezahlen (10, Teil ihrer Habe), wenn sie das Gebiet ihres Herrn wechs-
telten
1689-92  Verwistung, Plinderung und Brand im Pfalzischen Erdfolgekrieg
1711 Griundung der Siedlung ,NeuluBheim* an der St. Leoner- und der Ho-
ckenheimer Stral3e
1806 fallt AltluBheim an das neugegriindete Grol3herzogtum Baden
Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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1827

Abtrennung der Gemarkung Neuluf3heim

Unter dem EinfluB der zunehmenden Industrialisierung in den nahe ge-
legenen Stadten Mannheim, Schwetzingen und Speyer hat sich Altlui3-
heim in den letzten Jahrzehnten von einer Bauerngemeinde zu einer
Arbeiterwohngemeinde entwickelt.

Neuluheim

» NeuluBRheim
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1710 Erlaubnis des Herzogs von Wirttemberg flr Julius Schickard unbebau-
tes Ackerland im Osten der Gemarkung AltluRheim bewirtschaften zu
durfen. Errichtung eines Meierhofs mit Wirtschaft und Bierbrauerei an
der St. Leoner- und der Hockenheimer Stral3e. Dort beschaftigte Tage-
I6hner bildeten den Ansatz zum neuen Dorf
1716 erstmals als ,Luhofen“ erwahnt
Ab 1735 erscheint die Gemeinde gelegentlich unter dem Namen ,Nej-LuRheim®,
der ihr 1816 amtlich verliehen wird
1827 Abtrennung der Gemarkung Neuluf3heim von der Muttergemeinde Alt-
luBheim
1806 fallt NeuluBheim an das neu gegriindete Grol3herzogtum Baden
1870 Errichtung einer Bahnstation, die das Wachstum des Ortes maf3geblich

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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unterstutzt. Unter dem Einfluss der zunehmenden Industrialisierung in
den nahe gelegenen Stadten entwickelte sich Neulu3heim von einer
Bauerngemeinde zu einer Arbeiterwohngemeinde.

Zwischen den Weltkriegen entstehen die zwei sudlichen Viertel.

Mitte der 80er Jahre entstanden neue Entwicklungsmdéglichkeiten durch
die Herausnahme der Strafl3enverkehrswege (B36 und B 39) und die
Neutrassierung der Bahnstrecke.
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Reilingen

Die Rémer legten aus strategischen Griinden Stral3en an. Zwei solcher ,Rémer-
stralRen® fuhrten durch die Reilinger Gemarkung.

Urkundlich werden Reilingen und Hockenheim als ,,Zubehdr von Wersau® genannt.
Wahrscheinlich ist die Festung Wersau (eine Wasserburg auf der Insel zwischen
Kraichbach und Kehrgraben, von der heute leider keine Reste mehr vorhanden
sind) als rémische Tiefburg entstanden und wegen ihrer glinstigen strategischen
Lage nach ihrer Zerstérung wieder aufgebaut worden. Urkundliche wird die Burg
erstmals 1236 erwahnt.

1286 Der Name des Dorfes erscheint erstmals in einer Urkunde als ,villa
reitling®. Es kann jedoch angenommen werden, dass Reilingen min-
destens so als ist wie das benachbarte Hockenheim, das schon 769
erstmals urkundlich erwahnt wird

1287 Ist von Rodelingen die Rede
Spater liest man folgende Schreibarten: Rutlingen (1367), Rudlingen
(1504), Reutlingen (1595) und Reitlingen (1767). Man nimmt an, dass
das Dorf von Rudolf, Kosenamen Rutilo, und seiner Sippe besiedelt
wurde. Wahrscheinlich war dieser ein Lehensmann der Schlossherren
von Wersau. Eine andere Deutung sagt, dass der Ort, der frither im
Lusshardtwalde lag und aus verstreuten Gehoften bestand, spater
durch Kolonisten erweitert wurde, indem sie durch Rotten, Reuden o-
der Roden neues Ackerland schufen (Reutlingen — Rodelingen)

ab 1462  Sind die Kurfursten Landes- und Patronatsherren. Reilingen hat eine
eigene Zollstation

1618-48  Im 30-jarigen Krieg wird Reilingen verwistet

1648-80  Geht Kurfurst Karl Ludwig daran, die Schaden zu beseitigen und die
Pfalz wieder in ein blihendes Land zu verwandeln

1688-97  Neue Zerstdrung im pfalzischen Erbfolgekrieg

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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1764

1802/03

1806
1873

Seit 1890

1965

1976
3.1971
ab 1975

1979
1986

1987/88
1989
17.9.1991

Das Schloss Wersau wurde nicht wieder aufgebaut. Reilingen erwarb
die Ruine

Mit dem pféalzischen Oberamt Heidelberg kam die Gemeinde in badi-
schen Besitz und ging 1803 im neu geschaffenen Bezirksamt Mann-
heim, dem Vorlaufer des spateren Landkreises, auf.

Féllt Reilingen an das neu gegrindete GroRherzogtum Baden

Ist Reilingen noch ein reines Bauerndorf. Aber schon zu Beginn des
20. Jahrhunderts geht die Zahl der bauerlichen Betriebe stark zurtick.
Die Gemeinde entwickelt sich unter dem Einfluss der zunehmenden
Industrialisierung in den nahe gelegenen Stadten von einer Bauern-
gemeinde zu einer Arbeiterwohngemeinde

Im landwirtschaftlichen Bereich zeichnete sich Reilingen durch Son-
derkulturen aus. Diese Bereiche sind der Tabak- und Spargelanbau

In der Mitte des 19. Jahrhunderts erntete man 1.500 bis 2.00 Zentner
Tabak pro Jahr. Noch heute z&hlt der Ort zu den gré3ten Tabakan-
baugebieten Nordbadens

Hat sich neben dem Tabak immer mehr der Spargelanbau durchge-
setzt

Wurde die Friedrich-von-Schiller-Schule als Grund- und Hauptschule
errichtet

Ein Erweiterungsbau

Eine Mehrzweckhalle wird fertig gestellt

Blieb die Gemeinde im Zuge der Verwaltungsreform selbstandig und
bildet mit Hockenheim, NeuluBheim und Altlul3heim eine Verwaltungs-
gemeinschaft

Bau eines Feuerwehrgeratehauses

Ein neuer Festplatz Nachtwald wird eingerichtet und das Dorfgemein-
schaftshaus mit Heimatmuseum

Eine Sporthalle wird erstellt

Gemeindepartnerschaft mit dem franzgsischen Ort Jargeau

Wurde das Kultur- und Sportgeschehen schwer getroffen durch den
katastrophalen Grof3brand der Fritz-Mannherz-Mehrzweckhalle

1991 — 2003 Ortskernsanierung Reilingen

1.9.1994

1996

Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
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Ist der Wiederaufbau abgeschlossen und die neu erstelle Halle mit er-
weitertem Foyer und einem Blhnenanbau wird ihrer Bestimmung
tibergeben

Aus historischer Bausubstanz (1878/1896) ist nach rund zweijahriger
Bauzeit ein rundum erneuertes, allen funktionellen Anforderungen ent-
sprechendes Rathausgeb&dude entstanden und eingeweiht worden
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Die kurz geschilderte geschichtliche Entwicklung lasst sich anhand zahlreicher
Funde und Baudenkmale ablesen. Im Folgenden sind die Kulturdenkmale und die
Naturdenkmale im Einzelnen aufgelistet.

Hockenheim

Ortsteil StraRe Clss Fist.Nr. | Objekt Dschgs | Fortschrer-
nummer bung
Hockenheim | Ernst-Wilhelm-Sachs- Friedhof, Friedhofs- §2
Stralle kreuz,
Kriegerdenkmal, Weg-
kreuz
(Sachgesamtheit)
Hockenheim | Heidelberger Stral3e 1 10121 |ehem.Gasthaus ,Gul- | 812
dener Engel*
Hockenheim | Heidelberger Stral3e 16 549 Uhlandschule §2
Hockenheim | Heidelberger Stral3e 122 Israelitischer Friedhof | §2
Hockenheim | Heinrich-von-Kleist- 599 Wegkreuz 82
Stral3e / Obere Haupt-
stral3e
Hockenheim | HirschstralRe 7 330/1 | Wohn- und Geschafts- | P* 08.10.2004
haus Oht
Hockenheim | Karlsruher Stral3e 786 Nepomukstatue, §2 15.09.1989
Sockel Original, Statue als § 28 ge-
Kopie; l[6scht Oht
restauriertes Original
im Tabakmuseum
Obere Hauptstrale 8
Hockenheim | Karlsruher Stral3e 33 5586/1 | Wohngebaude §2
5
Hockenheim | Karlsruher StraBe 34 5224/6 | Wohngebaude 82
Hockenheim | Kirchenstral3e 549/1 Evang. Kirche §2
/RathausstralRe
Hockenheim | KirchenstralRe 1 3261/1 | Evang. Pfarrhaus §2
Hockenheim | Luisenstral3e 10 3259 ehem. Zigarrenfabrik | §2
Hockenheim | Mittlere Miihlstral3e 10 735 Fachwerkhaus §2
Hockenheim | Obere Hauptstral3e 1 640 Kath. Pfarrhaus §2
Hockenheim | Obere Hauptstralle 2 782 Wohn- und Geschafts- | §2
gebaude
Hockenheim | Obere Hauptstral3e 3 642 Kath. Kirche St.Georg | 82
Hockenheim | Obere Hauptstralle 6 779,78 | alte kath. Kirche, heute | 8§12
0 kath. Gemeindehaus
Hockenheim | Obere Hauptstralle 11 65171 | Rathaus §2
Hockenheim | Obere Hauptstralle 21 660 Wohn- und Geschafts- | §2
gebaude
Hockenheim | Obere Hauptstral3e 24 711,71 | ,Lutherhaus“/ehem. §2 Schule und
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2 evang. Schule und Pfarrhaus in
Pfarrhaus 2005 geldscht
Hockenheim | Parkstral3e 1b 3270 Gasthaus Stadtpark 32
Hockenheim | Rathausstral3e 5 549 Pestalozzischule §2
Hockenheim | Untere Hauptstralie 3 227 Gehoft §2
Hockenheim | Untere Hauptstral3e 12 319 Wohn- und Geschéfts- | P* 08.10.2004
gebaude Oht
Hockenheim | Wasserturmanlage 5600/1 | Wasserturm 82
3
Hockenheim | L599 / Anschluss B39 Kraichbachbriicke §2
Hockenheim | ehemalige Stral3e Wegkreuz §2
nach Ketsch / Mor-
scher Weg
Hockenheim | Hinter den Bergen Seebachschleuse §2
Hockenheim | westlich der Stadt Insultheimer Hof §2
Hockenheim | westlich der Stadt Insultheimer Hof, §2
Wohngebaude
Hockenheim | westlich der Stadt Insultheimer Hof, Ba- |82
rocktor
Hockenheim |am nordwestlichen Reihengraber | 82, A2
Hochufer
Hockenheim |im Unterfeld Reihengraber 11 82, A2
Hockenheim | Bereich Talhaus Reihengraber 111 82, A2
Hockenheim | ,Schanzenbuckel” Befestigung 82, A2
Hockenheim | ,Hochstetten” Siedlungsfunde 82, A2
Hockenheim | 6stlicher Gemar- Altstrale 82, A2
kungsteil

Aktualisierung Stand: 15.05.2009: Die Objekte in der Oberen Hauptstral3e 4, 26a, 39 und in der Ot-
tostral3e 7 sind nicht mehr enthalten. Aktualisierung 2013: Die ehemalige Zehntscheune in der Z&h-
ringerstral3e wurde bekanntlich abgerissen und im Stadtzentrum neu aufgebaut (neues Gebaude in

alter Hulle).

Des Weiteren wird auf vorgeschichtliche Spuren in der Nahe des Flugplatzes Hockenheim hingewie-
sen, auf den Flachen im Bereich der bereits ausgewiesenen Flache ,Morscher Weg II“. Bei hier an-
zunehmenden Grabungsfunden ist mit Verzégerungen zu rechnen.®

81 Stellungnahme zum Scopingtermin der NABU Gruppe Hockenheim, Mail vom 17.05.2009.
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AltluBheim
Ortsteil -~ [ StraRe | Hausn
Altl Friedenstr. Friedhof, abgeg.
Kirche
AltluBheim Hauptstr. 42a 249 Fachwerkgebaude 2
AltluBheim Hauptstr. 49 209/7 Wohngebaude 2
AltiuBheim Hauptstr. 74 139 Bauernhof 28
Altluheim LuBhof - 5§919/1 Eisenbahnerwohnge | § 2
baude mit
Stallscheune
(Sachgesamtheit)
AltluRheim Lufhof o.Nr. 5919 Lokschuppen §2
Altluheim LuBhof 3 5935 Alter Bahnhof §2
AltiuBheim LuBhof (fr. 7 1870 ehem. Zoll- und §2
Schiffsbauplatz 1) Fahrhaus
AltluBheim Mozartstr. 3ub 4275/5 Lehrerwohnhaus 2 Nachtrag
AltluBheim Rheinhauser Str. 4 130/1 Fachwerkgebiude 28
AltluBheim Rheinhduser Str. 5 111 Evang. Kirche 28
AltluBheim Rheinhduser Str. 7 115 Rathaus 2, A2
AltluBheim Rheinh&user Str. 8 128 Hofanlage 28
Altlutheim Rheinh&user Str. 18 82 Fachwerkgebdude | §2
Altluheim Rheinhduser Str. 21 76/1 Fachwerkgebaude | §2
AltiuBheim Rheinhauser Str. 24 120 Fachwerkgebaude | §28
AltluBheim Rheinhauser Str. 26 119 Kindergarten §2
AltluBheim Rheinhauser Str, 33 70 ehem. Evang. §2
Pfarrhaus
AltluBheim Rheinhauser Str, 35 69 Wappen §2
AltluBheim Rheinh&user Str. 44 34 Wohngebzude §2 Nachtrag
Altluheim Schulstr, 1, um abgeg. Grangie A2
Altluheim Rheinkilometer 366,5 Myriameterstein §2
Altluheim Gemarkungsgrenze Grenzsteine §2
b. Reilingen
AltluBheim Hochuferrand nérdl. Reihengraber a2 [
d. Dorfes |
[ AltluBheim Im Hubwald Altstralen [az |
NeuluRheim
Ortsteil  |Straf ) 1l rtschreibung
NeuluBheim St Leoner Str. 3 11 evang. Kirche §2 A2
NeuluBheim |St Leoner Str. 5 1 Rathaus §2 A2
NeuluBheim  [St. Leoner Str. 8 179 3 Schul- und Lehrerhduser |§ 2
Neululheim [B 28, Friedhof 22611 Friedhofskreuz §2
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

Begriindung

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Reilingen
Ortsteil - StraBe _[+ti{Hausnr. {Fistnr:- ot [ Objekt : DschG§  |Fortschreibung
Reilingen Hauptstr. 1 510 Gasthaus “Zum Léwen” §2
Reilingen Hauptstr. 12 389 Hofanlage, Toreinfahrt §2, 8§28
Reilingen Hauptstr. 14 390 Fachwerkgebdude §2
Reilingen Hauptstr, 14,16, |390-392 abgegang. Kirche §2/A2
18

Reilingen Hauptstr. 20 393 Fachwerkgiebelhaus §2
Reilingen Hauptstr, 25 487 ehem, evang. Pfarrhaus §2
Reilingen Hauptstr, 41 472 Gasthaus “Zum Engel” §2
Reilingen Hauptstr. 43 471 Gasthaus "Zum Hirschen”  |§2
Reilingen Hauptstr. 52 154 evang. Kirche §2u. A2
Reilingen Hauptstr. 70 143 kath. Kirche §2
Reilingen  |Hauptstr. 72 143 kath. Pfarrhaus §2
Reilingen vor Hauptstr. 118 289 Wegkreuz §2
Reilingen Hauptstr, 3221246 Brunnen §2
Reilingen Heidelberger Weg Friedhof. Friedhofskreuz §2
Reilingen Heidelberger Weg/ Wegweiser §2

Sandweg
Reilingen Hockenheimer Str. 1 420 Rathaus §2
Reilingen Hockenheimer Str. 3 420 altes Schulhaus §2
Reilingen Hockenheimer Str. 18 3 ehem. Synagoge §2
Reilingen Hockenheimer Str. 70 4671 Ehem. Zigarrenfabrik §2
Reilingen Bei Hockenheimer Str. |82 4809/1 Wegkreuz §2
Reilingen Hockenheimer Str. 86 4852 Wassenwerk §2

Wﬂ_—m 1 1 305131 -§—2—A—2— Aufgehoben, April 2010
Reilingen Wersauer Hof 1 5219, 3119, |Wersauer Hof §2
3121

Reilingen Glemeindewald/Hardtw Brunnen §2

ald
Reilingen Gemarkungsgrenze Grenzsteine §2
Reilingen Teile des Heidelberger Altstrade | §2/A2

Weges, Alten Speyerer

Weges und

Judenweges
Reilingen Alter Speyerer Weg Altstralle Il §2I1A 2
Reilingen Nardl. Altstrale III §2A2

Gemarkungsgrenze
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Begriindung

Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Gemeinde 0z Fist.Nr. | StralRe Name Anzahl | Schutzzweck
Hockenheim | 19.01 | 5265/8 | Karlsruher Str. Ulme 1 Bioz6énose
Hockenheim | 19.02 | 5280 Karlsruher Str. Rosskastanie | 4 Biozénose
Hockenheim | 19.03 902 Ob. Muhlstr. 5, Sommerlinde 1 Ortsbhild
am Kraichbach
wiesenpark des-Orisbilds
Kirche beerbaum des-Ortshids
AltluBheim 01.01 Hubwald Distr. | Rotbuche 1 Landeskultur (alte
Abt. Romerstralle)
AltluBheim 01.02 Hubwald Distr. | Esche 1 Landeskultur (alte
Abt. Rémerstralle)
AltluBheim 01.03 | 5071 Restaurant Wald- | Traubeneiche |1 Landeskultur (alte
haus, Birgerwald Romerstralle)
NeuluBheim | 33.01 | 81/2 St. Leoner Str./ Winterlinde 1 Landeskultur
Ev. Kirche .Friedenslinde”
Reilingen 39.01 |154 Vor ev. Kirche Stieleiche 1 Pragung des Orts-
bilds
Reilingen 39.02 Reilinger Wald Stieleiche 1 Eigenart, Lebens-
Distr. |, Abt. 12 raum, Seltenheit

Die drei durchgestrichenen Baume sind nicht als Naturdenkmale erfasst, sondern
ihre Unterschutzstellung wurde lediglich verwaltungsintern in Erwdgung gezogen,
dies aber nicht weiterverfolgt. Die Baume stehen auf offentlichen (Park-)Anlagen

und die Stadt Hockenheim ist fur die Pflege zustandig.
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim Begriindung
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

Von ehemaligen Gewerbe- und Industrieflachen sowie von stillgelegten Deponien
kénnen erhebliche Gefahren flr die Umweltglter Wasser, Boden, Luft und damit
auch fr die menschliche Gesundheit ausgehen.

Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes sind Altab-
lagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveréande-
rungen oder sonstiger Gefahren fiir den einzelnen oder die Alilgemeinheit besteht.

Eine Altlast liegt dann vor, wenn sich der Verdacht bestétigt hat und durch die Ab-
lagerung oder den Altstandort das Wohl der Allgemeinheit beeintréchtigt wird.
Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes sind
o stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke, auf de-
nen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altablage-
rungen), und
e Grundstlcke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen An-
lagen, deren Stilllegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf
(Altstandorte).

Je nach Erhebungsart werden die Flachen in unterschiedliche Beweisniveaus ein-
geteilt.

Im Rahmen der Bauleitplanung mussen die Altlastenverdachtsflachen und Altlas-
ten berlcksichtigt werden. Auch die Flachen aus dem Bodenschutzkataster, bei-
spielsweise mit Einstufung ,B-Entsorgungsrelevanz®, konnen relevant sein. Durch
die Inanspruchnahme kartierter Flachen, fir welche Nutzung auch immer, kénnen
mogliche Zielkonflikte rechtzeitig erkannt und durch besondere Maflinahmen nut-
zungsangepasst bewaltigt werden.

Im Plan sind folgende Flachen aus dem Altlasten- und Bodenschutzkataster mit
einer Schraffur zu kennzeichnen: ,altlastenverdachtige Flachen“/ ,Altlasten, ,B-
Falle“, ,Verdachtsflachen® / ,Schadliche Bodenveranderung“ und ,grundwasserge-
fahrdende Flachen®.

Es wird darauf hingewiesen, dass es auch bei den Flachen die aus der weiteren
Altlastenbearbeitung heraus genommen wurden und nicht im Flachennutzungsplan
dargestellt sind (“A-Falle” / Archivieren) nicht ganzlich auszuschlief3en ist, dass bei
evt. zukunftigen Erdarbeiten lokal abfallrelevantes Bodenmaterial angetroffen wer-
den konnte.

Im Rhein-Neckar-Kreis wurde die flichendeckende und systematische Erhebung
der altlastenverdachtigen Flachen (Historische Erhebung altlastverdachtiger
Flachen HISTE) im Mai 2002 fertig gestellt. Im Juli 2008 wurde den Gemeinden
die Fortschreibung der Historischen Erhebung zur Verfigung gestellt.

Im Rahmen der erneuten Offenlage im Februar 2014 wurde von Seiten des Land-
ratsamts auf die Flachen aus dem Altlasten- und Bodenschutzkataster der histori-
schen (Nach-) Erhebung 2011 (HISTE 2011) verwiesen, die darauf in den Plan
nachrichtlich tbernommen wurden.

8 Daten vom Wasserrechtsamt des Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Schreiben vom 24.06.2009.
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Arbeitskreis ,,Bauen und Wohnen* der Lokalen Agenda 21, Flachennut-
zung und -verbrauch in Hockenheim - Langfristige Entwicklung und Vor-
schlage aus nachhaltiger Sicht, Juni 2005

Attina Dominé, Cornelia Schwarck, Neue regionalisierte Bevolkerungsvo-
rausrechnung bis 2025 fur Baden-Wrttemberg; aus: Statistisches Monats-
heft Baden-Wlrttemberg 6/2007

Abschluss einer Vereinbarung zwischen den Gemeinden AltluBheim
und NeuluBheim zur Ausweisung von Sondergebieten fur die Ansiedlung
grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans 2020 der Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim,
03.08.2011

Baden-Wirttemberg Regierungsprasidium Karlsruhe, Hochwasser-
schutz und 6kologische Umgestaltung am Kraichbach / Mihlkanal, Wald +
Corbe, Méarz, April, Juni 2006

Bertelsmann Stiftung, Ein Blick in die Zukunft: Kleinrdumige Bevoélke-
rungsvorausberechnung bis ins Jahr 2020, Dez. 2005

Boorberg, Arbeitsmappe Bauleitplanung

Borcherdt, Christof (Hrsg.): Landeszentrale fur politische Bildung, Geo-
graphische Landeskunde von Baden-Wirttemberg, Stuttgart 1986.

Buro R + T, Topp, Skupil, Huber-Erler, Hockenheim Fortschreibung Ge-
samtverkehrskonzept

Buro Schara, Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Ho-
ckenheim, Mannheim 1984, genehmigt: 20.06.1985, Bekanntmachung:
25.10.1985

Biro Schara + Fischer, Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim Flachen-
nutzungsplan Anderungsplan | Erlauterungsbericht, Mannheim 1998/ 2000,
genehmigt: 06.11.2001, Bekanntmachung: 29.11.2001.

Dr. Donato Acocella, Einzelhandelsuntersuchung als Grundlage fiir ein
Einzelhandelskonzept fir die Stadt Hockenheim, Lérrach 04.01.2008

Dr. Donato Acocella, Einzelhandelsuntersuchung als Grundlage fiir ein
Einzelhandelskonzept fur die Gemeinden Altlu3heim und Neulu3heim, Be-
richtsentwurf Lérrach Dez 2007

Dr. Donato Acocella, Gutachterliche Stellungnahme zur Nahversorgung in
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim, Altlu3heim, Neu-
luBheim, Reilingen und Vorschlag fur ein Nahversorgungskonzept, Lorrach
Stand 02.10.2012

Genest und Partner, Gutachten Nr. 12772, Erstellung einer La&rmanalyse
zum Verkehrs- und Gewerbeldarm der Stadt Hockenheim, Ludwigshafen /
Rhein, 2007

Informationsbroschire Rennstadt Hockenheim 2005
Informationsbroschire Reilingen, 2005

Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW) Katastergrundlage: ALK-Daten Stand 02.06.2009,
erhalten vom Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis am 15.07.2009 per Mail
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Demographischer Wandel im Rhein-
Neckar-Kreis, Heidelberg 2007
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Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim Begriindung
1. Fortschreibung Flachennutzungsplan

¢ Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Dateien mit flachen-
haften Darstellungen von RISP-Themen ,Gemeindegrenzen und ALK-
Daten®, Schreiben vom 24.06.2009

e Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg
Landesvermessungsamt Baden Wirttemberg, Verwaltungs- und Ver-
kehrskarte Baden-Wirttemberg, 1:200.000, 1993

e Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH, Strukturkonzept ,Ortskern
Reilingen®, Ettlingen Okt. 2000

e Metropolregion Rhein-Neckar, Bevélkerung, Bisherige Entwicklung, Lage
und zukinftige Trends, Mannheim 2007

e Metropolregion Rhein-Neckar, Teilregionalplan Plankapitel 2.2.5 Einzel-
handel, Mannheim 2006

o Metropolregion Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar,
Entwurf zur Anhérung gemaf § 10 (1) Landesplanungsgesetz (LPIG)
Rheinland-Pfalz, Stand: Marz 2012

¢ MODUS CONSULT, Bebauungsplan Hockenheimer Flur Il — Fassung zur
frihzeitigen Beteiligung, Juli 2012

e Stadt Hockenheim, Einzelhandelskonzept fur die Stadt Hockenheim vom
19.12.2007

e Stadtbauamt Hockenheim, Gemeinde AltluRheim, Strukturkonzept zur In-
nenentwicklung, Hockenheim Méarz 2006

e Stadtbauamt Hockenheim, Stadt Hockenheim, Bauliicken, Wohnbau-
grundstiicke und Innenentwicklungskonzepte, Stand: 12.04.2010,

e Stadtbauamt Hockenheim, Baullickenkataster aktualisiert Nov. 2012

e Stadtbauamt Hockenheim, Gemeinde Altluheim, Strukturkonzept zur In-
nenentwicklung, Hockenheim Dez. 2009

e Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Struktur- und Regional-
datenbank,

Fundstelle: http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/srdb/, Stand: Mai
2007.

e Statistisches Landesamt Baden Wirttemberg, Struktur- und Regionalda-
tenbank, Interaktives Kartenverzeichnis des Statistischen Landesamtes,
Fundstelle: http://www.statistik.baden-wuerttemberg.de/intermaptiv/; Stand:
Mai 2007.

e Stuttgarter Zeitung, Zeitungsartikel vom 20.10.2007 ,Asbesthalde soll
durch Folien sicherer werden®.

e Regionalverband Unterer Neckar: Regionalplan Unterer Neckar, Mann-
heim 1994,

o Regionalverband Rhein-Neckar-Odenwald, Teilregionalplan Plankapitel
5.7.1 Windenergie des Regionalplans fur die Region Rhein-Neckar-
Odenwald, Mannheim 2005

e Verband der Region Rhein-Neckar, Angestrebte Dichtewerte im rechts-
rheinischen Teil der Metropolregion Rhein-Neckar, Mail vom 09.07.2007

e Verkehrsministerium Baden-Wirttemberg, Generalverkehrsplan Baden-
Wirttemberg 1995

¢ VRN, Liniennetzplan des VRN,

e http://www.vrn.de/karten_plaene/Liniennetzplaene/Heidelberg.pdf, Stand:
Mai 2007

e WSW & Partner GmbH, Verkehrsuntersuchung Gemeinde Reilingen, Kai-
serslautern 1994

e Liste der Natur- und Kulturdenkmale, von Stadt Hockenheim April 2007 er-
halten.

o Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg, Hinweis fur die Plausibili-
tatsprufung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen der Genehmi-
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gungsverfahren nach 8 6 BauGB und nach 8§ 10 Abs. 2 BauGB vom
01.12.2008
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