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STADT HOCKENHEIM VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,Stadteinfahrt Siid, Teil 1, 1. Anderung, Heinrich-von-Kleist-StraRe 12*

Verfahrensvermerke
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 (2) BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gemal § 3 (2) BauGB mit Text und Begrindung sowie den
ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 24.06.2026
in der Zeit

Beteiligung der Tréager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB
(mit Frist bis zum XX.XX.XXXX)

Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB

Ausfertigung:

am
am

am
am

vom

bis

am

23.06.2021
XX XX XXXX

XX XX XXXX
XX XX XXXX

XX XX XXXX

XX XX XXXX

XX XX XXXX

XX XX XXXX

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen sowie der Inhalt
der ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates Ubereinstim-
men und dass die fir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden

sind.

gez. Marcus Zeitler

Oberburgermeister Hockenheim, den__.

Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist.

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026
(GBI. 2026 Nr. 13).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachfolgenden Ziffern und der Planzeichnung sind nur solche Vorha-
ben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsver-
trag unter Bezug auf den zugehdérigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan verpflichtet
hat (§ 12 Abs. 3a BauGB).

2 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird geméaR Planeintrag ein allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen gem. 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteile des Be-
bauungsplans.

3 Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Zahl der Vollgeschosse, die
Grundflachenzahl (GRZ), sowie die Gebaudehdhe GH laut Eintrag im zeichnerischen
Teil.

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehdhe gilt die Hinterkante Gehweg an
der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache (StralRenbegrenzungslinie) in der Mitte des
Gebaudes.

Die Gebaudehthe GH bemisst sich am hdchstgelegenen Punkt des Gebaudes (z.B.
Attika Flachdach bzw. Oberkante Gelander im Staffelgeschoss).

Durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen darf die
zulassige Grundflache bis zu einer GRZ von maximal 0,76 Uberschritten werden.
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8.1

Stellplatz- und Zufahrtsflachen, die mit einem wasserdurchlassigen Belag (z.B. Pflaster mit Ra-
senfuge, Rasengittersteine, Kiesflachen etc.) belegt sind, werden halftig auf die zulassige
Grundflache angerechnet. Okopflaster oder Porenpflaster wird zu 100 % angerechnet.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

Terrassen und Balkone, sind nur in dem im Vorhaben- und ErschlieRungsplan VEP
dargestellten Umfang innerhalb der im zeichnerischen Teil mit ,T“ gekennzeichneten
Teilbereichen der Baufenster zuléssig.

Nebenanlagen sind nur in dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP dargestellten
Umfang zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

In allen Teilbereichen sind Gelandeaufschittungen maximal nur bis auf Hohe des an-
grenzenden StralRenniveaus (Heinrich-von-Kleist-Stral3e) zulassig. Abgrabungen sind
mit Ausnahme fur die Herstellung von Versickerungsmulden unzul&ssig.

Mit technischen Aufbauten zur Gewinnung von regenerativen Energien auf Flachda-
chern darf die Gebaudehdhe mit der Oberkante dieser Anlagen bis 1.50 m Uberschrit-
ten werden.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. 88 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die offene Bauweise gemal Eintrag im zeichnerischen Teil (Nut-
zungsschablone) festgesetzt.

Zufahrten, Stellplatze, Garagen, Carports und Fahrradabstellflachen (8 9 (1) Nr. 4
und Nr. 11 BauGB)

Zufahrten, Stellplatze, Garagen, Carports und Fahrradabstellflachen sind nur innerhalb
des Baufensters und auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen (St / Z)
zulassig.

Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen
Die unter den nachfolgenden Ziffern aufgefuihrten griinordnerischen Festsetzungen
werden erst bei Neubebauung der Grundsticke wirksam:

Auf jedem privaten Grundstiick ist mindestens 1 hochstammiger Baum je angefangene
250 gm Grundstiicksflache zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, wobei
vorhandener Baumbestand eingerechnet werden kann. Die Pflanzung ist spatestens
ein halbes Jahr nach Fertigstellung der Geb&ude vorzunehmen. Die Pflanzen sind aus
der Artenliste (Anlage 1) auszuwahlen. Sofern auf privaten Grundstiicken im zeichne-
rischen Teil Baumstandorte ausgewiesen werden, so kbnnen diese von den insgesamt
herzustellenden B&aumen in Abzug gebracht werden.
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8.2

10

11

Die Qualitat der geforderten Pflanzen muss den zur Zeit der Durchfuihrung jeweils gul-
tigen "Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen der FLL" (= Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung - Landschaftsbau e.V.) entsprechen.

Qualitats- und GroRenmerkmale:

- Laubbdume
Hochstdmme, mindestens dreimal verpflanzt,
Stammumfang mindestens 16-18 cm

- Strucher
mindestens zweimal verpflanzt,

mindestens 60 - 100 cm hoch.

Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die im zeichnerischen Teil als Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind von der Errich-
tung jeglicher Nebenanlagen oder Befestigungen freizuhalten.

Versickerung von Niederschlagswasser (89 (1) Nr. 20 BauGB)

Das Niederschlagswasser, welches von Dachflachen abflief3t, ist innerhalb der Grund-
stiicke auf denen es anfallt, zurtickzuhalten und zu versickern. Hierfur sind Rickhalte-
und Versickerungsmaoglichkeiten vorzusehen, deren Grundflache mindestens 10% der
Dachflachen des Grundstlicks ausmacht und deren Tiefe maximal 0,30 m betragt. Der
Flurabstand zur Mulde muss mindestens 1,00 Meter betragen, zu einer Rigole 1,50
Meter. Die Ruckhalte- und Versickerungsmulden sind als Grunflachen anzulegen.

Alternativ kann ein geeignetes bauaufsichtlich zugelassenes System zur dezentralen
Versickerung mit vorgeschaltetem Filtersystem eingesetzt werden. Die Ausfiihrung ist
geman Hinweisblattern (Anlage 2 und 3) zu wahlen.

Bodenschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bei Bautatigkeit sind der natirliche Oberboden, sowie kulturfahiger Unterboden gemaf
DIN 18915 zu sichern. Humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden sind ge-
trennt auszubauen. Sofern das anfallende Bodenmaterial nicht an Ort und Stelle wie-
dereingebaut werden kann, ist es in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und einer
Wiederverwertung zuzufuhren. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen
sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die nattirliche Bodenstruktur vor einer er-
heblichen und nachhaltigen Veranderung zu schitzen.

Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten geruchliche und / oder sichtbare Auffal-
ligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasser-
rechtsamt -untere Bodenschutzbehérde- umgehend zu benachrichtigen.

Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die AulRenbauteile der Gebdude im Plangebiet sind bei Wohn-, Schlaf- und Aufent-
haltsraumen zum Schutz gegen den Verkehrslarm entsprechend der Tabelle 7 in DIN
4109 vom Januar 2018 sowie Abschnitt 7 dieser Norm auf der Grundlage der in der

5
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12

12.1

grafischen Darstellung der in Anlage 4.1 — 4.3 zur Schalltechnischen Untersuchung
.Neubau eines Mehrfamilienhauses in der Heinrich-von-Kleinst-StraRe 12 in Hocken-
heim“ (siehe Anlage 4) angegebenen mal3geblichen Aul3enlarmpegel (La) auszule-
gen.

Bei Schlafraumen sind Fensterkonstruktionen mit integrierten Bellftungseinrichtungen
oder gleichwertige schallgedammte Beliftungsanlagen vorzusehen. In diesen Féllen
ist darauf zu achten, dass dann die schalltechnischen Anforderungen an die Fenster
einschlieB3lich dieser Beluftungseinrichtungen zu erbringen sind. Dies gilt analog auch
fur Fenster mit Rollladenkasten.

Bauherrengemainschatt

Stegfried Bleul und Michael Sautor
Heinrich-B2I1-Strafe 24

83766 Hockenheim

Projekt:

Neubau eines Mehrfamilienhauses in
der Heinrich-von-Kieist-Strale 12
in Hockenheim

- Schaltachnische Untersuchung -

MaBgublichn AuBantinmpegel
immissionshohe: EG

Malgstiicon
Auerlampegel
naoh DIN 4108

[0 Haupigebauss

[ Baurcehaben

Tarkstelendoch

— Sl
Matgetikhe
Mutentamongel

¢ Madstab 1:250

GENEST

UND PARTNER

Aniage 41
zum Guachen
Nr 321P4 G1

Abb.: MaRRgebliche AuRenlarmpegel im EG, Quelle: Genest und Partner, Ludwigshafen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Tierfreundliche Beleuchtung

Es sind insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin
oder Natrium-Niederdrucklampen zu verwenden, da diese durch ihren engen Spektralbereich
von Insekten schlechter wahrgenommen werden. Die Leuchten missen - um auf nachtaktive
Tiere minimierend wirken zu kdnnen - so konstruiert sein, dass der Leuchtpunkt mdglichst weit
in den Beleuchtungskorper integriert ist (sog. ,Full-cut-off-Leuchten®) und dass ein Eindringen
von Insekten in den Leuchtkérper unterbunden wird. Die Abstrahlrichtung muss nach unten ge-
richtet sein (kein Streulicht) und es darf keine permanente néchtliche Au3enbeleuchtung erfol-
gen.
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Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom 16. Marz 2026.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dacher, Dachaufbauten, Dachdeckung und Dachneigungen

Zulassig sind nur Flachdacher bis zu einer Dachneigung von 10° gem. Eintrag im zeich-
nerischen Teil.

2 Gestaltung nicht Uberbauter Flachen

Nicht Uberbaute Flachen, welche nicht fur die Herstellung der erforderlichen Zufahrten,
Zugange, Stellplatze und Miillstandorte benétigt werden, sind griin-géartnerisch zu ge-
stalten.

3 Einfriedungen und Sichtschutzblenden

Einfriedungen sind als Hecken oder mit durchlassigen Zaunen auszufuhren und mit
Hecken zu hinterpflanzen. Zaune missen am unteren Rand Durchschlupfmdglichkei-
ten fur Kleintiere aufweisen. Die Verwendung von Stacheldraht und blickdichten Ein-
friedungen (aul3er den genannten Heckenpflanzungen und Einfriedungen, die der Er-
zeugung von erneuerbarer Energie dienen) ist unzulassig.

Heckenbepflanzungen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen
(siehe Artenliste Anlage 1) vorzunehmen. Nadelgehdlze und exotische Pflanzen sind
unzulassig. Heckenpflanzungen aus der Gemeinen Eibe (Taxus baccata) sind zulas-

sig.

Bei Terrassen sind innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten tberbaubaren
Flachen und Flachen fir die Anlage von Terrassen und Balkonen seitliche Sichtschutz-
blenden bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Bezugspunkt fur die Festsetzung der
Hohe ist die Oberkante des Terrassenbelags.

4 Grundstucksgestaltung befestigter Flachen

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen oder Carports sowie Flachen fur
Mullstandorte und sonstige Zuwegungen in Form von Pflasterungen o. a. Ausfiihrung
sind mit wasserdurchlassigen Beldgen mit einem maximalen Spitzenabflussbeiwert
(Cs) von 0,4 sowie einem maximalen mittleren Abflussbeiwert (Cm) 0,25 auszufihren.
Siehe hierzu DIN-1986 (Abflussbeiwerte / Tabelle 9). Bei Terrassen kann auf die Ein-
haltung der Abflussbeiwerte verzichtet werden.

5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der
Gebaudefassade und nur an der Statte der Leistung innerhalb der Erdgeschosszone
maximal bis zur H6he der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses zuldssig. Einzelne
Hinweisschilder dirfen eine Flache von 1,00 m2 und in der Summe eine Gesamtflache
von 2,00 m2 pro Gebaudeseite nicht Uberschreiten.
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6 Abfallsammelbehalter

Die Standorte der Abfallsammelbehalter sind mit Kletterpflanzen und/oder Heckenanpflanzun-
gen zu begriinen oder alternativ mit Gabionenkérben zu umfassen, so dass sie der direkten
Sicht entzogen sind. Die Heckenpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
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Hinweise zum Bebauungsplan

1

3.1

3.2

3.3

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal? 8§ 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhand-
lungen werden gem. 827 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Fur weitere Informationen zur vorliegenden Stellungnahme wenden Sie sich bitte an
das Landesamt fur Denkmalpflege.

Altlasten

Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffiillungen, Materialien oder lokale Verunreinigun-
gen sind die zustandigen Behoérden unverziglich zu benachrichtigen. Malinahmen zur
Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls
erforderliche SanierungsmafRnahmen kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens vollzogen werden.

Hinweise zum Artenschutz

Freimachen von Geb&auden

Maflinahmen und Arbeiten zur Freimachung der Baustelle von Gebauden sind zum
Schutz von Fledermausen und Brutvogeln auf den Zeitraum von 1. November bis 28.
Februar zu beschréanken.

Freimachen von Gehélzen und Baumen

Die Rodung von Vegetation wie Gehdlzen, Geblschen und Baumen hat zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar zu erfolgen. Wird von diesem Zeitraum begriindet ab-
gewichen, hat zwingend eine Kontrolle auf Besatzfreiheit zu erfolgen.

Beleuchtungsverbot

Im Zeitraum 1. April bis 30. September durfen auch Privatpersonen Fassaden nicht
mehr beleuchten. Gemal § 21 (2) NatSchG ist es im Zeitraum vom 1. April bis zum 30.
September ganztagig und vom 1. Oktober bis zum 31. Mérz in den Stunden von 22 Uhr
bis 6 Uhr verboten, die Fassaden baulicher Anlagen zu beleuchten, soweit dies nicht
aus Grunden der 6ffentlichen Sicherheit oder der Betriebssicherheit erforderlich oder
durch oder auf Grund einer Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist.
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3.4

3.5

Gartenflachen

Gemal 8§ 21a NatSchG sind Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und Gar-
tenflachen vorwiegend zu begriinen. Schottergarten sind nicht zulassig. Gartenflachen
sollen ferner wasseraufnahmeféahig belassen oder hergestellt werden.

Vermeidung von Vogelschlag:

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Totung von artenschutzrechtlich ge-
schutzten Tierarten sind grof3flachige Glasfassaden (> 3 m?) vogelschonend auszubil-
den, z. B. durch den Einsatz von reflexionsarmem Vogelschutzglas, strukturiertem,
mattiertem, bedrucktem Glas oder durch die Verwendung von Sonnenschutzelemen-
ten. Transparenzsituationen (z. B. glaserne Verbindungsgange) sind baulich zu ver-
meiden.

Abstimmungspflicht und Freiflachenplan

Die Baugesuche sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens hinsichtlich der
festgesetzten Grinordnung zu priufen. Hierzu sind die festgesetzten Grinordnungs-
malnahmen des Bebauungsplanes im Lageplan und im Erdgeschossplan des Bauan-
trages oder in einem beigefligten Freiflachenplan vom Planverfasser darzustellen.

Grundstlucksentwdasserung

Die ordnungsgemaéafle Abwasserbeseitigung ist durch den Anschluss der Grundstlicke
an das offentliche Kanalnetz sicher zu stellen.

Fremdwasser darf nicht der Klaranlage zugefiihrt werden, sondern ist getrennt abzu-
leiten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal 8 55, Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen. Mal3gebend hierzu ist die Verordnung des Umweltministeriums
Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999. Es wird
dabei empfohlen, zunachst den vorhandenen Untergrund auf seine Versickerungsfa-
higkeit hin zu untersuchen bzw. die Mdglichkeit der Ableitung in den Vorfluter (Kraich-
bach/ Mihlkanal) zu prifen.

Starkregenereignisse

Mit Starkregenereignissen (extremen, kaum vorhersehbare und rédumlich begrenzte
Niederschlage) muss gerechnet werden. Es wird empfohlen, Objektschutz zu betreiben
und z.B. Untergeschosse oder Keller wasserdicht und Offnungen tberflutungssicher
auszufihren. Nicht zulassig hingegen sind nach § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) MalRnahmen, welche den Abfluss zu Lasten Dritter verdndern. Dazu gehoren
zum Beispiel die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen wie Gartenmauern
und Gelandeauffullungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Schaden durch Starkregenereignisse auch bei ent-
sprechenden Vorkehrungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

10
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8 Wasserversorgung

Wasserversorgungsanlagen sind gemaf § 44 Abs. 4 WG nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.

9 Grundwasserschutz

Mafinahmen, bei denen aufgrund der Grundungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu
rechnen ist, sind rechtzeitig vor der Ausfilhrung beim Landratsamt, Rhein-Neckar-
Kreis, Wasserrechtsamt, anzuzeigen.

Aktuelle und historische Grundwasserstande sind Uber den Daten und Kartendienst
der LUBW http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/ abrufbar. Direktauskiinfte zu
Grundwasserstanden erteilt das Regierungsprasidium Karlsruhe.

Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt des Rhein-
Neckar-Kreises zu beantragen ist.

Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in Oberfla-
chengewasser sind nicht erlaubt.

Wird bei BaumalRnhahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeiten,
die zur ErschlieBung gefiihrt haben unverziglich einzustellen sowie das Landratsamt,
Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, zu verstandigen.

Bei der Planung und dem Bau der Entwéasserungseinrichtungen zur Ableitung der Nie-
derschlagswasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten. Die
schadlose Versickerung unbelasteten Niederschlagswassers wird aus Sicht des
Grundwasserschutzes grundsatzlich begrufit.

Zum Schutz des tieferen Grundwasserleiters besteht im Planungsgebiet eine Bohrtie-
fenbegrenzung von 32 m unter Gelande. Dies ist bspw. bei der Nutzbarmachung ober-
flachennaher Geothermie zu berlcksichtigen.
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Begrindung zum Bebauungsplan

1

Planerfordernis

Bei dem Areal ,Stadteinfahrt Siid, Teil 1, 1. Anderung, Heinrich-von-Kleist-StraRe 12¢
handelt es sich um das Flurstiick 9054 mit ca. 955 gm Grundstiicksflache angrenzend
an die Tankstelle zwischen Heinrich-von-Kleist-Stral3e und Reilinger Straf3e im Siden
von Hockenheim.

Das Grundstiick ist derzeit mit einem kleinen Wohnhaus bebaut. Die Grundstiickszu-
fahrt erfolgt Uber die Heinrich-von-Kleist-Strale.

Das Areal soll nach dem Abbruch des Bestandsgebaudes neu bebaut werden. Die ge-
plante Bebauung stimmt nicht mit den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungs-
plans ,Stadteinfahrt Sud“ Uberein und wére nicht genehmigungsfahig. Zur Schaffung
des Planungsrechts ist die Anderung des geltenden Bebauungsplans notwendig.

Abb.: Lage und Gebaudebestand Luftbild, Quelle: Geoportal Baden-Wirttemberg

Stadtebauliche Situation

Das nahere Umfeld ist gepragt durch Uberwiegend ein- bis zweigeschossige Wohnbe-
bauung mit Satteldach, teilweise bis zu viergeschossige Mehrfamilienhauser und die
benachbarte Tankstelle.

Jenseits der das Baugrundstick westlich begrenzenden Reilinger StralRe schlief3t sich
der Landschaftsraum am Kraichbach an.

Auf dem nun zu beplanenden Grundstiick steht ein alteres Einfamilienhaus, welches
nicht dem geltenden Bebauungsplan entspricht, da es zuvor errichtet worden ist. (Lage
aulRerhalb des Baufensters).
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3 Vorhaben

Das Areal ,Heinrich-von-Kleist-StraRe 12 wurde von einem Eigentimer erworben, der
auf dem Areal ein Mehrfamilienhaus mit 9 Wohneinheiten mit 14 dazugehorigen Kfz-

Stellplatzen (davon 8 in Garagen) errichten mdchte.

Das geplante zweigeschossige Gebaude mit Staffelgeschoss wird weiterhin tGber die
Heinrich-von-Kleist-Strafle erschlossen. Die Stellplatze werden von der H-v-Kleist-
Stral3e und Uber eine Zufahrt auf dem eigenen Grundstiick angefahren.

Gartenflachen sind nach Nordwesten und Stdwesten (entlang der Reilinger Stral3e)
angeordnet.

Die Stellplatze aller Wohneinheiten werden entlang der Heinrich-von-Kleist-Straf3e und
innerhalb des Erdgeschosses angeordnet. Alle Wohneinheiten sind barrierefrei tGber

einen Aufzug angebunden.
Ein Mullstandort befindet sich im riickwartigen Bereich der Zufahrt.

Fahrradstellplatze sind innerhalb der grof3ziigig dimensionierten Garagen angeordnet.

9055 /
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Abb.: Vorhabenplanung Lageplan, Quelle: Ing.-Buro Gulba , Stand 22. Juni 2025

4 Bestehendes Baurecht

Im betreffenden Bereich gilt der seit dem 01.03.2008 rechtskraftige Bebauungsplan
yotadteinfahrt Sud, Teil 1%, der fur das Grundsticke im Geltungsbereich ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festsetzt. Vorge-
sehen ist bisher ein Baufenster, nahe der Heinrich-von-Kleist-Stral3e. Zulassig ist eine
Bebauung in offener Bauweise, mit zwingend 2 Vollgeschossen als Einzel- oder Dop-
pelhaus mit einer GRZ von 0,4 und Satteldach mit 35° Dachneigung bei einer minima-
len Traufhéhe von 6,50 und einer maximalen Traufhéhe von 7,00 m.

Der neue Eigentiimer mochte eine groRere Wohnbebauung als im derzeitigen Bau-
fenster zulassig errichten, um den in Hockenheim dringend bendtigten Wohnraum zu

schaffen.
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Abb.: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Stadteingang Sud, Teil 1*

5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VbB)

Das geplante Konzept steht hinsichtlich der geplanten Nutzung (Wohnen) und in Bezug
auf die stadtebaulichen Ziele der Stadt Hockenheim zur Schaffung von Wohnraum.

Da der geplante Neubau groRer ist, als das derzeit ausgewiesene Baufenster, wére
das Vorhaben ohne Anderung des Bebauungsplanes nicht genehmigungsfahig.

Zur Gewabhrleistung der Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens und zur Sicherung der
stéadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Teilanderung des Bebauungsplans
im Bereich des Plangebiets erforderlich. Aufgrund des konkret vorliegenden Projekts
bietet sich ein vorhabenbezogener Bebauungsplan (VbB) gem. § 12 BauGB in Verbin-
dung mit einem vor Satzungsbeschluss zwischen Vorhabentrager und Stadt abzu-
schlieBenden Durchfiihrungsvertrag an. Diesem Vertrag werden die Projektplane des
Vorhabentragers als Vorhaben- und ErschlielBungsplan (VEP) zugeordnet. Der Bebau-
ungsplan wird als MaflRnahme der Innenentwicklung im Verfahren nach § 13a BauGB
(zZiffer 7) aufgestellt.

Ein Antrag auf Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist vom Vorha-
bentréger gestellt worden. Die Gemeinde Hockenheim kann davon ausgehen, dass der
Vorhabentrager bereit und in der Lage ist, das anstehende Vorhaben und die daflr
erforderlichen ErschlieBungsmal3nahmen zu verwirklichen. Naheres regelt ein vor Sat-
zungsbeschluss zwischen Stadt und Vorhabentréager abzuschlieBender Durchfiih-
rungsvertrag. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen Teil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu entnehmen.
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6 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet als Wohnbau-
flache dar. Damit ist das Vorhaben aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan (Quelle: Stadt Hockenheim)

7 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8 13a BauGB

Das Verfahren gem. § 13a BauGB kann fur Bebauungsplane angewendet werden, die
der Innenentwicklung, Wieder-Nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder
anderen Maflinahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungspléne unterlie-
gen keiner férmlichen Umweltprifung.

Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewen-
det werden, weil folgende Voraussetzungen vorliegen:

¢ Es handelt sich um eine MaRhahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
BauGB.

¢ Die Grundflachen liegen deutlich unter dem Schwellenwert von 20 000 gm.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern
im Sinne des 8 1 (6) Nr. 7b BauGB.

e Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.

8 Artenschutz

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes eine Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse durchgefuhrt (Bioplan, Hei-
delberg, 05.11.2024). Die Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse ergab Hinweise auf
Brutvogel am Gebaude, geeignete Habitatstrukturen fur Eidechsen und magliche Kon-
flikte bezuglich Flederméusen am abzureil}enden Gebéaude.

9 VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt des geplanten Gebaudes erfolgt von der Heinrich-von-Kleist-Stral3e, das
Grundstick ist an die ¢ffentliche Stral3e angebunden und damit erschlossen.
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11.3

Die Zufahrt wird auf der Stidseite des Vorhabengrundstiicks (in Richtung benachbarter
Tankstelle) angeordnet und vermeidet so Konflikte mit dem ndérdlich anschlieRenden
Wohngrundsttick.

Ver- und Entsorgung

Das Vorhaben wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Bei dem vorliegenden Planwerk handelt es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan gem. § 12 BauGB. In Anwendung von 8 9 (2) i.V.m. 8§ 12 (3a) BauGB sind im
Geltungsbereich insofern nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag unter Bezug auf den zugehdorigen Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan (VEP) verpflichtet hat. Der VEP (das sind die Projektplane
des Vorhabentragers mit Grundrissen, Ansichten und Schnitten) wird dem Durchflih-
rungsvertrag beigeflgt.

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4 BauNVO ausge-
wiesen. Da der Schwerpunkt eindeutig auf der Wohnnutzung liegen soll und um Kon-
flikten mit der umgebenden und der geplanten Wohnnutzung vorzubeugen (Zu- und
Abfahrten, mdgliche betriebsbedingte Larm- und Geruchsbelastung ggfls. auch zu
Nachtstunden und an Wochenenden) werden die nach § 4(2) Nr. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen.

Die nach 8§ 4 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden ausgeschlos-
sen, weil kirchliche und kulturelle Einrichtungen an anderer Stelle innerhalb der zent-
ralen Ortslage bevorzugt anzusiedeln sind und fur Anlagen mit sozialem, gesundheitli-
chem und sportlichem Hintergrund in dem vorliegenden, kleinflachigen Plangebiet we-
der ein Bedarf noch eine angemessene Entwicklungschance zu erkennen ist. Aufgrund
der fehlenden Standortvoraussetzungen werden auch Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen (8 4 (3) Nrn. 1 und 3 - 5 BauNVO).

Im Plangebiet sind somit zuléssig: Wohngeb&ude, nicht storende Handwerksbetriebe
sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe als Ausnahme. Der Gebietscharakter
eines allgemeinen Wohngebiets ist aufgrund der zuldssigen Nutzungspalette hinrei-
chend gewahrt.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil durch die maximal zul&s-
sige Zahl der Vollgeschosse, die maximal zulassige Gebaudehdhe GH sowie durch die
maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind gem. § 19 (4) BauNVO die Grundflachen von
Stellplatzen inkl. ihrer Zufahrten, von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und von bau-
lichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
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11.9

lich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfla-
chen dieser Anlagen aber bis zu 50 % Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8. Im Bebauungsplan kénnen jedoch davon abwei-
chende Bestimmungen getroffen werden. Gemaf 8§ 19 (4) Satz 4 wird die zulassige
Uberschreitung auf 0,76 festgesetzt. Die Erhéhung der sogenannten GRZ Il ist stadte-
baulich vertretbar und zur Sicherung des geplanten Konzepts notwendig, um sicherzu-
stellen, dass alle notwendigen Stellplatze, Zufahrten zu in das Gebaude integrierten
Garagen und Zuwege zum Gebéaude erstellt werden kdénnen. Fur diese Flachen wird in
Ziffer 4 der ortlichen Bauvorschriften die Ausgestaltung mit wasserdurchlassigen Bela-
gen mit einem maximalen Spitzenabflussbeiwert (Cs) von 0,4 sowie einem maximalen
mittleren Abflussbeiwert (Cm) 0,25 festgesetzt. Die Erhéhung wird teilweise durch
diese positiven Versickerungseigenschaften der wasserdurchlassigen Belage (z.B.
Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, Kiesflichen 0.4.) ausgeglichen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Ein Vorteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans besteht in der anschaulichen
Projektprazision, die als Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP zu Grunde zu legen
ist. Innerhalb des Baufensters kann in den Teilbereichen A und B der Baukorper gemani
VEP errichtet werden. Die im zeichnerischen Teil mit einem T gekennzeichneten Be-
reiche sind der Errichtung von Balkonen und Terrassen gemaf Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan VEP dargestellten Umfang Bezug zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Die Festsetzungen zu Gelandeaufschiittungen sichern das Einfligen in die Umgebung.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. 88 22 BauNVO)
Die festgesetzte offene Bauweise lasst freistehende Baukdrper bis zu einer Lange von
50 m zu.

Zufahrten, Stellplatze, Garagen, Carports und Fahrradabstellflachen (8 9 (1) Nr.
4 BauGB)

Zufahrten, Stellplatze, Garagen, Carports und Fahrradabstellflachen sind nur innerhalb
des Baufensters und auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen (St / 2)
zulassig. Mit dieser Festsetzung wird einer tber die zulassige Uberschreitung der
Grundflache hinausgehende Versiegelung entgegengewirkt.

Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Die grunordnerischen Festsetzungen sichern eine standortgerechte Gebietseingri-
nung in angemessenem Umfang.

Versickerung von Niederschlagswasser (89 (1) Nr. 20 BauGB)
Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem Grundstiick in geeigneten Syste-
men (Mulde oder bauaufsichtlich zugelassenes System) zu versickern, um die 6ffentli-
che Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu férdern.

Fur den Einsatz von Rigolen o0.4. ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
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11.12

Bodenschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Naturlicher Oberboden, sowie kulturfahiger Unterboden sind zu sichern sowie Boden-
verdichtungen zu vermeiden, um sparsam mit naturlichen Ressourcen umzugehen und
um die natirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung
zu schitzen und die Versickerung von Regenwasser zu ermdglichen.

Immissionsschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Der Geltungsbereich grenzt westlich an die Reilinger Stral3e, 6stlich an die Heinrich-
von-Kleist-Stral3e und sudlich an ein Tankstellengrundstiick. Zur Beurteilung der Larm-
situation wurde eine schalltechnische Untersuchung (Genest + Partner, Ludwigshafen,
01.10.2024, Anlage 4) erstellt. Zu beurteilen sind die Einflisse aus Verkehrslarm und
Gewerbelarm.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass aus dem Betrieb der Tankstelle die zu-
lassigen Immissionsrichtwerte fir Gewerbelarm im Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr
eingehalten werden. Die Tankstelle hat keinen Nachtbetrieb.

Allerdings sind Uberschreitungen der zulassigen Orientierungswerte durch den Ver-
kehrslarm der Reilinger Straf3e an den westlichen Fassaden des Gebaudes von bis zu
11 dB im Tageszeitraum und von bis zu 13 dB im Nachtzeitraum zu erwarten.

Untersucht wurden die mdglichen Auswirkungen aktiver Schallschutzelemente. ,Selbst
mit 6 m hohen Larmschutzwénden, die direkt auf der sidwestlichen Grenze des Plan-
gebietes in Ansatz gebracht wurden, ist es nicht méglich, die Orientierungswerte géanz-
lich einzuhalten. Demnach sind derartige aktive LArmschutzmaflinahmen im vorliegen-
den Fall, auch wegen eines zu erwartenden ungtinstigen Kosten-Nutzen-Verhaltnis-
ses, nicht zielfiihrend und wegen der Hohen auch aus stadtebaulicher Sicht als kritisch
anzusehen.

Daher werden in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 11 passive Schallschutz-
mafnahmen festgesetzt, um in den geplanten Wohnraumen gesunde Wohnverhalt-
nisse sicherzustellen.

Eine entsprechende Grundrissgestaltung (Wohn- und Schlafrdume zu den larmabge-
wandten Seiten) ist zu empfehlen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Es sind insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von max. 3.000
Kelvin oder Natrium-Niederdrucklampen zu verwenden, da diese durch ihren engen
Spektralbereich von Insekten schlechter wahrgenommen werden. Die Leuchten mis-
sen - um auf nachtaktive Tiere minimierend wirken zu kdnnen - so konstruiert sein,
dass der Leuchtpunkt moglichst weit in den Beleuchtungskorper integriert ist (sog.
»Full-cut-off-Leuchten®) und dass ein Eindringen von Insekten in den Leuchtkérper un-
terbunden wird. Die Abstrahlrichtung muss unten gerichtet sein (kein Streulicht) und es
darf keine permanente nachtliche Auf3enbeleuchtung erfolgen.
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Ortliche Bauvorschriften

Déacher und Dachneigungen

Als Dachform wird gemafl Vorhaben- und ErschlieBungsplan das Flachdach festge-
setzt. Die Zulassige maximale Neigung von 10° erméglicht die ordnungsgemaéalile Ent-
wasserung der Flachdacher und Dachterrassen.

Gestaltung nicht Gberbauter Flachen
Die Vorschriften zu nicht tberbaute Flachen dienen der Schaffung stadtklimatisch wirk-
samer begrinter Gartenflachen.

Einfriedungen und Sichtschutzblenden
Die Vorschriften zu Hinterpflanzungen mit Hecken sichern eine Durchgriinung des Bau-
gebiets.

Grundsticksgestaltung befestigter Flachen

Zur Begrenzung der Grundstiicks-Versiegelung sind befestigte Flachen wasserdurch-
lassig zu gestalten soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergeféahrdenden Stoffen
besteht und soweit es technisch und/oder rechtlich nichts anders geboten ist.

Werbeanlagen
Werbeanlagen kdnnen die AuRenwirkung einer Bebauung pragen und werden insofern
aus gestalterischen Grinden bzgl. Gré3e und Anbringungsort beschrankt.

Abfallsammelbehalter

Mit den Festsetzungen zur Umwehrung von Millstandorten werden solche baulichen Anlagen
der direkten Einsicht aus dem offentlichen Raum entzogen und dienen einem geordneten Er-
scheinungsbild im Stadtraum.
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Anlage 1 - Artenliste

GrofRe Laubb&ume (20 - 30 m)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Castanea sativa (Ess-Kastanie)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus petrea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

MittelgrofRe Laubbaume (10 - 20 m)

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Juglans regia (Walnuss)

Malus sylvestris (Wildapfel)
Obstbaume als Hochstamme (altsortig)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Pyrus communis (Mostbirne)

Pyrus pyraster (Wildbirne)

Salix alba (Silberweide)

Sorbus aria (Mehlbeerbaum)

Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)
Sorbus domestica (Speierling)

Straucher/ Heckenstraucher

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Berberis vulgaris (Berberitze)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Cytisus scoparius (Besenginster)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehdorn)
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa gallica (Essig-Rose)

Rosa glauca (Hecht-Rose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,Stadteinfahrt Siid, Teil 1, 1. Anderung, Heinrich-von-Kleist-StraRe 12*
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Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus ideaus (Himbeere)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix caprea (Salweide)

Salix cineria (Grauweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Spirea arguta, Spirea vanhouttei (Spierstrauch)
Taxus baccata (Gemeine Eibe)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Kletter-, Klimm-, Rank- und Schlingpflanzen

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)
Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Lonicera periclymenum (Geif3blatt)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Polygonum aubertii (Knoterich)

Pflanzen zur extensiven Begriinung von Dachern

Adonis aestivalis (Adonisrdoschen)
Antennaria dioica (Katzenpfoétchen)
Anthericum liliago (Graslilie)

Anthyllis vulneraria (Wundklee)

Aster amellus (Kalkaster)

Bromus eructus (Aufrechte Trespe)
Campanula rotundifolia (Glockenblume)
Carex praecox (Frih-Segge)

Dianthus plumarius (Federnelke)

Dianthus carthusianorum (Karthédusernelke)
Gentiana cruciata (Kreuzenzian)
Helianthemum nummularium (Gemeines Sonnenrdschen)
Hieratium (Kleines Habichtskraut)
Hieratium auranticum (Rotes Habichtskraut)
Hippocrepsis comosa (Hufeisenklee)

Linum tenifolium (Zarter Lein)

Lotus corniculatus (Gemeiner Hornklee)
Muscari racemosum (Traubenhyazinte)
Ornithogalum (Milchstern)

Potentilla (Fingerkraut)

Pulsatilla vulgaris (Kiuichenschelle)

Sedum acre (Scharfer Mauerpfeffer)
Teucrium (Gamander)

Thymus serphyllum (Feldthymian)
Verbascum (Kdnigskerze)
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Anlage 2 — Hinweisblatt zur Niederschlagswasserversickerung von Dachflachen in Wohngebie-
ten auf dem eigenen Grundstiick

20260623_vbb-plan h-v-kleist-str 12-textteil entwurf.docx
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Anlage 3 — Hinweisblatt zur erlaubnisfreien Niederschlagswasserbeseitigung
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Anlage 4 — ,,GUTACHTEN NR. 321P4 G1“ Schalltechnische Untersuchung, Genest und Partner,
Ludwigshafen, 24.09.2024
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Anlage 5 — Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben ,,Heinrich von Kleist
StraBe“ in Hockenheim, Bioplan, 05.11.2024
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