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VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat

gemal § 2 (1) BauGB am 19.02.2020
2. Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemal § 2 (1) BauGB am 28.07.2020
3.  Ortslbliche Bekanntmachung der friihzeitigen

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB am 28.07.2020
4.  Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

gemal § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 05.08.2020 bis 21.08.2020
5.  Frihzeitige Behoérdenbeteiligung

gemal § 4 (1) BauGB (mit Frist bis zum 24.08.2020) am 23.07.2020
6. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

gemal § 3 (2) BauGB am 30.09.2020
7.  Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gemal § 3 (2) BauGB am 15.10.2020
8.  Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 23.10.2020 bis 24.11.2020

9.  Beteiligung der Behorden

gemal § 4 (2) BauGB, mit Kenntnisschreiben und Plansatz informiert am 09.10.2020
10. Satzungsbeschluss

gemaf § 10 (1) BauGB am 16.12.2020
11. Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit malkgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

gez. Marcus Zeitler
Hockenheim, den 18.12.2020

Oberburgermeister

12. Ortslbliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
gemal § 10 (3) BauGB am 21.01.2021
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A ZEICHNERISCHER TEIL

Siehe Planzeichnung (Stand 30.08.2020), im Malfstab 1:1.000
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B BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die folgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den

Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB))

Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) furr gesundheitliche und
soziale Zwecke.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 (2) BauNVO i.V.m § 17 (1) und § 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl betragt 0,6; sie kann durch Nebenanlagen,

Stellplatze sowie ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Die Grundflachen von Stellplatzen, die dauerhaft als Schotterrasen ausgebildet
werden, sind nur zur Halfte auf die Uberschreitung der zuléssigen Grundflache

anzurechnen.

2.2  Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) und § 20 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

2.3 Héhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) und § 18 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird als maximal zulassige Gebaudehohe (H) mit
10,0 m festgesetzt. Diese Hohe kann flir Dachaufbauten oder einzelne Bauteile um

bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der zulassigen Hohen ist die OK Gehweg der
angrenzenden ErschlieBungsstralle bestimmt. Ist ein Gehweg nicht vorhanden, ist

Bezugspunkt OK Mittelachse der angrenzenden Erschliefungsstralle.

3 Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung als Flache fir Stellplatze (St) gekennzeichnete Flache ist

mit versickerungsfahigem Schotterrasen auszubilden.

Zur Befestigung sonstiger Stellplatze sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B.
versickerungsfahiges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit
mind. 2 cm breiten Fugen) zu verwenden; auch der Unterbau ist wasserdurchlassig

herzustellen. Zufahrten und Rangierflachen sind von dieser Regelung ausgenommen.

Bei allen BaumalRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufihren und bis dahin
getrennt zu lagern. Die Lagerung des Oberbodens hat in Mieten nach DIN 18915 zu

erfolgen.

Dachflachen von Flachdachern sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen, sofern sie nicht flir andere Zwecke (z.B. solarenergetische Nutzung)
bendtigt werden. Die wirksame Substratschicht muss mindestens 10 cm dick und

flachig auf dem Dach aufgebracht werden.

Die Nester der Haussperlinge und Stare an den Bestandsgebauden sind zu erhalten.
Beim Anbau an die Westfassade der bestehenden Rettungswache dirfen die Nester
nicht zerstort und deren Anflug nicht durch Gerlste, Netze etc. verhindert werden. Im
Falle einer unvermeidbaren Entfernung von Nestern ist das Ende der jeweiligen
Brutzeit abzuwarten und es sind Ersatzbrutstatten (Sperlingskoloniehauser,

Starenhohlen) anzubringen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind verspiegelte Glasfassaden bzw.
hochglanzende und/oder spiegelnde Materialien an den AuRenfassaden, sowie
Bereiche mit Durchsichten und Ubereckverglasungen nicht zuléssig. Hingewiesen
wird auf die Empfehlungen der Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und

Licht® — Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012.

Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin zu verwenden. Die Leuchten missen so
konstruiert sein, dass der Leuchtpunkt mdglichst weit in den Beleuchtungskorper
integriert ist (sog. ,Full-cut-off-Leuchten) und dass ein Eindringen von Insekten in
den Leuchtkdrper unterbunden wird. Die Abstrahlrichtung muss nach unten gerichtet

sein und es darf keine permanente nachtliche Aulienbeleuchtung erfolgen.
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4.7

6.1

6.2

Auf der gemal’ § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzten Ausgleichsflache (nérdliche
Teilflache des Flurstlicks Nr. 5945/1) ist durch den Rickbau der bisherigen
Obdachlosenunterkunft eine ca. 770 m? gro3e Flache zu entsiegeln und diese in eine

Wiese umzuwandeln.

Flr die Wieseneinsaat ist gebietsheimisches Saatgut aus dem Produktionsraum 6,
Herkunftsgebiet 9 (Oberrheingraben) zu verwenden. Der angrenzende Baumbestand

ist wahrend der Rickbaumalinahmen fachgerecht zu schitzen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Je funf Stellplatze ist ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Qualitats- und
GroRenbindung: Hochstamme 2x verpflanzt, Stammumfang mind. 12 bis 14 cm) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Ausfalls gleichartig und
gleichwertig zu ersetzen. Vorgeschlagen werden standortheimische Baumarten wie
Winter- oder Sommerlinde, Stiel- oder Traubeneiche, Feld-, Berg- oder Spitzahorn,

Esche, Hainbuche, Vogelkirsche oder Eberesche.

Die in der Planzeichnung mit einer Erhaltungsbindung gekennzeichneten Baume sind
dauerhaft zu unterhalten und bei benachbarten BaumaRnahmen fachgerecht zu
schutzen. Abgehende Baume sind durch standortgerechte, einheimische Laubbaume

Zu ersetzen.
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C

2.1

2.2

2.3

24

2.5

3.1

3.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Gestaltung der Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als zulassige Dachformen werden Flach, Pult- oder Satteldach mit einem
Neigungswinkel bis zu 30° festgesetzt.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an Gebauden haben sich grundsatzlich der Architekturgestaltung und
der Fassadengliederung der Gebaude unterzuordnen. Es sind ausschlieRlich Werbe-

anlagen zulassig, die auf die Einrichtung selbst hinweisen.

Die zulassige Grofie von Werbeanlagen an Gebauden (Flachtransparente, Beschrif-
tungen etc.) bemisst sich nach der jeweiligen Fassadenflache. Je Fassade durfen

Werbeanlagen eine GréRe von max. 10 % der Fassadenflache nicht Gberschreiten.
Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig.

Es ist lediglich ein Werbepylon bis zu einer Héhe von 18,0 m zulassig. Werbeflachen

an Werbepylonen sind an héchstens 4 Seiten mit jeweils maximal 12 m? zulassig.
Werbeflachen an sonstigen freistehenden Werbeanlagen dirfen 10 m? nicht Uber-
schreiten.

Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nicht Gberbaute Grundstlcksflachen sind als Griinflachen anzulegen und dauerhaft

zu unterhalten.

Das Anlegen von Kies-, Stein- und Schottergarten, ggf. in Kombination mit
darunterliegenden wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien ist nicht

zulassig.
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D HINWEISE

1. Artenschutzrechtliche Belange

Baubedingte Totungen von Végeln oder die Zerstérung von Nestern sind durch eine
Baufeldfreimachung, Rodung der Gehélze und Gebaudeabriss aul’erhalb der

Vogelbrutsaison (Marz — August) zu vermeiden.
2. Wasserschutzrechtliche Belange
2.1 Grundwasserschutz/Wasserversorgung

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Grindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen
ist, sind rechtzeitig vor der Ausfihrung beim Landratsamt, Rhein-Neckar-Kreis,

Wasserrechtsamt, anzuzeigen.

Aktuelle und historische Grundwasserstande sind Uber den Daten und Kartendienst der LUBW
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/ abrufbar. Direktauskinfte zu

Grundwasserstanden erteilt das Regierungsprasidium Karlsruhe.

Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt des Rhein-

Neckar-Kreises zu beantragen ist.

Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in

Oberflachengewasser sind nicht erlaubt.

Wird bei Baumalinahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuhrt haben unverziglich einzustellen sowie das Landratsamt, Rhein-Neckar-

Kreis, Wasserrechtsamt, zu verstandigen.

Bei der Planung und dem Bau der Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung der

Niederschlagswasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten.

Zum Schutz des tieferen Grundwasserleiters besteht im Plangebiet eine
Bohrtiefenbegrenzung von ca. 26 m unter Gelande. Dies ist beispielsweise bei der
Nutzbarmachung oberflachennaher Geothermie zu berlcksichtigen. Diese ist zulassig, bedarf
jedoch grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Wasserrechtsamt des Rhein-

Neckar-Kreises zu beantragen ist.
2.2 Kommunalabwasser/Gewasseraufsicht

Die Ver- und Entsorgung beztiglich Wasser und Abwasser ist durch den jeweiligen Anschluss

an die offentliche Wasserversorgungseinrichtung bzw. an das kommunale Abwassernetz mit

Seite 6 /19



Bebauungsplan ,Im Auchtergrund® Bebauungsplan | 30.08.2020

Anschluss an eine zentrale Klaranlage sicherzustellen. Die jeweilige Satzung der Stadt

Hockenheim ist hierbei zu beachten.

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt sowie direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung von
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige  offentlich-rechtliche  Vorschriffen  noch  wasserwirtschaftliche  Belange

entgegenstehen.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf
mindestens 30 cm machtigem bewachsenem Boden in das Grundwasser versickert wird. Der
Abstand zum hdchsten Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen. Auf
Altlasten durfen keine Versickerungsanlagen errichtet werden. Niederschlagswasser kann

auch in Mulden-Rigolen-Elementen gesammelt und versickert werden.

Niederschlagswasser darf nach § 2 der Niederschlagswasserverordnung erlaubnisfrei
versickert oder als Gemeingebrauch in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden, wenn

es von folgenden Flachen stammt:

a) Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbegebieten und

Industriegebieten sowie Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen,

b) befestigten Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und

industriell genutzten Flachen,

Es wird empfohlen, zunachst den vorhandenen Untergrund auf seine Versickerungsfahigkeit

zu untersuchen.

Um einen langfristigen Schadstoffeintrag zu vermeiden, wird empfohlen, generell kein
unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) bei der Dacheindeckung zu verwenden. Auch auf

Regenrinnen und Regenfallrohren aus diesem Material sollte méglichst verzichtet werden.
2.3 Altlasten/Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich laut den Ergebnissen der historischen Erhebung

altlastenverdachtiger Flachen keine Altablagerungen, Altstandorte oder Verdachtsflachen.

3. Stadtwerke

Baumstandorte sind so festzusetzen, dass es zu keiner Uberbauung bzw. Beschadigung und
Beeintrachtigung vorhandener Wasser- und Gasversorgungs- und Stromversorgungsanlagen
der Stadtwerke kommt. Dartber hinaus ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und

Kanale* der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
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beachten. Im Plangebiet befinden sich Wasserversorgungs- und Stromversorgungsanlagen
der Stadtwerke, die bei Baumalnahmen gesichert werden missen. Zudem sind bei der

Bauausfuihrung entsprechende Leitungs- und Kabelschutzmaflinahmen zu beachten.

Fur die stromseitige Versorgung der neuen Rettungswache muss ein separater
Hausanschluss hergestellt werden. Der Hausanschlussraum sollte in raumlicher Nahe zu dem

Kabelverteiler in der Straf3e ,Im Auchtergrund® sein.

4. Deutsche Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die bei

Baumalinahmen gesichert werden missen.

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das Merkblatt
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und

Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und

Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht dauerhaft behindert werden.
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E BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Planungsanlass | Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der DRK-Kreisverband Mannheim e.V. hat im Gewann Auchtergrund das stadtische
Grundstuick mit der FIstNr. 4751/1 gepachtet. Neben der Rettungswache des Kreisverbandes
befindet sich dort auch ein Multifunktionsgebaude, das derzeit durch den DRK-Ortsverein flr
Sprachkurse und Beratungsangebote der hauptamtlichen Quartiersmitarbeiter, fir Be-
wegungsangebote des Kreisverbandes, monatliche Blutspendetermine und Verkaufsraume

der Tafel genutzt wird.

Abbildung: GIS-Luftbild mit DRK Standort, Stand 2016 | Quelle: Stadt Hockenheim

Die Rettungswache ist fiir die kiinftige Fahrzeugausstattung und Vorhalteerweiterungen nicht
ausreichend dimensioniert. Fur den Ortsverein ist das derzeitige Gebaude zu grol3, die Tafel
hat zu wenig Platz. Die Buros des Quartiers sind in angemieteten Raumlichkeiten in der Ernst-

Brauch-Stral3e untergebracht.
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Hinzu kommt, dass die Stadt eine Containerunterkunft fir Wohnungslose am Hofweg
betreibt, die sich in einem sehr schlechten Zustand befindet und bauplanungsrechtlich an
diesem Standort im Aul3enbereich grundséatzlich nicht zulassig ist. Es besteht daher seit
Jahren dringender Handlungsbedarf, die Wohnungslosen anderweitig im Stadtgebiet

unterzubringen.

In diesem Zusammenhang entstand die Idee, den bestehenden Standort des DRK im
Auchtergrund zu erweitern mit dem Neubau einer zeitgemaflen Rettungswache, auf die
eine neuen Unterkunft fir die vorlibergehende Unterbringung von Obdachlosen
aufgesetzt wird. Durch den Neubau der Rettungswache entstehen Méglichkeiten fur die
Umgestaltung der bestehenden Gebaude fir die Vergrélerung der Tafel und die
Unterbringung des Quartierblros. Fur die Erweiterung und Bundelung der Einrichtungen
des DRK am bestehenden Standort im Auchtergrund sind noch entsprechende stadtische
Flachen verflugbar, die bislang bei Grofliveranstaltungen am Hockenheimring beansprucht

werden (u.a. als Stutzpunkt des DRK).

Im Mittelpunkt der Kooperation der Stadt Hockenheim mit dem DRK Kreisverband Mannheim
zur Unterbringung und Betreuung von Obdachlosen steht ein innovatives und umfassendes

Betreuungskonzept, das ein ,Leuchtturmprojekt® in der Region werden soll.

Der Gemeinderat hat daher bereits am 19. Februar 2020 den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan ,Im Auchtergrund® zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung des nachfolgend beschriebenen Vorhabens gefasst und in seiner Sitzung
vom 24. Juni 2020 dem Abschluss eines Miet- und Dienstleistungsvertrags zur Umsetzung

des DRK-Konzepts zugestimmt.
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2. Ziel und Zweck der Planung | Planungskonzept

Die malgebliche stadtebauliche Zielsetzung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung zur Erweiterung des DRK-Gelandes fir den Neubau einer Rettungswache mit
aufgesetzter Unterkunft fir Wohnungslose in Verbindung mit Quartier, Ortsverein, Blutspende,

Tafel und anderen Angeboten.

Die nachfolgende Abbildung veranschaulicht den geplanten Neubau der Rettungswache in der
Erweiterungsflache. Auf die Rettungswache aufgesetzt wird die Unterkunft fir Wohnungslose;

von der Rettungswache wird der Bereich komplett getrennt.
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Die bisherige Rettungswache soll fir den Ortsverein umgebaut werden. Die Tafel erhalt in der
Folge innerhalb des Ortsvereins-Gebaudes groflere Raumlichkeiten und das Team des
Quartiers kann in das restliche Ortsvereinsgebdude einziehen und die extern angemieteten

Raumlichkeiten entbehrlich machen.

Bisherige Nutzungen des Ortsvereinsgebaudes wie Bewegungsangebote, Fortbildungen,

Blutspenden und GroRereignisse werden weiterhin méglich sein.

Im Erdgeschoss der neuen Unterkunft sind 2 barrierefreie Zimmer mit Nasszelle und Kiche
vorgesehen, damit auch Menschen mit Pflegebedarf aufgenommen werden kénnen. Im
Obergeschoss sollen 13 Zimmer flir 26 Personen mit Gemeinschaftsduschen und -kiichen
sowie Waschgelegenheiten entstehen. Ein Polizeizimmer ermdglicht die Unterbringung von
nachts aufgegriffenen Personen. Somit entstehen insgesamt 15 Zimmer mit 28

Unterkunftsplatzen.

Die Unterkunft ist fir die voribergehende Unterbringung von Wohnungslosen im Stil einer
Jugendherberge gedacht. Im Vordergrund steht das Betreuungskonzept. Oberstes Ziel ist - in
Zusammenarbeit mit dem Personal (Sozialarbeiter, Hauswirtschaftskraft, Hausmeister sowie
Ehrenamtliche und Praktikanten) - die Gestaltung und Strukturierung des Alltags der kiinftigen

Bewohner, damit diese kinftig wieder schneller in eigene Wohnungen kommen.

Die Unterkunft soll im Kontext mit dem Tagestreff, der Tafel, einer vor Ort einzurichtenden
Kleiderstube, Begegnungsrdumen und vielfaltigen weiteren Angeboten das Quartier

Auchtergrund darstellen.
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3. Lage im Gebiet | Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das bebaute Grundstiick Flst.Nr.
4751/1 mit einer Flache von 3.189 m? und unbebaute Teilflachen des Grundsticks Flst.Nr.
4751 mit ca. 2.939 m2 Das Plangebiet befindet sich in Hockenheim-Talhaus im
Einmindungsbereich Talhausstrafle / Im Auchtergrund und umfasst ein Areal von
insgesamt ca. 6.128 m2.

Es grenzt im Norden unmittelbar an die Strale Im Auchtergrund mit dem sich
anschlielenden Gewerbegebiet ,Mérscher Weg“, im Osten an die Talhausstral’e mit dem
anschlieenden Gewerbegebiet ,Ketscher Weg rechts® und im Sidwesten an den
Wirtschaftsweg mit der FlIst.Nr. 4676 mit den anschlieBenden Campingflachen des
Hockenheimrings.

Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplans Im Auchtergrund | Grundlage: Geobasisdaten © Landesamt fiir
Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-3/437
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4, Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
aus dem Jahr 2015 stellt die Flache als Gewerbeflache dar. In einem Gewerbegebiet sind
gemall § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke
ausnahmsweise zulassig. Damit wird dem Entwicklungsgebot entsprochen.

DRK Rettunaswache

Abbildung: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim

Der derzeit maRgebliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mérscher Weg, 2. Anderung“ aus

dem Jahre 2009 setzt fir das bestehende Grundstiick ein Gewerbegebiet fest.

In diesem Gewerbegebiet sind Anlagen und Einrichtungen fiir soziale und gesundheitliche
Zwecke ausnahmsweise zulassig. Es ist eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt, die durch
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von

0,8 Uberschritten werden kann.

Das Bestandsgrundstilick einschlieflich der fir die Erweiterung erforderlichen Flachen soll im
Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Im Auchtergrund® zur Konkretisierung des
beabsichtigten Nutzungszwecks als Flache fir den Gemeinbedarf fir soziale und

gesundheitliche Zwecke gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt werden.
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Abbildung: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mdrscher Weg, 2. Anderung, 1. Teilbebauungsplan
aus dem Jahre 2009
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5. Stadtebauliche Konzeption

Fir das Bestandsgrundstiick FIstNr. 4751/1 mit einer Flache von 3.189 m? besteht bereits
Planungsrecht im Rahmen des Bebauungsplans ,Mdrscher Weg, 2. Anderung®.

Abbildung: Plankonzept Neubau und Erweiterung DRK

Abbildung: erforderliche Erweiterungsflachen
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Das beabsichtigte Vorhaben erfordert eine Erweiterung der Flache Richtung Westen bis zum
angrenzenden Wirtschaftsweg flir den Neubau der Rettungswache und den zugehdrigen
Stellplatzen (ca. 1.600 m?) sowie eine Erweiterung um 16,50 m in sidliche Richtung fur die
Anlage von weiteren ca. 46 Bedarfsstellplatzen (z.B. bei Blutspendeaktionen, Veranstaltungen

am Hockenheimring).

Die ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt Uber die Strale Im Auchtergrund; die Stellplatze

werden Uber den vorhandenen Wirtschaftsweg angebunden.

Das Bebauungsplankonzept sieht fir das gesamte Plangebiet die Festsetzung einer Flache

fur den Gemeinbedarf flr gesundheitliche und soziale Zwecke vor.

Abbildung: Bebauungsplankonzept / Vorentwurf
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Die Baugrenzen bilden das Baufenster fur die Realisierung der beabsichtigten Hochbauten.

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an den Festsetzungen fir das bisherige
Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und der Méglichkeit der Uberschreitung
auf 0,8 durch Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO.

Als zulassige Gebaudehdhe wird einheitlich 10,0 m als angemessen erachtet; dies ist fur die
Realisierung des Bauvorhabens ausreichend. Im urspringlichen Bebauungsplan ist fir
Blrogebaude eine Hohe von 9 m und fir Hallen eine Héhe von 12 m festgesetzt. Erganzt wird

eine Festsetzung zur maximal zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse (2 Vollgeschosse).

Aus Grinden der Regenwasserriickhaltung wird flr Flachdacher eine Dachbegriinung
vorgesehen, sofern sie nicht fir andere Zwecke (z.B. solarenergetische Nutzung) benétigt

werden.

Die sldlich an das Baufenster festgesetzte Flache fir (Bedarfs-)Stellplatze wird nur
gelegentlich bendtigt und soll daher aus 6kologischen Griinden als Schotterrasen ausgebildet
werden. In diesem Fall sollen diese Flachen nur zu 50 % auf die zulassige Grundflachenzahl

angerechnet werden.

Entsprechend den bisherigen Bebauungsplanfestsetzungen wird je 5 Stellplatze die Pflanzung

eines Baumes festgesetzt.

6. Umweltpriifung / Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Da das Bestandsgrundstiick mit der FIstNr. 4751/1 (3.189 m?) bereits bebaut ist und fir dieses
Planungsrecht durch den Bebauungsplan ,Mérscher Weg, 2. Anderung, 1. Teilbebau-
ungsplan® besteht, somit in diesem Bereich bereits Eingriffe im Rahmen der Festsetzungen
des Bebauungsplans zuldssig waren und weiterhin sind, ist eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung nur flir die dargestellten Erweiterungsflachen, insgesamt rund 2.940 m?,

erforderlich.

Es ist beabsichtigt, neben MaRnahmen auf dem Eingriffsgrundstiick selbst den Rickbau der
bisherigen Obdachlosenunterkunft ,Hofweg*“ auf der nérdlichen Teilflache des Grundstiicks mit
der FIst.Nr. 5945/1 (Grolie der Teilflache ca. 1.600 m?) und die dkologische Aufwertung des
dortigen Areals im LSG Hockenheimer Rheinbogen als AusgleichsmalRnahme vorzusehen.

Das Grundstlick befindet sich im stadtischen Eigentum.
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Abbildung: Obdachlosenunterkunft Hofweg (Teilflache von Flst.Nr. 5945/1)

Der Grunordnungsplan mit der Festlegung von Ma3nahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zur Kompensation von Beeintrachtigungen sowie die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
sind dem beigefigten Umweltbericht zu entnehmen. Ebenso wurde ein Fachbeitrag

Artenschutz zum Umweltbericht erarbeitet.
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