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PLANZEICHEN nach der PlanzV

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Zuldssige Nutzungen: siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzahl, als Hochstmaf}
Geschossflachenzahl GFZ mit Dezimalzahl, als HochstmaR
GHmax. Maximale Gebaudehdhe in Meter liber Normalhéhennull
IvV* Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o} Offene Bauweise

e Baugrenze
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|E<Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsschablone *

Hochstmal der Vollgeschosse Biickerei mit Café I
. . . . Boardingh
Art der baulichen Nutzung Maximale Gebiudehdhe DRIVEIN Anlage

Nebenanlagen GHmax.=12.00 m

Geschossflachenzahl GFZ 0,3

Grundflachenzahl GRZ

Zulassige Bauweise

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(wi] Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

A 14 Ein- und Ausfahrtbereich
w w w - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)
Anpflanzungen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen von Bdumen (geringe Standortverschiebung moglich)

15. Sonstige Planzeichen

l'-—| Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungs-
I——-l plans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: Stellplatze

Flﬁll_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
(= Abs. 6 BauGB)
Zweckbestimmung: Fahrrecht

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
BauNVO)
12.00

ﬁ Maflangaben in Meter

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes
7 j Hauptgebaude mit Hausnummer/Nebengebaude

o Grundstlicksgrenze

6300/1 Flursticksnummer
Whs Wohnhaus

Gar Garage

* Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind beispielhaft

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die im Rahmen der Festsetzungen verwendeten Begriffsdefinitionen entsprechen denen der

BauNVO in ihrer aktuellen Fassung.

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfliihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

1.1 Artder baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

|II

Innerhalb des Sondergebiets ,Bickerei/Hotel” sind folgende Nutzungen zulassig:

- Backerei mit Café,
- Drive-In-Anlage,
- Boardinghouse,
- Hotel,
- zugehorige Nebenanlagen und Stellplatze.
1.2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO)
Die Obergrenze der Grundflachenzahl innerhalb des Plangebiets wird auf 0,3 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen um 0,8 ist zuldssig. Die verbleibenden 20% der Grundstiicksflachen sind
gartnerisch zu gestalten.
1.2.2 Geschossflichenzahl GRZ (gem. §§ 17, 21a BauNVO)
Die Obergrenze der Geschossflachenzahl wird im Bereich 1 auf 0,9 festgesetzt.

1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fiir den Bereich 1 auf Ill und fiir den Bereich 2 auf IV als
Hochstgrenze festgesetzt.

1.2.4 Gebdudehoéhen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)
Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Hohe der Gebaude gilt das Niveau der
TalhausstraRe (Hinterkante Gehweg) gemessen in der Gebaudemitte.

Die Gebdudehoéhe wird wie folgt als HochstmaR festgesetzt:

Bereich 1: GHmax.=12,00 m

Bereich 2: GHmax. =14,00 m

Die Gebdudehohe wird zwischen dem Bezugspunkt und der AuRenwand mit Attika gemessen.

Solarzellen und Photovoltaikanlagen auf Flachdachern diirfen die Attika von Flachdachern um
max. 0,5 m Uberragen.

1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

1.3.1 Offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Bereich des Bebauungsplans gilt die offene Bauweise. Die Abstandsflichen nach der
Landesbauordnung sind einzuhalten.

1.3.2 Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Baugrenzen werden entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

1.4 Stellpldtze (gem. § 9 Abs. 4 und 22 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen
zul3ssig.

1.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten (gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind keine Ein- und Ausfahrten auf
das Baugrundsttick zuldssig.

1.6 Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung dargestellte Fahrrecht wird zugunsten der Nutzungsberechtigten
des Wirtschaftsweges Flurst. 6300/2 sowie fiir Rettungsfahrzeuge festgesetzt. Durch das
Fahrrecht wird die Anfahrbarkeit des Wirtschaftsweges auch fir Linksabbieger der
TalhausstraRBe ermoglicht.

1.7 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Die Verkehrsflaichen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Regelungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflaichen sind ortstypische Pflanzenarten
gem. den beigegebenen Listen oder vergleichbare Arten zu wahlen. Koniferen, Nadel- und
Ziergeholze sind keine ortsiiblichen Bepflanzungen. Neben den Baumpflanzungen sind die
verbleibenden Griinflachen vorzugsweise als Wildblumenwiese zu gestalten.

Anpflanzen von Baumen

Innerhalb des Plangebietes sind mind. 20 Baume |. bzw. Il. Ordnung, vorzugsweise aus der
beiliegenden Pflanzliste, anzupflanzen, zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen. Bei den in
den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes festgesetzten Bdumen sind geringe
Standortverschiebung bis zu 5 m zulassig. Die verbleibenden3 Baume sind an anderer Stelle
auf dem Baugrundstiick anzupflanzen.

Dachbegriinung

Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern mit einem Neigungswinkel von
bis zu 15° sind ab einer MindestgréRe von 10 m? extensiv mit einer belebten Substratschicht
von mind. 12 cm Dicke, mit Regenwasseranstau in der Drainschicht und ohne zusatzliche
Bewdsserung zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Fenster, Be- und
Entliftungsoffnungen sowie sonstige Aufbauten wie beispielsweise Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind ausgenommen.

Wasserdurchldssige Beldge

Zur Befestigung von Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfiahige Materialien
(z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.)
mit einem Abflussbeiwert von hochstens 0,6 zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

Zufahrten und Rangierflachen sind von dieser Regelung ausgenommen.

MaBnahmen gegen Vogelschlag

Zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Voégeln sind west-, sid-, oder ostwérts gerichtete
Fensterflachen, die eine Glasflaiche von 0,5 m2 Uberschreiten, so zu gestalten, dass von Ihnen keine
Vogelschlaggefahr ausgeht.

Geeignete MaRnahmen sind die Verwendung von Vogelschutzglas (z.B. Ornilux) oder die Verwendung
von UV-Sperrfolien bzw. anderweitiger Grafikfolien.

Installation insektenfreundlicher AuBenbeleuchtungen

Zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Fledermausen im Bereich der &stlich des Plangebiets
verlaufenden, stark befahrenen TalhausstraBe sind flir Betriebs-, Verkehrs- und Stellflichen im
AuRenbereich insektenfreundliche Leuchtmittel (FBT- oder LED-Beleuchtungen) zu installieren.
Ganzlich ungeeignet sind z.B. Quecksilberdampfleuchten.

Zusatzlich soll darauf geachtet werden, dass die Leuchten nach oben abgeschirmt sind und kein
direktes Licht in die Waldbereiche emittiert wird.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan , Talhaus-Waldgewann“

Dachformen und Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Innerhalb des Bebauungsplanes sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einem
Neigungswinkel von bis zu 15° zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen oberhalb der
Traufe oder der Attika sowie Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im
zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht sind nicht zuldssig.

Aullerhalb der festgesetzten Baufenster ist nur eine freistehende Werbeanlage, die
unabhdangig von Gebaduden errichtet werden kann, zuldssig. Diese darf eine Hohe von 7 m und
eine Flache von 9 gm, gemessen (iber dem StralRenniveau der TalhausstralRe (Hinterkante
Gehweg), nicht Uberschreiten. In den sonstigen Bereichen des Bebauungsplanes sind
eigenstandige Werbeanlagen unzulassig. Beleuchtete Werbeanlagen diirfen eine Flache von 5
gm nicht Gberschreiten.

Bei der Anbringung von Werbeanlagen sind die verkehrsrechtlichen Bestimmungen zu
beachten.

In Abweichung sind wegweisende Beschilderungen mit einer maximalen GrofRe von 0,4 x 1,2
m auch an anderer Stelle innerhalb des Geltungsbereiches zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die unbebauten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Flachige Versiegelungen
(z.B. durch Pflasterbelage), die nicht als erforderliche Abstellflichen oder Zufahrten bzw.
Zuwegungen funktional benotigt werden sowie flachig ausgebrachte lose Material- und
Steinschittungen (z.B. Kies-, Splitt- oder Schotter) sind innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes nicht zulassig.

3 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1: Bdume und Strdaucher zur Bepflanzung der privaten Freiflachen

Baume 1. Ordnung Bdaume 2. Ordnung Straucher

Quercus robur Carpinus betulus Cornus sanguinea
Stieleiche Hainbuche Hartriegel
Fraxinus excelsior

Acer campestre Corylus avellana

Esche Feldahorn Hasel

Ulmus minor Prunus avium Euonymus europaea
Feldulme Wildkirsche Pfaffenhiitchen
Ulmus laevis Sorbus domestica Rosa canina
Flatterulme Speierling Hundsrose

Acer platanoides Malus silvestris Prunus spinosa
Spitzahorn Wildapfel Schlehe

Tilia cordata Pyrus pyraster Berberis vulgaris
Winterlinde Wildbirne Berberitze

Acer pseudoplatanus Sorbus torminalis
Bergahorn Elsbeere

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

Fagus silvatica
Rotbuche

mind. Hochstamm, mind. Straucher
STU12-14cm, 2 X V. Normalware,
80-100cm h, 2x v.

mind. Hochstamm,
STU12-14cm, 3 x V.

Liste 2: Obstbaumarten

Hoch- und Halbstamm, Pflanzung je Sorte im Gebiet

Apfel: Birnen: Kirsche:

Ontarioapfel Clapps Liebling Blttners Rote Knorpelkirsche

Schoner aus Boskop Kostliche aus Charneux GroRe schwarze Knorpelkirsche

Roter aus Boskop Alexander Lucas Hedelfinger Riesenkirsche

Gravensteiner Pastorenbirne Schneiders Spate Knorpel-
kirsche

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten (§ 74 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 74 LBO
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB)
VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaR
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Auffillungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fiur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfédllen - Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten.

Archaologische Funde

Das betroffene Areal liegt in unmittelbarer Ndhe zu einem archdologischen Kulturdenkmal und
einem Priffall gem. §2 DSchG: ,Siedlung aus der Jungsteinzeit und der Rémerzeit" (ADAB-Id Nr.
109707744) und ,Siedlung wohl aus der Urnenfelderzeit" (ADAB-Id Nr. 100017644), die durch
Lesefunde und BaumaRnahmen in den 1980er bis 2000er Jahren bekannt wurden. Uber die
raumliche Ausdehnung dieser Kulturdenkmale ist in der Regel nicht exakt zu urteilen. Die im Boden
tatsachlich vorhandene Substanz kann sich in erheblichem Mafe dariiber hinaus erstrecken. Wir
weisen daher explizit auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG hin.

Sollten bei der Durchfiihrung der geplanten Bauarbeiten und ErschlieBungsmaRnahmen
archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemalR§ 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist mit Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ziel dieser MaBnahme ist es, wenigstens den dokumentarischen Wert der
Denkmalsubstanz als kulturhistorische Quelle flr kiinftige Generationen zu erhalten Eine
Beurteilung, ob sich die o. g. bekannten archaologischen Kulturdenkmale tatsadchlich bis in das
Baugebiet erstrecken, wire durch eine bauvorgreifende Uberpriifung moglich. Belange der Bau-
und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den Planunterlagen ersichtlich ist, nicht direkt
betroffen.

Vermeidung von Schadstoffeintragen
Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrdge sollte fiir die Dacheindeckung sowie fir
Regenrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen
Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” und die DIN
18915 wird ausdriicklich hingewiesen.

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein lokal hohes
Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebiets werden dringend empfohlen.
Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. flr bauliche
Vorsorgemallnahmen zu entscheiden.

Studien des LGB haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht
geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark
schwankt. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren
Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durch-zufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhéngigkeit von der
geologischen Situation auch héher sein.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen
DIN-Vorschriften sind zu beziehen lUber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin
oder kdnnen bei der Bauverwaltung der Stadt Hockenheim, Rathausstralle 1, 68766 Hockenheim
wahrend den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Kampfmittelbelastung

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine
systematische Uberpriifung (sondieren auf Kampfmittel. Ggf. nach Abtrag des Oberbodens) ist
daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den privaten
Grundstiicksflachen erforderlich. Die Beauftragung erfolgt selbst durch den Vorhabentrdger. Das
gilt ebenso fiir die Kostenlibernahme. Es gelten die aktuellen allgemeinen Bestimmungen fir die
Kampfmittelraumung im Lande Baden-Wirttemberg.

Wasserversorgung
Wasserversorgungsanlagen sind gemaR § 44 Abs. 4 WG nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.

Grundwasserschutz

Malnahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen ist,
sind rechtzeitig vor der Ausfihrung beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt,
anzuzeigen.

Aktuelle und historische Grundwasserstiande sind Uber den Daten und Kartendienst der LUBW
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg_de/public/ abrufbar. Direktauskiinfte zu Grundwasser-
standen erteilt das Regierungsprasidium Karlsruhe.

Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises zu
beantragen ist.

Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in Oberflachengewadsser
sind nicht erlaubt.

Wird bei BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeiten, die zur
Erschliefung gefiihrt haben unverziglich einzustellen sowie das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis,
Wasserrechtsamt, zu verstandigen.

Bei der Planung und dem Bau der Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung der Niederschlags-
wasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten.

Zum Schutz des tieferen Grundwasserleiters besteht im Planungsgebiet eine Bohrtiefenbegrenzung
von ca. 38 m unter Geldndeoberkante. Dies ist bspw. bei der Nutzbarmachung oberflaichennaher
Geothermie zu beriicksichtigen. Diese ist zuldssig, bedarf jedoch grundséatzlich einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, zu
beantragen ist.

Niederschlagswasserbeseitigung

GemdaR § 55, Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. MaRgebend
hierzu ist die Verordnung des Umweltministeriums (ber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999.

Fir eine Versickerung / Teilversickerung von Niederschlagswasser ist u. a. die Verordnung des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg lber dessen dezentrale Beseitigung vom 22.03.1999
malgebend (Niederschlagswasserverordnung). Die Niederschlagswasserbeseitigung muss schadlos
erfolgen.

Niederschlagswasser darf nach § 2 der Niederschlagswasserverordnung erlaubnisfrei versickert
oder als Gemeingebrauch in ein oberirdisches Gewdsser eingeleitet werden, wenn es von folgenden
Flachen stammt:

- Dachflachen, mit Ausnahme von Dachflachen in Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie
Sondergebieten mit vergleichbaren Nutzungen,

- befestigten Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von gewerblich, handwerklich und industriell
genutzten Flachen,

- oOffentlichen Strallen, die als OrtsstraBen der ErschlieBung von Wohngebieten dienen, und
offentlichen StralRen aullerhalb der geschlossenen Ortslage mit Ausnahme der Fahrbahnen und
Parkplatze von mehr als 2-streifigen StraRen,

- beschrankt offentlichen Wegen und Geh- und Radwegen, die Bestandteil einer 6ffentlichen
Stral3e sind.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flaichenhaft oder in Mulden auf mindestens
30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Der Abstand zum
hochsten Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen. Das Versickern von
Niederschlagswasser in unterirdischen Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Auf
Altlasten diirfen keine Versickerungsanlagen errichtet werden.

Das Pflanzen von Baumen in Versickerungsmulden ist nicht gestattet. Durch das Wurzeln bilden sich
praferierte FlieBwege in der belebten Bodenzone aus. Dadurch ist eine gleichméaRige Versickerung
nicht mehr gewahrleistet.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintrdgen in den Boden und in das Grundwasser ist als
Material zur Dacheindeckung unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei) nicht zuldssig. Auch auf
Regenrinnen und Regenfallrohre aus diesen Materialien sollte verzichtet werden.

Abrissarbeiten

Vorsorglich sind die Abrissarbeiten in der Zeit zwischen Mitte Oktober und Ende Februar
durchzufihren (Fledermause, Vogel). Erfolgt der Abriss nicht zeitnah, sind die Gebdude vor den
Abrissarbeiten erneut auf artenschutzrechtlich relevante Arten zu tGberpriifen. Werden Vorkommen
festgestellt, sind weitere Mali-nahmen erforderlich

Artenschutzrechtliche MaBnahmen
Zur Gewahrleistung der Belange des Artenschutzes sind folgende MaRnahmen im Rahmen der
BaumaBnahmen zu bericksichtigen:

e V1 Rodung aller Geholze (Gebiische) wahrend des gesetzlichen Rodungszeitraums:

Der gesetzlich zuldssige Rodungszeitraum (01. Oktober bis 28. Februar) ist nach § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG einzuhalten.

Im Anschluss ist das Plangebiet einzuebnen und somit monoton und unwirtlich zu gestalten.
Zwar koénnen solche Flachen fir Offenlandbewohner (z.B. Eidechsenarten) eine gewisse
Attraktivitat entfalten, durch einen schnellen Baubeginn kann eine etwaige Besiedlung jedoch
vermieden werden.

e V2 MaBnahmen gegen Vogelschlag:

Zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Vogeln sind west-, siid-, oder ostwaérts gerichtete
Fensterflachen, die eine Glasflaiche von 0,5 m2 Uberschreiten, so zu gestalten, dass von lhnen
keine Vogelschlaggefahr ausgeht. In diesen Fensterscheiben spiegeln sich Baume und Gebiische,
welche die Tiere anzufliegen versuchen.

Geeignete MaBnahmen sind die Verwendung von Vogelschutzglas (z.B. Ornilux) oder die
Verwendung von UV-Sperrfolien bzw. anderweitiger Grafikfolien.

e V3 Okologische Baubegleitung zum Schutz der Graureiherbrutkolonie

Die 6kologische Baubegleitung (OBB) ist in den gesamten Bauablauf eingebunden und stimmt

sich mit der Bauleitung sowie der Unteren Naturschutzbehérde ab. Die OBB ist in vorliegendem
Fall i.V.m. den VermeidungsmalBnahmen V 4 und V5 zu verstehen.

Die 6kologische Baubegleitung hat dariiber hinaus die Aufgabe der Information und Aufklarung
Uber Bautitigkeiten und notwendige MalRnahmen zum Natur- und Artenschutz, sowie im
vorliegenden Fall die Verhinderung von Vergramungen des Graureihers wahrend der Brutzeit
durch optische Stérungen beim Einsatz von Kransystemen.

¢ V4 Kombiniertes Verfahren aus Dreh- und Autokran wahrend Brutzeitraum des Graureihers

Wahrend des Brutgeschéfts des Graureihers (witterungsabhangig ab ca. Mitte Februar bis Ende
Juni/ Mitte Juli) muss ein storungsfreier Anflug (Gleitflug) zu der Brutkolonie gegeben sein. Die
Hauptnahrungshabitate sind im Bereich der in ca. 2,0 - 3,5 km noérdlich des Plangebiets
gelegenen Ketscher Rheininsel und der Seen zu verorten. Ein Drehkran, welcher die Gesamthohe
des derzeitigen Gebaudes deutlich Uberragt, konnte deshalb Vergramungseffekte auf die
anfliegenden Altvogel aus nordlicher und nordwestlicher Richtung wahrend des Brutgeschafts
haben. Somit konnen Storeinfliisse den einschldagigen Verbotstatbestand der erheblichen
Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auslosen und in Folge die Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Durch die Verwendung eines Autokrans, dessen Arm nur wahrend des Anhebens von
Baumaterialien angehoben wird und der einen deutlich geringeren Schwenkbereich in 12 m
Hohe hat, konnen potenzielle Storungen weitestgehend vermieden werden. Da die
ausschliellliche Verwendung eines Autokrans zu unverhéltnismaBigen Mehrkosten fiihren
wirde, soll ein kombiniertes Verfahren aus Autokran und Drehkran als Vermeidungsmalnahme
(V4) zur Anwendung kommen: Bis zum ErdgeschoB (ca. 3,50 m) soll ein hdhenverstellbarer
Drehkran eingesetzt werden. Fir den Aufbau der Holzmodule (1. bis 3. OG) soll spater ein
Autokran zum Einsatz kommen, der eine Einsatzhohe von 12 m nicht Gberschreiten darf, um
Storeinflisse in kritischer Hohe auf ein Minimum zu begrenzen.

e V5 Installation insektenfreundlicher AuBenbeleuchtungen

Zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Fledermausen im Bereich der Ostlich des Plangebiets
verlaufenden, stark befahrenen TalhausstraRe sind fiir Betriebs-, Verkehrs- und Stellflachen im
Aullenbereich insektenfreundliche Leuchtmittel (FBT- oder LED-Beleuchtungen) zu installieren.
Ganzlich ungeeignet sind z.B. Quecksilberdampfleuchten.

Zusatzlich soll darauf geachtet werden, dass die Leuchten nach oben abgeschirmt sind und kein
direktes Licht in die Waldbereiche emittiert wird.

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

GESETZESGRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedandert worden ist.

e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel
103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) gedndert worden ist.

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni
2020 (BGBI. I S. 1328) gedndert worden ist.

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

e Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch
Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) geandert worden ist.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408) geandert worden ist.

¢ Bundesfernstrallengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1795) gedandert worden ist.

¢ Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale fiir das Land Baden-Wiirttemberg
(Denkmalschutzgesetz - DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Dezember 1983 (GBI. S. 797), das durch Artikel 37
der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 104) gedandert worden ist.

¢ Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung - GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), die durch Artikel
3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403) gedandert worden ist.

¢ Landesbauordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg (Landesbauordnung - LBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), die
mehrfach durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft fiir das Land Baden-Wiirttemberg
(Naturschutzgesetz - NatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Juni 2015 (GBI. S. 585), das mehrfach durch Artikel
1 des Gesetzes vom 23. Juli 2020 (GBI. S. 651) gedndert worden ist.

e StraRengesetz fiir das Land Baden-Wiirttemberg (StraBengesetz - StrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 1992 (GBI. S. 329, ber. S. 683), das durch
Artikel 50 des Gesetzes vom 11. Februar 2020 (GBI. S. 37, 43) gedndert worden ist.

e Wassergesetz fiir das Land Baden-Wirttemberg (Wassergesetz - WG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Dezember 2013 (GBI. S. 389), das durch Artikel 3
des Gesetzes vom 28. November 2018 (GBI. S. 439, 446) gedndert worden ist.

e Gesetz iiber das Nachbarrecht fiir das Land Baden-Wiirttemberg (Nachbarrechtsgesetz - NRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Januar 1996 (GBI. S. 53), das mehrfach durch
Gesetz vom 04. Februar 2014 (GBI. S. 65) gedndert worden ist.

o Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes fiir das Land Baden-Wiirttemberg
(Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 908), das durch Artikel 10
des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 815) gedndert worden ist.
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STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fldchenbezeichnung: m? ha %

Flache des Geltungsbereichs 3.600 0,36 100,00
Bauflachen 3.595 0,36 99,86
Offentliche Verkehrflichen besonderer Zweckb. 5 0,00 0,14

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gemall § 2 (1) BauGB am 22.05.2019
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR § 2 (1) BauGB und § 3 (1) BauGB am 25.10.2019
3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemall § 3 (1) BauGB vom 04.11.2019 bis 06.12.2019
4. Friihzeitige Behordenbeteiligung
gemall § 4 (1) BauGB vom 04.11.2019 bis 06.12.2019
5. Offenlagebeschluss
gemall § 3 (2) BauGB am 24.06.2020
6. Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB am 02.07.2020
7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gemall § 3 (2) BauGB vom 13.07.2020 bis 18.08.2020
8. Beteiligung der Behorden
gemal § 4 (2) BauGB vom 13.07.2020 bis 18.08.2020
10.Satzungsbeschluss

gemall § 10 (1) BauGB am 16.12.2020

11.Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats

Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

gez. Marcus Zeitler

Hockenheim, den 17.12.2020

Oberbiirgermeister

12.0rtslibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten am 22.12.2020

gemaR § 10 (3) BauGB

gez. Marcus Zeitler

Hockenheim, den 22.12.2020

Oberbiirgermeister
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