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VORBERMERKUNG

AUFGABENSTELLUNG

Am 18.12.2013 hat der Gemeinderat die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersu-
chungen fir den Bereich ,Obere Hauptstralle Sud“ beraten. Das Gebiet ist bereits auf
Grundlage einer Grobanalyse (aus dem Jahr 2009) im Fruhjahr 2013 in das Lan-
dessanierungsprogramm aufgenommen worden. Damit setzt sich die Reihe der inner-
stéadtischen Bereiche, in denen im Rahmen einer Stadtebaulichen Sanierung zukunfts-
fahige Entwicklungen eingeleitet werden, fort.

Das Sanierungsgebiet ,Obere Hauptstrale Sud“ ist im Kontext weiterer vorhandener —
und teilweise bereits abgeschlossener - Sanierungsgebiete ((Mittlere Mduhlstra3e
/Untere HauptstraRe (LSP), Kernstadt (LSP), Untere MihlstraBe (PES)) und weiterer
Entwicklungen in der Innenstadt einzuordnen. Im Rahmen dieser Sanierungsgebiete
konnten bereits einige positive Entwicklungen im Stadtzentrum angestof3en werden.
So sind durch Nachverdichtung, Umnutzung oder Neubau anstelle ehemaliger leerste-
hender landwirtschaftlich genutzter Geb&dude zahlreiche Neubauten zu Wohnzwecken
entstanden.

Auch mit zahlreichen anderen Projekten und Untersuchungen entwickelt die Stadt Ho-
ckenheim sich aktiv weiter: So wurde im Jahr 2014 das Stadtmarketing- und Stadt-
entwicklungskonzept mit wichtigen Zielsetzungen fur die kiinftigen Schwerpunkte er-
arbeitet. Zur Starkung der Einkaufsinnenstadt werden aktuell zwei wichtige Entwick-
lungen im Bereich des Messplatzes und des ,Areal Kanne® angestofien. Mit dem ,Um-
zug“ der Zehntscheune und der neuen Platzgestaltung zwischen eben dieser und der
Karlsruher StralRe ist bereits ein neuer Platz fur Wochenmarkt und weitere Veranstal-
tungen zentral in der Innenstadt entstanden. Die Ergebnisse aus dem Gesamtver-
kehrskonzept wurden bereits beriicksichtigt, bzw. werden in den Planungen rund um
den Messplatz, z. B. mit den neuen StralRenfiihrungen, umgesetzt.

Der Bebauungsplan ,Innenstadt, 1. Anderung (Messplatz) ist im September 2014
rechtskraftig beschlossen worden. Hierdurch kann in der Innenstadt — wie im Stadt-
marketing- und Stadtentwicklungskonzept gefordert — eine hochwertige Nutzung fur
die Innenstadt entwickelt werden.

Im Umfeld des Areals und Hotels ,Kanne® wird die mogliche Entwicklung eines weite-
ren Einzelhandelsstandortes unmittelbar in der Innenstadt gepruft.

Derzeit ist auch der Bebauungsplan ,Schackgarten, mit dem weitere
(Wohn-)Potentiale in der Innenstadt nutzbar gemacht werden sollen, in Bearbeitung.

MaflRnahmen im Sanierungsgebiet ,Obere HauptstralRe Sid“ werden mit Mitteln des
LSP gefordert. Zusatzlich werden der in der Vorbereitenden Untersuchung ,Obere
Hauptstralte Sid, ausgemachte Entwicklungsschwerpunkt ,Sudlicher Ortseingang®
und die Umgestaltung des StralRenraumes der Oberen HauptstraBe nach MalRgabe
des Entflechtungsgesetzes (friiher GVFG) gefordert.
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Die Stadt Hockenheim hat schon vor Beginn der Aufnahme des Gebiets in die Forde-
rung durch das Land einige Schliisselgrundstiicke im Sanierungsgebiet erworben, um
Projekte der Innenentwicklungen zu gegebener Zeit vorantreiben zu kénnen.

GRUNDLAGEN

Grundlage fur die in diesem Integrierten Stadtentwicklungskonzept formulierten Ziele
und MaRRnahmen sind verschiedene Planungen, Untersuchungen und Konzepte:

. Flachennutzungsplan

. Lokale Agenda 21

. Vorbereitende Untersuchungen ,Obere Hauptstrafe Sid*
o Gesamtverkehrskonzept und dessen Fortschreibung

. Stadtmarketing- und Stadtentwicklungskonzept

. Einzelhandelsuntersuchung

. Larmaktionsplanung/Larmminderungsplanung

. Hochwasserschutz- und Okologieprojekt (HOP)

o Wettbewerb Karlsruher Straf3e
o Bebauungsplane (Innenstadt, Messplatz, Hirschstral3e, Mittlere Muhlstraf3e)
o Entwurfsstudien Areal Kanne

Das ISEK Hockenheim berlcksichtigt die unterschiedlichen Planungen und Entwick-
lungen aus den verschiedenen Bereichen und fihrt diese in einem MaRnahmenkon-
zept zusammen. Darlberhinausgehend werden mdogliche weitere Malnahmen skiz-

ziert.

ZEITPLAN

Erstellung ISEK ,,Obere Hauptstrae Sud® Juni/Juli 2015

Beratung im Gemeinderat 29.07.2015

Beteiligung der Offentlichkeit vom 14.09.2015 bis 14.10.2015

Beschluss des Konzepts
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2.1

AUSGANGSLAGE

LAGE IM RAUM

,Hockenheim liegt am sudlichen Rand der Region "Rhein-Neckar" auf der regionalen
Entwicklungsachse ,Speyer-Hockenheim-Schwetzingen-Heidelberg®. Die nachstgele-
genen Mittelzentren sind Schwetzingen und Speyer, welches bereits zur benachbarten
Region Rheinpfalz gehort. AulRerdem wird Hockenheim auch dem hochverdichteten
Kernraum um die kooperierenden Oberzentren Heidelberg/Mannheim/Ludwigshafen
(Metropolregion Rhein-Neckar) zugeschlagen.

Hockenheim selbst ist als Unterzentrum und Vorranggebiet fiir Industrie, Gewerbe und
Logistik festgelegt. Darlber hinaus ist Hockenheim Siedlungsbereich fir Wohnen und
bietet die Naherholungsschwerpunkte Aquadrom und Hockenheim-Ring.

Naturraumlich liegt die Gemeinde am Rand der 30 Kilometer breiten Oberrheinischen
Tiefebene, die auf einer Seite vom Odenwald, auf der anderen Seite vom Pfélzer Wald
begrenzt wird, auf einer Hardtebene (Hockenheimer Hardt).

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich die Orte Ketsch, AltluBheim, NeuluBheim
und Reilingen. Die néchstgelegenen Stadte sind Speyer, Schwetzingen, Heidelberg
und Mannheim.

Zusammen mit den Orten AltluBheim, NeuluBheim und Reilingen bildet Hockenheim

die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Hockenheim.

Abb.: Lage des Untersuchungsgebiets im Stadtgeflige

Hockenheim ist Gber die Autobahnausfahrt "Hockenheim" der A61 Koblenz-
Hockenheim, die Autobahnausfahrt "Schwetzingen-Sid" der Autobahn A6 Saarbri-
cken-Heilbronn, und Uber die BundesstralBe B36 und B39 erreichbar. Der Regional-
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2.2

flughafen "Mannheim City Airport” ist rund 20 km entfernt, der Flugplatz Speyer ca. 12
km. Uber die Bahn ist die Stadt im Halbstundentakt eng mit den Stadten Mannheim
und Karlsruhe verbunden.

Das Stadtgebiet umfasst eine Gemarkungsflache von 3484 ha, davon sind 1617 ha
Flachen fur die Landwirtshaft, 531 ha Bauflachen und 800 ha Flachen fir Forstwirt-
schaft/Wald. Aktuell leben in Hockenheim 20874 Einwohner, davon ca. 217 im Unter-
suchungsgebiet.”

Quelle: Vorbereitende Untersuchungen ,Obere HauptstraRe Sud“, GERHARDT stadtplaner architekten

HISTORIE

,Wie etliche Bodenfunde beweisen, war die Hockenheimer Gemarkung seit der Jung-
steinzeit kontinuierlich besiedelt. 769 n. Chr. wird Hockenheim im Lorscher Kodex
erstmals als "Ochinheim" erwahnt.

Im Mittelalter gehdrte Hockenheim zum Bistum Speyer, bis es 1462 der Kurpfalz zuge-
schlagen wurde und als Grenzort eine Zollstatt erhielt. 1803 wird Hockenheim badisch
und 1895 zur Stadt erhoben.

Seit dem 17. Jahrhundert wurde in Hockenheim Tabak angebaut, 1860 wurde die ers-
te Zigarrenfabrik ertffnet. In den folgenden Jahrzehnten erlebte die Zigarrenindustrie
ihre Blltezeit. In den 20"er Jahren dieses Jahrhunderts gab es in Hockenheim 28 Zi-
garrenfabriken. Nach dem 2. Weltkrieg kam die Zigarrenindustrie jedoch zum Erliegen,
1979 schloss die letzte Zigarrenfabrik in Hockenheim ihre Pforten.

In der Landwirtschaft wurde der zuriickgehende Tabakanbau durch Spargel ersetzt.
Durch die gezielte Neuausweisung von grof3zugigen Gewerbeflachen konnten zahlrei-
che Betriebe und Firmen angesiedelt und so der Wandel von der landwirtschaftlich ge-
pragten Ortschaft zum Industriestandort vollzogen werden.

Zu groBem Bekanntheitsgrad ist die Stadt durch den Hockenheimring gelangt, von
dem aus Motorsportrennen in alle Welt Gbertragen werden. Seit dem Er6ffnungsren-
nen im Jahre 1932 erfolgten an der Rennstrecke einige Umbauten: 1965 wurde das
Motodrom fertiggestellt, 1986 ertffnete das Motor-Sport-Museum am Hockenheimring.
Im Jahr 2002 wurden weitere umfangreiche Um- und Erweiterungsbauten realisiert.

In den 60°er und 70"er Jahren dehnte sich Hockenheim mit der Bebauung der Neu-
baugebiete "Birkengrund" im Norden und "Hubé&cker" im Osten bzw. Siudosten weiter
aus. Parallel dazu erweiterte die Stadt mit dem Bau etlicher Schul- und Sporteinrich-
tungen, Stadtbibliothek, Altenheim, Rathauserweiterung, Stadthalle usw. auch kontinu-
ierlich ihre Infrastruktureinrichtungen. Dies ist zum einen ein wesentlicher Faktor fur
die Attraktivitat des Wohnstandortes Hockenheim, zum anderen erfillt die Stadt damit
auch ihre Funktion als Unterzentrum fur die umliegenden Gemeinden.

Quelle: Vorbereitende Untersuchungen ,Obere HauptstralRe Sud“, GERHARDT stadtplaner architekten
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2.3

2.4

ORTSSTRUKTUR

Um den alten Stadtkern Hockenheims gruppieren sich die Wohngebiete unterschiedli-
cher Altersstruktur. Es gibt keine einzelnen Ortsteile. Allerdings ist die Zasur der
B36/Bundesbhahn zum Gewerbegebiet Talhaus klar ablesbar. Ostlich der BAB 6 liegt
der Hockenheimring.

Hockenheimring

BAB 6

L723

Abb. Nutzungsstruktur in Hockenheim

Quelle: GERHARDT .stadtplaner.architekten

EINZELHANDELSSTRUKTUR

Einzelhandelsflachen in Hockenheim liegen historisch gewachsen im Stadtzentrum.
Hier konzentriert sich die Einkaufsinnenstadt auf Obere und Untere Hauptstralie,
Karlsruher Strafe und Heidelberger Stral’e rund um die ,Fortunakreuzung®.

Eine starke Konkurrenz erhélt die Innenstadt durch das Einkaufszentrum im Gewerbe-
gebiet Talhaus und zwei weitere Standorte entlang der Bundesbahntrasse, wo gré3ere
Nutzflachen entstanden sind.

Im restlichen Stadtgebiet finden sich nur vereinzelt Einzelhandelsbetriebe.

Die Stadt Hockenheim hat im Jahr 2007 eine Einzelhandelsuntersuchung in Auftrag
gegeben. Im Jahr 2014 kam das Stadtmarketing- und Stadtentwicklungskonzept hinzu.
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2.5

Einkaufs-
innenstadt

. )
Discounter !

"
L4

Abb. Einzelhandelsstandorte in Hockenheim
GRUN- UND FREIFLACHEN

REGIONALPLAN

LZur Gliederung des Siedlungsraumes und zur Sicherung 6kologischer Ausgleichs-
funktionen sind im Regionalplan regionale Griinzige (PS 3.2.1) ausgewiesen.

Griunzéasuren sollen bandartige Siedlungsstrukturen vermeiden (PS 3.2.2). Sie sind als
Ziele der Raumordnung verankert. Der Verwaltungsraum wird gro3ziigig von ,regiona-
len Grinziigen“ erfasst, die an einigen Stellen von der Bestandsbebauung Abstand
nehmen, um weitere Entwicklungen zuzulassen, z.B. sidostlich von Hockenheim,
norddstlich von Reilingen ,nérdlich von Neuluheim und nordéstlich von AltluZheim.

Um das Zusammenwachsen von Siedlungsbereichen zu verhindern, sind zwischen
Hockenheim und Reilingen, im Norden von Hockenheim und zwischen AltluRheim und
NeuluBheim ,regionale Griinzdsuren* ausgewiesen.”

Quelle:FNP

FLACHENNUTZUNGSPLAN
Der Flachennutzungsplan 2020 nennt folgende Grunraume:

,Das 1990 unter Natur- und Landschaftsschutz gestellte Gebiet des Hockenheimer
Rheinbogens hat neben seiner hohen Bedeutung fiir den Naturschutz auch einen be-
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sonderen Freizeitwert. Das Gebiet wurde wie auch Teile des Schwetzinger Waldes und
den Bereichen im Stiden des Verwaltungsraums ins Natura 2000 Netz aufgenommen.

Im Rahmen der Landesgartenschau 1991 wurde in Hockenheim entlang der Neubau-
strecke Mannheim-Stuttgart der Deutschen Bahn AG ein neuer griiner Stadtrand ge-
staltet und durch die Renaturierung des Kraichbachufers und der Neugestaltung des
Stiegwiesenparks eine ca. 20 ha grof3e innerstadtische Parklandschaft geschaffen.”

Quelle: FNP

Bei allen Planungen im Sanierungsgebiet ,Obere Hauptstrale Sud“ sollte auf die An-
bindung und leichte Erreichbarkeit dieser Grinrdaume - insbesondere der innerstadti-
schen Parklandschaft - Ricksicht genommen werden.

HOCHWASSERSCHUTZ- UND OKOLOGIEPROJEKT HOCKENHEIM

Im Rahmen der HochwasserschutzmalRnahmen wird in fuBlaufiger Nahe des Pla-
nungsgebiets unmittelbar in der Innenstadt der Kraichbach mit dem Muhlkanal zu-
sammengelegt und die umliegenden Grinflichen umgestaltet. Dabei entsteht ein
hochattraktiver Griinraum unmittelbar in der Stadtmitte (zwischen Schulzentrum und
Zehntscheune), der zu Naherholungszwecken dienen soll und das Umfeld enorm auf-
werten wird.

rBaB 61

MANNHER

FRANKFURT
MANNHEIM

LUDWIGGHSFEN | BAB &1

Hochwasserschiyjz-
und Okologie-
Projekt

- \ KARLGRUHE
- : HELBRONN

Abb.: Lage Hochwasserschutz und Okologieprojekt Hockenheim

Kommende Planungen in der Innenstadt sollten auf die Attraktivitat dieses zentral ge-
legenen Griinzuges zielen, einen positiven Rahmen fiir die Griine Mitte bilden und Be-
zlige zu den Grinflachen herstellen.
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VERKEHRSINFRASTRUKTUR (MIV, OPNV, FAHRRADWEGE, FURWEGE)
MIV - Motorisierter Individualverkehr

,Die Stadt Hockenheim ist durch lhre unmittelbare Lage an den Autobahnen A61/A6
(Mannheim, Karlsruhe, Frankfurt), an den Ubergeordneten Bundesstralien B36 (Mann-
heim, Karlsruhe), B39 (Speyer, Pfalz) und an der L723 (Walldorf) sehr gut an das regi-
onale und Ubergeordnete Stral3ennetz angebunden.

Die Autobahnauffahrten sind Uber die B36 bzw. die L 722/L723 zu erreichen, so dass
der Ubergeordnete Verkehr nicht durch die Innenstadt oder das Untersuchungsgebiet
geleitet wird.“

Abb.: Hauptverkehrswege in Hockenheim

Quelle: Gesamtverkehrskonzept, R + T, Topp Skupil Huber-Erler ()

Einer der Straf3en im Sanierungsgebiet - der Oberen Hauptstraf3e - kommt eine wichti-
ge Rolle als Zubringer zur Innenstadt zu. Sie ist eine der HauptverkehrsstraRen in Ho-
ckenheim. Die Ergebnisse der Verkehrszahlungen aus dem Jahr 2005 zeigt die hohe
Belastung der Oberen Hauptstra3e. Fir diesen Stralenabschnitt werden in der Fort-
schreibung des Gesamtverkehrskonzepts eine Umgestaltung und eine Reduzierung
der Geschwindigkeit empfohlen.

Fur die ,Karlsruher Stral3e ist eine Entlastung unbedingt erforderlich, wenn sie weiter-
hin verkehrsberuhigter Bereich sein soll“, so eine weitere Forderung. Diesem Punkt
wird durch den geplanten Neubau der Briicke in der Unteren Muhlstral3e und der ge-
planten Verlegung der StraBe am Messplatz Rechnung getragen.
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OPNV

LDie Stadt Hockenheim und NeuluBheim sind an das DB-Netz angeschlossen. Mit der
halbstindlich verkehrenden Regionalbahn ist Mannheim in ca. 20 min und Karlsruhe in
ca. 30 min zu erreichen.

Das Verwaltungsgebiet liegt am sidlichen Rande des VRN-Gebiets (Verkehrsverbund
Rhein-Neckar). Der KVV (Karlsruher Verkehrsverbund) dient von Suden AltluBheim
an. Ergénzt wird das Angebot durch zahlreiche Buslinien.

Seit Dezember 2008 besteht auch eine Busverbindung von AltluBheim tber NeuluR3-
heim und Reilingen nach Walldorf. Hier befindet sich neben einem Gymnasium, das
von Schilern aus dem Verwaltungsraum besucht wird auch SAP als wichtiger Arbeit-
geber.

Die Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz ist als gut zu bezeichnen.*
Quelle: FNP - Begriindung

Das Gewerbegebiet Talhaus ist mit der Buslinie 717 an die Hockenheimer Innenstadt
angebunden.

,Die Stadtbuslinie bedient in einem Rundkurs werktags halbstiindlich 19 verschiedene
Haltepunkte im Stadtgebiet Hockenheims. Die Strecke wird montags bis freitags 13
Stunden ohne Pause angeboten. Der Preis einer Einzelfahrkarte betragt pro Fahrgast
50 Cent, eine Monatskarte kostet 12 Euro. Mit der Tageskarte zum Preis von 1 Euro
kann der der Bus mehrfach am Tag genutzt werden.

Die Stadtbuslinie wird von der Stadt Hockenheim pro Jahr mit etwa 100000 Euro be-
zuschusst. Jahrlich nutzen (ber 100000 Fahrgéste den RingJet. Neben Schilern und
Pendlern morgens fahren ab vormittags vermehrt auch andere Gruppen wie Familien
mit dem Stadtbus. Prozentual besonders stark bei der Nutzung angestiegen ist die
Gruppe der Senioren.“

Quelle: Hockenheimer Tageszeitung, Mittwoch, 17.04.2013

L,Der derzeit bestehende Bedienungsstandard in der Stadt Hockenheim soll mindes-
tens erhalten, nach Mdglichkeit jedoch verbessert werden.*

Quelle: Fortschreibung Gesamtverkehrskonzept, R + T, Topp Skupil Huber-Erler

FAHRRADWEGE

In Hockenheim sind Radwege sowohl innerhalb der Stadt als auch Radwegeverbin-
dungen zu benachbarten Orten vorhanden.

,Flr das Radfahren geeignet angesehen werden sowohl Strecken, an denen Radver-
kehrsanlagen vorhanden sind, als auch Strecken in Tempo-30-Stralen bzw. mit nied-
riger Verkehrsbelastung. Das Radwegenetz weist vor allem im Stadtkernbereich LU-
cken aut.”

11
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Besonders durch die im Zentrum gelegenen Schulen besteht ein reger Fahrradverkehr
in der Hockenheimer Innenstadt mit hoher Frequenz rund um Fortunakreuzung und
Messplatz.

—

HOCKENH

e

EIM

B\ e
[ -Scl

odor-Heuss

Hausstiicker

Abb.: Routen Rad fahrender Schiiler
Quelle: Verkehrskonzept, R + T, Topp Skupil Huber-Erler

In der Innenstadt sind z. T. keine ausgewiesenen Radwege vorhanden und die zulés-
sige recht hohe Geschwindigkeit (Tempo 50 an HauptverkehrsstralRen) ist problema-
tisch. Dies betrifft auch das Sanierungsgebiet ,,Obere Hauptstralle Sud*.

In Zusammenarbeit zwischen R + T und der Agendagruppe FahrRad wurde eine de-
taillierte Méngelliste mit Problemstellen und Lésungsvorschlagen erarbeitet.

In der Kernstadt sind die Radwegeverbindungen auszubauen.

Fir den Teilbereich ,Messplatz“ wurde die (Rad-)Wegefiihrung in Zusammenarbeit mit
der lokalen Agendagruppe FahrRad im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abge-
stimmt.

Im Rahmen des Umbaus der Oberen Hauptstrale Sud sollen ebenfalls Verbesse-
rungsmafnahmen umgesetzt werden.

12
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2.7

Der neue Steg in der Unteren Mihlstrae wird die alte Briicke als wichtigen Zubringer
zum Schulzentrum ausschlief3lich fiir den Ful3- und Radverkehr ersetzen.

FUSSWEGE

Die Innenstadt von Hockenheim ist fuBlaufig gut zu erschlie3en. Dennoch gibt es ge-
rade im Bereich des Untersuchungsgebiets ,Obere Hauptstralle Sud“ Defizite hinsicht-
lich der Breite der FuRwege. Hier kommt es im Begegnungsverkehr immer wieder zu
kritischen Situationen. Das Gesamtverkehrskonzept nennt hierzu:

»In Hockenheim soll insgesamt eine ful3gdngerfreundliche Planung des Gesamtver-
kehrs angestrebt werden.*

Quelle: Fortschreibung Gesamtverkehrskonzept, R + T, Topp Skupil Huber-Erler

Durch die Umgestaltung der Oberen Hauptstraf3e im Bereich des Sanierungsgebiets
kénnen Missstande im Bereich der Ful3wege behoben werden, bei Abbruch- und Neu-
baumaRnahmen im Rahmen der Sanierung kann durch ein Zurtickversetzen der Bau-
flucht partiell mehr Raum fir Fu3géanger geschaffen werden.

Auch im Bereich ,Messplatz* wird durch Mischverkehrsflachen und die damit verbun-
denen reduzierten Hochstgeschwindigkeiten, extra verbreitete Ful3- und Radwege ent-
lang des Kraichbachs (Stocketweg) und die sonstigen FuBwege die Position von Ful3-
gangern verbessert.

Die im Gesamtverkehrskonzept bemangelte Kfz-Belastung der Karlsruher StralRe als
Mischflache wird zukinftig durch die neue Verkehrsverbindung Untere Miuhlstra-
Be/Messplatz verbessert, so dass sie weiterhin Verkehrsberuhigter Bereich bleiben
kann.

KULTUR- UND BILDUNGSANGEBOT

Hockenheim bietet ein vielféltiges Kultur- und Bildungsangebot.

BETREUUNGSEINRICHTUNGEN UND SCHULEN

Es sind einige Betreuungseinrichtungen fir Kinder und Jugendliche (2 Krippen, 8 Kin-
dergarten, Schilerhort, Schulmensa im Schulzentrum) und diversen Schularten
(Grundschule, Realschule, Werkrealschule, Gymnasium, Berufsschule, Forderschule)
am Ort vorhanden.

Eine Starkung des Standortes Hockenheim kann auch durch die Bereitstellung und
Anpassung passender (Betreuungs-)Angebote begtinstigt werden.
STADTBIBLIOTHEK

Die neu errichtete Zehntscheune beherbergt die Stadthibliothek an zentraler Stelle in
der Stadtmitte.

»Sie finden bei uns insgesamt rund 37.000 Medien, darunter

ca. 12.500 Sachbuicher aus allen Wissensgebieten
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ca. 9.500 Romane

ca. 9.300 Kinder- und Jugendbiicher

ca. 3.600 Non-Book-Medien (CDs, DVDs, Computerspiele)
ca. 200 Gesellschaftsspiele fir Grof3 und Klein

42 verschiedene Zeitschriften mit rund 2000 einzelnen Heften

5 Tageszeitungen

Der gré3te Teil der Medien ist ausleihbar.*”

Quelle: Internetauftritt der Stadt Hockenheim

VOLKSHOCHSCHULE

Die Volkshochschule bietet ein breites Bildungsangebot fir alle Burgerinnen und Bir-
ger.

Wasser Kochen Philosophie Rhetorik Internet

Malerei
PC
Yoga

Gesundheit Kultur & Kunst SAP

Tanz =
Vortrage

Unser Kursangebot

Programm 50 plus

junge vhs

Sprachen

Mathe

Deutsch

Spanisch

Deutsch i
Englisch Franzosisch Italienisch

Priifungsvorbereitung Ungarisch Englisch

Abb.: Kursangebot VHS

Quelle : Internetauftritt VHS

14



Stadt Hockenheim Integriertes Stadtentwicklungskonzept

MUSEEN

Zwei Museen kniupfen an den Hockenheimring und die Geschichte des Tabakanbaus
in der Region an.

Abb.: Tabakmuseum in der Zehntscheune

,Direkt am Hockenheimring prasentiert dieses Museum nicht nur die Geschichte des
Hockenheimrings und seiner rennsportlichen Ereignisse, sondern auch eine Samm-
lung von historischen Motorradern und Motoren (insgesamt tiber 200 Exponate), Multi-
Media-Show, Rennsimulator und Besichtigungsfahrten Gber den Hockenheimring mit
Fiihrung.*”

»In Hockenheim haben Tabak-Anbau und -Verarbeitung Tradition. Beide verhalfen der
Gemeinde in der Vergangenheit zu Ansehen und Brot. ... Heute gibt es hier keine Zi-
garrenfabrik mehr, und auch der Tabakanbau ging stark zuriick. Geblieben ist aber die
Verbundenheit der Bevolkerung mit dem Tabak und seiner Verarbeitung.

Das Museum informiert Uber die Historie des Tabaks und seiner Verarbeitung. Es will
aber auch soziale Aspekte aufzeigen und Erinnerungen wecken an die "gute alte Zeit".
So sind neben Arbeitstischen, Formen, Pressen, Waagen und sonstigen Geraten einer
alten Zigarrenfabrik auch Pfeifen und Raucherzubehér nebst vielen Fotos zu sehen.”

Quelle Stadt Hockenheim Homepage

KONZERTE, VERANSTALTUNGEN

Vielseitige Veranstaltungen finden in Stadthalle, Kultur- und Jugendhaus Pumpwerk
und auf dem Hockenheimring statt.

VEREINE

Hockenheim bietet ein reges Vereinsleben rund um Sport und Kultur. Die Internetseite
der Stadt Hockenheim listet derzeit 74 Vereine auf.
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2.8

2.9

SPORTSTATTEN

Der Hockenheimring ist mit seinen namhaften Veranstaltungen sicherlich die bekann-
teste Sportstatte Hockenheims.

Mit dem Aquadrom verfuigt Hockenheim Uber ein attraktives und auch uber die Stadt-
grenzen hinaus beliebtes Freizeitbad.

ARBEITSANGEBOT

Die Arbeitslosenquote fiir den Rhein-Neckar-Kreis weist eine sehr positive Entwicklung
auf. (Es sind keine detaillierten Zahlen nur fir das Stadtgebiet Hockenheim verfligbar)

Die Arbeitslosenquote hat sich seit dem Jahr 2005 stetig verringert von 7,2 % (19434
Personen) auf 4,4% (12535 Personen) im Jahr 2013 bezogen auf alle zivilen Erwerbs-
personen.

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit

Die Arbeitslosenquote liegt deutlich unter dem Bundes- und leicht Uber dem Landes-
durchschnitt.

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort im Jahr 2012 (2011) 7022
(6717), sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Wohnort im Jahr 2012 (2011)
8142 (7938).

5030 (4789) Berufseinpendlern im Jahr 2012 (2011) stehen 6150 (6010) Berufs-
auspendler in 2012 (2011) gegeniiber. Mehr Personen arbeiten also auf3erhalb der
Stadt Hockenheim, als im Gegenzug von auflerhalb in die Stadt zum Arbeiten kom-
men.

Quelle: Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg

Im Sanierungsgebiet bestehen zum Zeitpunkt der Vorbereitenden Untersuchungen nur
wenige Betriebe und Laden. Der Schwerpunkt des Gebiets liegt auf Wohnen.

Durch die bereits bestehende dichte Bebauung besteht keine Mdglichkeit der Ansied-
lung weiterer gewerblicher Flachen.

Die geplanten Nachverdichtungen im Blockinnenbereich zielen ebenfalls auf eine zent-
rumsnahe Wohnnutzung.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Bevdlkerungsentwicklung wird von verschiedenen Faktoren wie Arbeitsplatzange-
bot, Wohnraumangebot, individueller Anspruch an Wohnflache und Haushaltsgréiie,
Einkaufsmoglichkeiten, Angebot an offentlichen, sozialen Einrichtungen und Versor-
gungseinrichtungen beeinflusst.

Hockenheim verzeichnet moderate Bevolkerungszuwachse. Seit dem Jahr 2002 ist die
Zahl der Bevolkerung von 20483 Biirgern auf 21448 Biirger im Jahr 2013 gestiegen.

Quelle: Statistisches Landesamt Baden Wiirttemberg (2002-2012)/Stadt Hockenheim (2013)
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Die Prognose bis 2030 lasst einen weiteren Bevolkerungszuwachs erkennen, wobei
sich an den Zahlen ebenfalls die Zunahme der alteren Bevélkerungsgruppen ablesen

lasst.
Tabelle: Bevdlkerungsvorausrechnung mit Wanderungen bis 2030
nach 5 Altersgruppen”
Jahr Insgesamt unter 20 20-40 40 - 60 60 - 85 85 und
mehr

2010 21190 4211 4946 6758 4690 585
2015 21474 4036 4792 6744 5144 758
2020 21579 3828 4688 6428 5745 890
2025 21571 3706 4502 5904 6317 1142
2030 21431 3588 4309 5476 6851 1207

Quelle: Statistisches Landesamt Baden Wrttemberg

BEVOLKERUNGS- UND ALTERSSTRUKTUR

Der Altersaufbau wird gepragt von den langfristigen Folgen der Veranderungen der
Bevolkerungspyramide.

Tabelle: Altersstruktur (Stand 2011)

Hockenheim gesamt
Anzahl %

unter 15-jahrige 2.923 13,6 %
15 - 18-jahrige 717 3.3%
18 - 25-jahrige 1.670 78%
25 - 40-jahrige 4.030 18,8 %
40 - 65-jahrige 8.105 37,8 %
65 Jahre und alter 4.003 18,7 %
Gesamtzahl 21.448 100 %

Quelle: Statistisches Landesamt Baden Wirttemberg/Stadt Hockenheim

Anhand der prognostizierten Zahlen fur die alters- und zahlenméRige Entwicklung der
Bevdlkerung sollten spezielle Angebote fiir entsprechende Bevélkerungsgruppen ge-
plant werden. Dazu sind besonders die zentralen Innenstadtlagen mit kurzen Wegen
zu stadtischen Angeboten wie das Untersuchungsgebiet ,Obere HauptstralRe Sud“ o-
der der Messplatz geeignet.
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2.10 WOHNRAUM BESTAND UND BEDARF

»Grundlegendes Ziel der Stadt Hockenheim bei der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und ein schonender Um-
gang mit der Ressource Boden sein. Nachdem in den letzten Jahren viel Bauland aus-
gewiesen und verbraucht wurde, soll nun der Bedarf nach Neubauflachen differenziert
hinterfragt und das Augenmerk auf die Potentiale der Innenentwicklung gelenkt wer-
den.

Die Schlagworte ,Fldchenverbrauch® und ,Fldchenmanagement waren auch Thema
des Arbeitskreises ,Bauen und Wohnen* der Lokalen Agenda 21, die von der Stadt
Hockenheim ins Leben gerufen wurde. Der Bericht aus dem Jahre 2005 ,Fléchennut-
zung und -verbrauch in Hockenheim - Langfristige Entwicklung und Vorschlage aus
nachhaltiger Sicht“soll gemal Beschlusslage des Ausschusses durch die Fortschrei-
bung des Fldachennutzungsplans umgesetzt werden.*

Quelle: FNP

Die im Entwicklungskonzept der Vorbereitenden Untersuchungen fiir das Gebiet ,Obe-
re Hauptstralte Siud® vorgesehene Innenentwicklung folgt den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes. Hier sollte in allen drei Teilbereichen die Mdglichkeit der Innenent-
wicklung gepriift werden.

MOGLICHKEITEN DER INNENENTWICKLUNG

,Die Siedlungsentwicklung ist grundsétzlich so zu gestalten, dass Schwerpunkt auf die
LInnenentwicklung” gelegt wird und eine behutsame Ausweitung der bestehenden Ge-
meindegebiete erst nach Ausschépfung innerdrtlicher Baulandreserven erfolgt. “

Die Innenentwicklung basiert gré3tenteils durch die SchlieRung von Baullicken auf der
freiwilligen Bebauung oder VerauBerung der Grundstiicke durch die Grundstiicksbesit-
zer. Die Flachen stehen dem allgemeinen Wohnungsmarkt daher nicht zu Verfligung.
Die Stadte und Gemeinden kdénnen auf "informeller Basis", das heif3t durch Aufklarung
und Offentlichkeitsarbeit, sowie durch Hilfestellungen mit Testentwiirfen und durch die
Verbesserung der planerischen Rahmenbedingungen sicherlich Erfolge erzielen. Die
vorhandenen Rechtsinstrumentarien sind jedoch schwierig anzuwenden und nur be-
dingt tauglich. Die Gemeinde ist auf ein Tatigwerden des Eigentiimers angewiesen.
Sie hat, soweit sich die Grundstiicke nicht im Gemeindeeigentum befinden, keinen di-
rekten Zugriff. Die Theorie wurde durch die Erhebung der Baulandreserven bestatigt.
Viele der Baullicken existieren bereits seit Jahren und die Eigentiimer sind nicht gewillt
eine Veranderung beizufiihren. Bei der Anrechnung der Innentwicklungsflachen und
Baulucken wurde daher die realistische Umsetzbarkeit im zeitlichen Rahmen des Fla-
chennutzungsplans beriicksichtigt. In Hockenheim werden die Baullicken in einem Ka-
taster erfasst.”

Quelle: FNP

18



Stadt Hockenheim Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Bereits in den vorangegangenen Sanierungsgebieten ,Mittlere MduhlistralRe/Untere
Hauptstraf3e” sowie in den aktuell in Planung befindlichen Teilbereichen ,Messplatz,
~Schackgarten® und ,Obere HauptstralRe Siid“ wird diesen Vorgaben Rechnung getra-
gen. Hier wurde und wird verstéarkt innerstadtisches Potential genutzt.

BAULUCKENKATASTER/UNBEBAUTE WOHNBAUFLACHEN

Das Bauluickenkataster (Stand 17.10.2013) zeigt 101 Baulicken im Stadtgebiet. Im
Untersuchungsgebiet liegen davon zwei Grundstiicke, welche sich beide im Besitz der
Stadt befinden.

Quelle: Stadt Hockenheim

,Die Vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet ,,Obere HauptstralBe Sid”
zeigen zwei (nach Abbruch vorhandener Bausubstanz) ungenutzte Grundstiicke, etwa
10 Gebaude weisen Leerstand oder teilweisen Leerstand auf. Der Flachennutzungs-
plan weist im Baublock Walldorfer Stral3e, Ringstral3e, Obere Hauptstral3e explizit ein
Flachenpotenzial von 0,7 ha aus. Zusatzlich wird im Mal3Bhahmenplan der Vorbereiten-
den Untersuchungen in den beiden anderen Baublocken ebenfalls Potential fir eine
Innenentwicklung aufgezeigt. Die Entwicklung wird hier aufgrund der Vertréaglichkeit mit
dem Umfeld auf Wohnen zielen.”

Quelle: Vorbereitende Untersuchungen ,Obere HauptstraRe Sud“, Gsa

Durch das neu geschaffene Baurecht im Bereich Messplatz kann ebenfalls ein lange
brach liegendes ,Filet-Grundstiick in der Innenstadt der Innenentwicklung zugefihrt
werden. Hier entsteht analog zu den Forderungen im Stadtmarketing- und Stadtent-
wicklungskonzept eine ,Differenzierte Entwicklung als Wohnstandort und Magnet fir
Tagesgaste“ (Mallnahme A.1.2.11).

In einem weiteren Teilbereich der Innenstadt, dem ,Areal Hotel Kanne® kdnnte sich ei-
ne Veranderung abzeichnen: Durch den Wegfall des Hotels kdnnte unter Einbezie-
hung benachbarter Grundstiicke eine ,Entwicklung als Einzelhandelsschwerpunkt mit
groReren Einzelhandelsflachen fur Betriebe mit grolRer Magnetwirkung fir die Innen-
stadt“ angestofRen werden.

Quelle: Stadtmarketing- und Stadtentwicklungskonzept Hockenheim

WOHNRAUMBEDARF

,Die Berechnung des relativen Flachenbedarfs zeigt, dass in allen Gemeinden des
Verwaltungsraums bis zum Jahr 2020 ein Bedarf an Wohnbauflachen zu befriedigen
ist.

Der 3. Bauabschnitt des Baugebietes 2. und 3. Gewann Biblis im Sitiden der Stadt Ho-
ckenheim ist fast vollstandig bebaut (Stand: Dez 2012). Ca. 130 Baulticken fir Wohn-
bebauung sind im restlichen Stadtgebiet vorhanden, Es ist also davon auszugehen,
dass in Hockenheim von den gegenwartig freien (Wohn-) Baugrundstiicken ausrei-
chend aktivierbar sind und auf dem Grundstticksmarkt zur Verfiigung stehen.
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Hinzu kommen diverse Innenentwicklungskonzepte in unterschiedlichen Entwick-
lungsstadien, angefangen von bereits realisierten ,Innenentwicklungsbebau-
ungsplénen® (die in der Bauliickenerhebung bereits enthalten sind) liber die ,Stédte-
bauliche Rahmenplanung zur Innenstadt” bis zu vorldufigen Entwicklungsstudien fiir
bestimmte Baubldcke.

Werden die Flachenpotentiale vom relativen Bedarf abgezogen zeigt sich fiir die Stadt
Hockenheim ein Bedarf zusatzlicher Bauflachen von 2,46 ha. Die Stadt hat jedoch kei-
ne Flachenneudarstellungen fiir Wohnbauflachen geplant, sie will den absoluten Fla-
chenbedarf in den vorhandenen, nicht in der Bilanz eingestellten Baullicken decken.“

Quelle: 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2020

Da im Flachennutzungsplan keine neuen Wohnbauflachen ausgewiesen werden,
kommt der Nutzung innerstadtischer Potenziale groe Bedeutung zu. Im Entwick-
lungskonzept der Vorbereitenden Untersuchungen ,Obere Hauptstrale Sud“ wurde
die Aktivierung von Potenzialen im Blockinnenbereich skizziert.

Entwicklungskonzept Vorbereitende Untersuchungen - Phase 2

Quelle: GERHARDT .stadtplaner.architekten
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3.1

3.2

RAHMENBEDINGUNGEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinde Hockenheim, AltluBheim, Neu-
luBheim und Reilingen aus dem Jahr 1985 bzw. 2001 wird derzeit fortgeschrieben bis
zum Jahr 2020. Im Februar 2014 erfolgte die erneute Offenlage. Der Feststellungsbe-
schluss wurde am 19.03.2014 gefasst. Die Genehmigung wird in Kiirze erwartet. Das
Gebiet der Vorbereitenden Untersuchungen und die angrenzenden Bereiche sind im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen bzw. Wohnbauflachen ausgewiesen.

2,

Ausschnitt Flachennutzungsplan 2020, Entwurf vom 31.02.2013

Der Flachenbedarf fur die Stadt Hockenheim wird bis 2020 das Angebot der ausge-
wiesenen Neubauflachen (16,63 ha) Ubersteigen. ,Wegen der praktizierten Innenent-
wicklung sind jedoch keine Neuausweisungen mehr nétig*.

Quelle: Hockenheimer Tageszeitung

LOKALE AGENDA 21
,Global denken-in Hockenheim handeln!

Der Gemeinderat hat sich im Oktober 1998 zu seiner Verantwortung fiir eine weltweite
nachhaltige Entwicklung bekannt und beschloss einstimmig, die Verwaltung zu beauf-
tragen, die organisatorischen Grundlagen fur die Erstellung einer Lokalen Agenda zu
erarbeiten. Mit der Auftaktveranstaltung im Juni 2001 wurde der ,Startschuss® gege-
ben: Rund 100 Teilnehmerinnen und Teilnehmer verteilten sich auf funf Arbeitskreise.
Zurzeit sind elf Projektgruppen in den unterschiedlichsten Themenbereichen (u.a. Ar-
tenvielfalt, Mobilitat fiir Senioren und Gehbehinderte, ,Bruchbuden®) aktiv.“

Quelle: Internetauftritt Stadt Hockenheim
Im Rahmen der Lokalen Agenda 21 engagiert sich Hockenheim fiir Erneuerbare Ener-

gien, Baukultur, Kunst, Artenvielfalt, Mobilitdt, Begegnung zwischen Jung und Alt.
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3.3
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Abb.: Flyer Lokale Agenda 21

RAHMENPLANE, BEBAUUNGSPLANE, GESTALTUNGSPLANE, WETTBEWERBE

Mit einer Vielzahl an Planungen und Wettbewerben betreibt die Stadt Hockenheim seit
Jahren intensiv die Erneuerung des Stadtzentrums. Kontinuierlich wurden mit Hilfe von
Sanierungsgebieten Entwicklungen im Bestand angestof3en und erfolgreich umge-
setzt.

So wurden in zwei Gebieten (Hirschstral3e und Mittlere Mihlstra3e) im Zuge stadte-
baulicher ErneuerungsmafRnahmen bereits innerstadtisch neue Wohnbauflachen in
der zweiten Reihe erschlossen und mittlerweile fast vollstandig bebaut. Damit sind at-
traktive, hochwertige, zentrumsnahe Wohnstandorte entstanden.

Diese Entwicklung wird derzeit mit den aktuellen Sanierungsgebieten ,Obere Haupt-
stralle Sud“ und ,Untere Hauptstral3e/Schackgarten” fortgesetzt. Auch hier sollen Po-
tenziale im Blockinnenbereich nutzbar gemacht werden.

Abb.: Nachverdichtung/Neue Wohnbauflachen (blaue Flachen) in der Innenstadt
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Mit Wettbewerben wurde nach kreativen und zukunftstrachtigen Losungen fiir wichtige
Teilbereiche des Stadtzentrums gesucht. (Wettbewerb Karlsruher StraBe und Wettbe-
werb Messplatz).

Mit Entwicklungsstudien werden konsequent Standorte (Messplatz/Areal Kanne) un-
tersucht und Losungen skizziert, auf deren Basis Investoren gezielt angesprochen
werden kdnnen.

BEBAUUNGSPLAN HIRSCHSTRASSE

Im Sanierungsgebiet Untere Hauptstra3e/Mittlere Muhlstrafl3e (Baublock Hirschstral3e /
Untere Hauptstra3e) wurden erfolgreich Flachen im Blockinnenbereich zu Wohnzwe-
cken nachverdichtet. Die Bauflachen im Gebiet sind mittlerweile weitestgehend bebaut
worden.
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Abb.: Bebauungsplan ,Baublock HirschstraRe / Untere HauptstraRe 1. Anderung*

BEBAUUNGSPLAN MITTLERE MUHLSTRASSE

Im Sanierungsgebiet Untere Hauptstraf3e/Mittlere Muhlstraf3e (Bebauungsplan Mittlere
MuhlstraRe) wurde das Thema Nachverdichtung in der zweiten Reihe verfolgt. Auf den
z. T. sehr tiefen Grundsticken wurden Baupléatze in zweiter Reihe (teilweise anstelle
alter nicht mehr genutzter landwirtschaftlicher Betriebsgeb&ude) angeboten. Damit
entstanden attraktive Wohnlagen an der Grinen Mitte Hockenheims.
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Abb.: Bebauungsplan Mittlere Mihlstra3e

ENTWICKLUNGSSTUDIE MESSPLATZ

(2012, Gerhardt.stadtplaner.architekten)

,Die Planung sieht eine veranderte Stral3enfiihrung vor, so dass das stadtische
Grundstiick am Festplatz einen besseren Zuschnitt fir eine zukinftige Nutzung erhalt.
Aufgabe von GERHARDT .stadtplaner.architekten war es, eine Entwurfsstudie zur zu-
kunftigen Nutzung zu erstellen. Dabei galt es, eine stadtebauliche Konzeption zu erar-
beiten,

die eine abschnittsweise Vermarktung/Realisierung zulasst

attraktive Nutzungen in der Innenstadt vorsieht,

die den Platzraum Festplatz fasst

hochwertiges Wohnen ermdglicht

die attraktive Freiraume schafft

die eine FuRBwegverbindung zwischen Schule und Karlsruher Stral3e erméglicht

welche die Einbeziehung des Grundstiicks an der Schubertstral3e fur einen spa-
teren Bauabschnitt zulésst

die moderne Wohnformen (Betreutes Wohnen, offen fur Servicekonzepte) an-
bietet

die ein Angebot fur die Nachfrage Dienstleistung und Gemeinschaftseinrichtun-
gen vorsieht
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. welche die (Blick-)Beziehungen zur Zehntscheune/neuen Grinen Mitte bertick-
sichtigt”
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Abbildung: Entwicklungskonzept Messplatz

Quelle: Gerhardt.stadtplaner.architekten

Diese Entwicklungsstudie war Grundlage des im Jahr 2014 rechtskraftig beschlosse-
nen Bebauungsplanes.

Zwei wichtige Ziele aus dem Stadtmarketing- und Stadtentwicklungskonzept sind im
vorliegenden Bebauungsplan enthalten:

MafRRnahme A.1.2.13 Die differenzierte Entwicklung Messplatz als Wohnstandort und
Magnet fir Tagesgaste.

ENTWICKLUNGSSTUDIE AREAL KANNE

(2013, Gerhardt.stadtplaner.architekten, SEPA)

Im Jahr 2013 zeichnete sich durch die angekindigte Geschéftsaufgabe eines Hotels in
der Karlsruher Stral3e und benachbarter Gewerbe die Mdglichkeit einer Entwicklung an
der zentral gelegenen Fortuna-Kreuzung ab.

In einem Entwicklungskonzept wurde im Zusammenarbeit mit einem potentiellen In-
vestor untersucht, inwiefern die Mdglichkeit zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
besteht, um die Attraktivitat der Karlsruher Straf3e und damit der Innenstadt zu erho-
hen.
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Abbildung: Entwicklungskonzept Areal Kanne

Quelle: Gerhardt.stadtplaner.architekten, SEPA

In diesem Konzept wird ein wichtiges Ziel aus dem Stadtmarketing- und Stadtentwick-
lungskonzept umgesetzt:

MaRnahme A.1.1.3 Nutzungskonzept und Entwicklung Areal Hotel Kanne als Einzel-
handelsmagnet.

Die Stadtverwaltung versucht in Gesprachen mit Investoren die Entwicklung dieses
zentralen Standortes voranzutreiben.

GESTALTUNGSSATZUNG

Das stadtebauliche Erscheinungsbild wird aus der Summe vieler einzelner Bauprojekte
entwickelt. Durch unproportionierte Anbauten, unangemessene Materialwahl, Ubertrie-
bene Werbeanlagen kann in der Summe die Wirkung des Stadtbildes geschwéacht
werden.

Zur Steigerung der Attraktivitat der Einkaufsinnenstadt soll eine Gestaltungssatzung
erstellt werden, die verbindliche Richtlinien fir Werbeanlagen und die Gestaltung von
Fassaden, Schaufenstern und Vordachern festlegen soll.

Wenn konsequent gesteuert, gleichzeitig Uberzeugend beraten und fachkundig infor-
miert wird, bleiben weder das gewachsene Stadtbild, noch die zeitgemé&Re Stadtent-
wicklung auf der Strecke. Hierbei wir das Augenmerk auf die Kommunikation gelegt,
um insbesondere breite Akzeptanz bei Gewerbetreibenden zu erlangen.
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3.4

ZEHNTSCHEUNE UND ZEHNTSCHEUNENPLATZ

Im Jahr 2005 wurde die in Privatbesitz befindliche Zehntscheune als altestes Gebaude
von Hockenheim vom Abriss bedroht. Die Stadt Hockenheim hat grof3e Anstrengun-
gen unternommen, um dieses identifikationsstiftende Bauwerk fur die Bevolkerung zu
sichern. Das Geb&aude wurde am urspriinglichen Standort abgetragen und in der Folge
am neuen Standort im Rickbereich der Karlsruher Strale mit neuer Nutzung (Stadt-
biicherei und Tabakmuseum) bis zum Jahr 2010 wieder aufgebaut.

Abb.: Zehntscheune
Quelle: Stadt Hockenheim

Entstanden ist mit der Zehntscheune und der umgebenden Flache ein wichtiger Platz
im Zentrum der Einkaufsinnenstadt, der regelmafiig fiur Wochenmarkte und Festivita-
ten genutzt wird.

VORHANDENE UNTERSUCHUNGEN

Fir den unmittelbaren Bereich des Untersuchungsgebiets ,Obere Hauptstrale Sid*
gibt es keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Die Zulassigkeit von Gebé&uden regelt
sich nach § 34 BauGB. Allerdings gibt es fiir das benachbarte Gebiet ,Mittlere Muhl-
strafle” einen Bebauungsplan und der Bebauungsplan ,Innenstadt wurde im Jahr
2014 im Teilbereich Messplatz gedndert. Auch fur den Teilbereich ,Schackgarten® wird
derzeit geplant.

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN OBERE HAUPTSTRASSE SUD
(2014, Gerhardt.stadtplaner.architekten)

In den Vorbereitenden Untersuchungen wurde das Gebiet analysiert und stadtebauli-
che Missstande dokumentiert. Die Uberwiegend alte Bausubstanz weist viele scha-
denstrachtige Gebdude mit Sanierungsbedarf aus. Gerade im Bereich der Oberen
Hauptstrale ist das stadtebauliche Erscheinungsbild besonders desolat. Hinzukommt,
dass der StraBenraum der Oberen Hauptstrale fir das vorhandene Verkehrsauf-
kommen schlecht geristet ist.
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Im zweistufigen MaRnahmenkonzept wurden als wichtige Entwicklungsschritte in Pha-
se 1 die Sanierung der Blockrandbebauung und die Umgestaltung der Oberen Haupt-
stral3e definiert.
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MafRnahmenkonzept — Phase 2

In Phase 2 — soll die Innenentwicklung in den Fokus riicken.
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MafRnahmenkonzept — Phase 2

Quelle: GERHARDT .stadtplaner.architekten
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Als sidlicher Stadteingang kommt der Oberen HauptstraRe eine gréRere Bedeutung
zu. Derzeit prasentiert sie sich mit auffallend schlechter Bausubstanz, zu hohem Ver-
kehrsaufkommen und Larmbelastung als unattraktiver Wohnstandort.

Durch die geplante Umgestaltung des StraRenraumes, die Umsetzung der empfohle-
nen Verkehrsberuhigung durch Tempolimit, bauliche Umgestaltungen der Stral3en-
randbebauung und die Entwicklung von Wohnbauflachen im Blockinnenbereich wer-
den der Standort und damit auch der Weg zur (Einkaufs-)Innenstadt an Attraktivitat
gewinnen.

VERKEHRSENTWICKLUNGSPLAN

(1990/92 bzw. 2006, R + T, Topp Skupil Huber-Erler)

Fur Hockenheim existiert ein Gesamtverkehrskonzept aus dem Jahr 1990/92 mit einer
Fortschreibung aus dem Jahr 2006. Als Ziele des aktualisierten Gesamtverkehrskon-
zepts werden fir den MIV formuliert:

Motorisierter Individualverkehr:

,Fur die Abwicklung des erforderlichen Kfz-Verkehrs wurden folgende Ziele zugrunde
gelegt:

. Beibehalten der bisher verfolgten Strategie zur verkehrlichen Entlastung des In-
nenstadtbereichs. Die am Rande liegenden Entlastungsstrallen sollen dazu
moglichst effektiv einbezogen werden.

. Genlgend leistungsfahige Abwicklung des flieRenden Kfz-Verkehrs auf dem
Hauptstral3ennetz.
o Gute Begreifbarkeit des StralRennetzes und von Knotenpunkten, gute Orientie-

rung im StralRennetz.
. Entlastung von Streckenabschnitten mit unvertraglichen Kfz-Belastungen.

. Sicherheit fir alle Verkehrsteilnehmer, Vermeidung von zusétzlichen Verkehrs-
belastungen in Wohngebieten durch Fremdverkehr (Parksuchverkehr, Schleich-
verkehr), Verringerung von Verkehrsimmissionen.

JWeitere Ziele

Die Einsatzfahrzeuge sollen weiterhin ihre Hauptrouten schnell erreichen kénnen. Das
spezielle ErschlieBungskonzept fir Grolveranstaltungen auf dem Hockenheimring
Baden-Wirttemberg soll weiterhin angewandt werden kénnen.*

Das Gesamtverkehrskonzept sieht eine Entlastung der Karlsruher Strae und eine
Verkehrsberuhigung der Oberen und Unteren Hauptstral3e in zwei Stufen vor:

. Durch die Umgestaltungen im Bereich Zehntscheune/Messplatz wird eine Ent-
lastung der Karlsruher Strafl3e vorgesehen.

. Durch Umbaumafinahmen (Verengung des StralBenquerschnitts, Einrichtung
einer Geschwindigkeitsreduzierung und Umlenkung des Verkehrsstromes an
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der Kreuzung RingstralBe/Obere HauptstraRe) wird die Entlastung der Oberen
Hauptstral3e beginstigt.

Die derzeitige starke Belastung der Anlieger lasst sich auch aus den Ruckmeldungen
im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen belegen. In den Fragebdgen der
Vorbereitenden Untersuchungen wurde durch die Anwohner/Eigentimer mehrfach die
Stoérung durch Larm und Stérung durch Abgase - schwerpunktméafig an der Oberen
Hauptstral3e - beméangelt.

Abb.: Planungen StraRenumgestaltung Obere Hauptstralle
Quelle: Gesamtverkehrskonzept, R + T, Topp Skupil Huber-Erler
Radverkehr:

,Die Afttraktivitét des derzeit in Hockenheim vorhandenen Radverkehrs soll gesteigert
werden. Dabei geht es nicht nur um Radverkehrsanlagen, sondern generell um den
Radverkehr unter dem Gesichtspunkt der Alltagstauglichkeit.

Die Handlungsschwerpunkte im Radverkehr beziehen sich im Wesentlichen auf die
folgenden Aspekte:

. Beseitigung von Licken im vorhandenen Radwegenetz

. Verbesserung der Verkehrssicherheit fir den Radverkehr und die anderen Ver-
kehrsteilnehmer

. Erreichbarkeit aller drtlichen Zielpunkte mit dem Fahrrad
. Steigerung der Attraktivitét des Verkehrsmittels Fahrrad”

Im Rahmen zukunftiger Planungen sollte das interne Radwegenetz durch geeignete
bauliche und verkehrsrechtliche Malinahmen gestarkt werden.

Nach dem Bau der neuen Briicke in der Unteren MuhlstraBe zur ErschlieBung des
Messplatzes wird an Stelle der alten Briicke (ebenfalls in der Unteren Mihlstral3e) ein
neuer Steg ausschlie3lich fir den Fu3- und Radverkehr zur Verfligung stehen.

Damit wird auf der wichtigen Verbindung zwischen Hauptstral3e und Schulzentrum ei-
ne wesentliche Verbesserung im Radwegenetz erreicht.

Durch die Verkehrsberuhigung der Oberen HauptstraBe soll ein weiterer positiver Ef-
fekt fir den Radverkehr eintreten.
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,Fugangerverkehr:

Planungsmafnahmen zum Problembereich Ful3gangerverkehr haben ihren Schwer-
punkt in der:

. Herstellung ausreichender Gehwegbreiten mit guter Aufenthaltsqualitat (Min-
destmalf3: 1,50 m Breite)

. behindertengerechte Gestaltung von Gehwegen sowie Querungen der Haupt-
verkehrsstral3en

. Sicherstellung der FuRgéngererreichbarkeit von wichtigen Zielen im Alltag

. Sicherung von Stral3enquerungen in hdher belasteten Stral3en

. Verbesserung der Verkehrssicherheit im Bereich der Schulwege”

Quelle: Fortschreibung Gesamtverkehrskonzept, R + T, Topp Skupil Huber-Erler

Das Konzept fur die Umgestaltung der Oberen Hauptstraf3e sieht die Verbreiterung der
Gehwege vor.

Durch die Verkehrsberuhigung und das Tempolimit werden weniger Radfahrer als bis-
her — verbotswidrig — den Gehweg benutzen.
PLAN UMGESTALTUNG KREUZUNG MEDCENTER

Derzeit stellt sich der sudliche Eingang zur Hockenheimer Innenstadt eher negativ dar.
GroRere Verkehrsstrome gelangen derzeit noch in die Obere HauptstralRe. Viele Ge-
baude an der Oberen Hauptstral3e weisen einen deutlichen Renovierungsstau auf.

Abb.: Planung fiir die Umgestaltung der Kreuzung ,Medcenter” Quelle: Stadt Hockenheim

In den Vorbereitenden Untersuchungen wurde die Kreuzung Ringstra3e/Obere Haupt-
stralBe/Sudring/Reilinger Stral3e daher als ein Entwicklungsschwerpunkt aufgefihrt.
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Aktuelle Planungen zielen daher darauf, den Hauptverkehrsstrom aus Richtung Siden
in Richtung Stdring umzuleiten und sichere Wegefuhrungen und Kreuzungsmdéglich-
keiten fur FuRganger und Radfahrer zu schaffen.

Die Stadt Hockenheim hat bereits durch den Eigentumserwerb an einigen Eckgrund-
stiicken die Mdglichkeit zur Umgestaltung geschaffen.

Mit der Umgestaltung der Kreuzung am ,Med-Center” wird die Malnahme Neugestal-
tung des Innenstadteingangs aus dem Maflinahmenkonzept der Vorbereitenden Unter-
suchungen umgesetzt.

HOP — HOCHWASSERSCHUTZ- UND OKOLOGIERPROJEKT HOCKENHEIM

LDer neue Gewésserverlauf des Kraichbachs wird weitestgehend zwischen dem heuti-
gen Kraichbach und dem Muhlkanal bzw. teilweise in den alten Gewésserbetten ver-
laufen. Innerhalb des Stadtgebiets ist in dem 800 Meter langen Planungskorridor fir
den neuen Kraichbach deutlich mehr Raum vorgesehen als bisher. Gleichzeitig soll ein
leicht maandrierender Gewasserlauf mit flachen Ufern modelliert und ein Bewuchs mit
standorttypischer Vegetation initiiert werden. Stillwasserzonen werden teilweise in den
Bereichen angelegt, in denen der neue Kraichbach die derzeitigen Abflussprofile
kreuzt. Die alten Gewasserlaufe werden weitestgehend verfullt.

Der Hochwasserschutz wird durch Deiche, Hochwasserschutzmauern und mobile
Hochwasserschutzwénde sichergestellt. Aus stédtebaulicher Sicht ermdglicht das Pro-
jekt die Fortfihrung der innerstadtischen, in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Griin-
und Erholungsachse entlang des Kraichbachs.

Der Bau einer neuen Briicke an der Unteren MihlstraBe ermdglicht eine verbesserte
ErschlieBung des westlich des Kraichbachs liegenden Areals am Messplatz in der
Stadtmitte. Weiterhin sind der Neubau von zwei Briicken/Stegen fir Ful3ganger und
Radfahrer und der Abbruch von zwei Briicken vorgesehen. Kleingarten, die in diesem
Zuge aufgegeben werden mussen, kénnen teilweise im Planungsraum ausgeglichen
werden.

Weniger sichtbare Vorteile ergeben sich beilaufig auch fur die Siedlungswasserwirt-
schaft, denn der geplante neue Kraichbachverlauf ermdéglicht den Ruckbau eines stad-
tischen Hebewerks. Dieses wird durch einen weniger wartungsintensiven Abwasser-
kanal ersetzt.”

Quelle: Regierungsprasidium Karlsruhe

32



Stadt Hockenheim Integriertes Stadtentwicklungskonzept

= 7 {ANLAGE 2.2

Trams

ZUSAMMENLEGUNG den -
! Boart, | MARZ2011 |HE/CKY
KRAICHBACH/MUHLKANAL [gepr, | |
LAGEPLAN  [erjeane: 102 02035
© [ tetstan 1:2500 Zakctruung: LAGEFLAN

Ing.Biiro WALD + CORBE CAD DIN A4
.

Abb.: Lageplan Hochwasserschutz- und Renaturierungsmaf3nahme
Quelle: Wald und Corbe Beratende Ingenieure

Die Planungen des HOP beriihren das Sanierungsgebiet zwar nicht direkt, wirken sich
aber positiv aus, da Uber die Bachstral3e ein Zugang zum Wegenetz entlang des
Kraichbachs besteht. Damit sind die Innenstadt und die Grine Mitte fur Ful3ganger
und Radfahrer abseits der HauptstrafRe erreichbar.

LARMAKTIONSPLANUNG FUR SCHIENEN- UND GEWERBELARM SOWIE
VERKEHRSLARM

(2011 bzw. 2012, Genest und Partner)

»Im Stadtgebiet Hockenheim wurden auf Grundlage der Ldrmkarten bezliglich einer
Uberschreitung der o. g. schalltechnischen Ausléseschwellen von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts ausschlielRlich beim Schienenverkehr im Nachtzeitraum Larmproble-
me bzw. verbesserungsbedurftige Situationen festgestellt.

GemalR den Larmbetroffenheiten (siehe auch Karte 5 des Anhangs) sind Larmpegel
durch den nachtlichen Schienenverkehr von > 60 dB(A) in der Stadt Hockenheim vor
allem an den Gebauden entlang der Schienentrassen in der LuBheimer StralRe, Eisen-
bahnstraBe und Dresdner Straf3e anzutreffen.
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Fur den Gewerbelarm des Hockenheimrings ergeben sich in der Stadt Hockenheim bei
den gerauschintensivsten Veranstaltungen (Rennen-A) ganztagige Larmpegel von >
65 dB(A) vor allem an den Gebauden in der WaldstraRe, Ernst-Wilhelm-Sachs-Stral3e,
Ernst-Brauch-Stral3e, HaardtstraBe, Buchenweg und Birkenallee (siehe auch Karte 12
des Anhangs).”

Quelle: Genest + Partner

Dank der Lage in der Innenstadt ist das Sanierungsgebiet Obere HauptstraRe Sid
recht gut gegen die Schallquellen Bahntrasse und Hockenheimring geschutzt.

Dies belegen die Karten der Larmaktionsplanung und deckt sich auch mit den Ruick-
meldungen der Vorbereitenden Untersuchungen, hier wurde nur in einem Fall von der
Walldorfer StraBe Larmbeléstigung durch den Hockenheimring genannt, wahrend an-
sonsten mehrheitlich Verkehrslarm entlang der HauptstraBe und der RingstraRe be-
mangelt wurde.

”

Im Stadtgebiet Hockenheim wurden auf Grundlage der Larmkarten bezlglich einer
Uberschreitung der o. g. schalltechnischen Ausléseschwellen von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts Larmprobleme bzw. verbesserungsbedurftige Situationen festgestellt.

Gemal den Larmbetroffenheitskarten sind hohe Larmpegel in der Stadt Hockenheim
vor allem in der Oberen und Unteren HauptstralRe anzutreffen. Weitere Larmschwer-
punkte in Bezug auf die Hohe der Gerauschbelastung und die Anzahl der larmbelaste-
ten Einwohner gibt es noch im Bereich der Wohngebiete in der Nachbarschaft der Au-
tobahnen.

Bestatigt wird dies in den Fragebogen der Vorbereitenden Untersuchungen der ,,Obe-
ren Hauptstrale Sud*, hier wurde seitens der Anwohner (insbesondere der Hauptstra-
3e) mehrfach Stérung durch Larm genannt.

»Im Untersuchungsbereich der Stadt Hockenheim wurden gemé&R Tabelle 4 folgende
ldrmmindernde MalRnahmen in der Vergangenheit bereits umgesetzt.”

Zu nennen sind hier Larmschutzwénde entlang von Autobahnrampen, Schienenwe-
gen, Ernst-Wilhelm-Sachs-Stral3e. Reilinger Stral3e, LuRheimer Strale, B39 und Sid-
ring.

,Vorgeschlagener MaBnahmenkatalog zur Aktionsplanung

Als MaRnahmenfelder und kommunale Strategien der Larmaktionsplanung sind im
Wesentlichen drei MalRhahmengruppen zu nennen:

. Planerische und organisatorische Malinahmen
o Aktive Mallnahmen, die an der Quelle ansetzen
. Passive Malinahmen am Immissionsort.

Insgesamt werden sechs MaRhahmenpakete M1 bis M6 vorgeschlagen und zur
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Diskussion gestellt.

. MaRnahme M1: Geschwindigkeitsreduktion auf den Bundesautobahnen auf eine
zulassige Hochstgeschwindigkeit von 120 km/h bzw. von 100 km/h im Bereich
der Rampen (siehe auch Karten 6 und 7 des Anhangs).

. MalRnahme M2: Ausweisung einer Fuldgangerzone im nordlichen Abschnitt der
Karlsruher StraRe (Planfall A gemaR /11/, siehe auch Karten 8 und 9 des An-
hangs).

. MaRnahme M3: Errichtung einer neuen Briicke zwischen Messplatz und Unterer

MiuhlstraBe, Geschwindigkeitsbeschréankung auf 30 km/h fiir die Obere und Un-
tere HauptstraRe, durchgéangige Offnung fiir den Zwei-Richtungsverkehr auf der
Unteren Hauptstral3e (Planfalle BCD gemaf /11/, siehe auch Karten 10 und 11
des Anhangs).

. Maflnahme M4: MalRBhahmen M1 und M3 (siehe auch Karten 12 und 13 des An-
hangs).

. Maflnahme M5: MaRhahme M4 und Verlangerung der Larmschutzwand entlang
der A6 um ca. 650 m Lange in Richtung Tank- und Rastanlage (siehe auch Kar-
ten 14 und 15 des Anhangs).

. Maflnahme M6: MaRnahme M5 und Verlangerung der Larmschutzwand entlang
der A61 um ca. 790 m Lange in Richtung Speyer (siehe auch Karten 16 und 17
des Anhangs).“

Quelle: Genest + Partner

MaRRnahme M 3 wird derzeit umgesetzt. Der 2014 in Kraft getretene Bebauungsplan
Jnnenstadt — 1. Anderung Messplatz* sieht die geplante neue Briicke zum Messplatz
bereits vor.

Im Rahmen des Sanierungsgebiets ,Obere Hauptstrafle Sid“ steht auch die bauliche
Anderung der Oberen HauptstraRe an, mit dem Ziel eine Verbesserung fiir alle Ver-
kehrsteilnehmer zu bewirken.

Durch die Umgestaltung des Verkehrsknotens am ,Med-Center” und die Reduktion der
zulassigen Geschwindigkeit in der Oberen HauptstralRe werden Teile des Verkehrs-
stroms um die Innenstadt herumgelenkt werden und so fir eine Reduktion der Larm-
belastung fihren.

FORTSCHREIBUNG LARMMINDERUNGSPLANUNG 2014

Zur Erstellung des Larmminderungsplans der Stadt Hockenheim hat R+T fir die Inge-
nieurgesellschaft Genest und Partner im Jahr 2007 eine Verkehrsprognose mit dem
Prognosehorizont 2020 fiir die Hockenheimer Innenstadt zur Verflgung gestellt. Diese
Verkehrsprognose wurde mit dem Verkehrsmodell aus dem Gesamtverkehrskonzept
Hockenheim verglichen, das auf Verkehrserhebungen aus den Jahren 2004 und 2005
basiert.
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Fur die Fortschreibung der Larmminderungsplanung wurden an 4 ausgewahlten Stel-
len die Verkehrsmengen gezéhlt, um sie mit den urspriinglichen Zahlungen und den
damaligen Prognosewerten (auch hinsichtlich einer gewilinschten Verkehrsbheruhigung
der Oberen HauptstraRe — MaRnahme 3) zu vergleichen.

,Die fir das Jahr 2020 prognostizierten Verkehrsmengen sind noch nicht Gberschritten.
Fir die Zahlstellen, an denen Zunahmen erwartet wurden, sind die Zunahmen noch
nicht in vollem Umfang eingetreten. Fir die Zahlstelle, an der Abnahmen erwartet wur-
den, ist der Ruckgang fast schon vollumfénglich eingetreten. Die 2005 gewahlten
Hochrechnungsfaktoren fiir die innerstadtischen Zahistellen wurden durch die 24-
stiindigen Querschnittszahlungen bestatigt.

Das Verkehrsmodell ist somit eine stabile Grundlage flir den Larmminderungsplan.
Durch weitere Zahlungen in den ndchsten 2 bis 6 Jahren kann diese Aussage weiter
belegt werden, eine Anpassung des Verkehrsmodell ist nicht erforderlich, da die Prog-
nose bisher durch die gezéhlten Werte gestitzt wird.”

Quelle: Genest + Partner
EINZELHANDELSUNTERSUCHUNG ALS GRUNDLAGE FUR EIN
EINZELHANDELSKONZEPT FUR DIE STADT HOCKENHEIM
(2008, Dr. Donato Acocella)

Im Januar 2008 wurde von Dr. Donato Acocella eine Einzelhandelsuntersuchung als
Grundlage fur ein Einzelhandelskonzept fir die Stadt Hockenheim vorgelegt.

,Die gesellschaftliche Aufgabe des Einzelhandels liegt in der Versorgung der Bevdlke-
rung mit Gutern. In jeder Stadt betrifft dies zunéachst die Deckung der Grundversor-
gung insbesondere mit Lebensmitteln. In einem Unterzentrum erstreckt sich diese
Aufgabe auf die Versorgung ihres Verflechtungsbereichs mit Gitern des Uberdrtlichen
gehobenen Grundversorgungsbedarfs.*

sEine lebendige Innenstadt ist im Zeichen der Suburbanisierung eine unverzichtbare
Voraussetzung fur die Entwicklung von Hockenheim. Es gilt umfassende Strategien zu
finden, um die Innenstadt verstéarkt lebendig und lebenswert zu gestalten. Hierzu geho-
ren neben der Belebung und Stéarkung der Einzelhandelsfunktion

e die Schaffung von ansprechenden, sicheren und sauberen 6ffentlichen Raumen zur
Begegnung, z.B. Platze und Fu3géngerzonen

e ein Verkehrskonzept
e eine attraktive Bebauung und Fassadengestaltung

e die Nutzungsmischung der Funktionen, z.B. Starkung der Wohn- und Arbeitsfunktion
in den Zentren

e sowie neue Kooperationsformen (Burgerbeteiligung, Public Private Partnership, Ci-
tymarketing)“

Quelle Einzelhandelsuntersuchung Dr. Acocella
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AUSSTATTUNG GESAMTSTADT

LDie in der Gesamtstadt Hockenheim ermittelten 162 Einzelhandelsbetriebe erwirt-
schaften auf einer Verkaufsfldche von 44.450 gm einen Umsatz von rd. 133,8 Mio. €.
Bezogen sowohl auf die Verkaufsflache als auch auf den Umsatz stellen Nahrungs-/
Genussmittel die bedeutendste Sortimentsgruppe dar. Entsprechend der zentralortli-
chen Einstufung von Hockenheim als Unterzentrum ist der kurzfristige Bedarfsbereich
beziglich Verkaufsflache und Umsatz am stérksten.

Wie auch bei &hnlichen Untersuchungen in anderen Stadten wird deutlich, dass einer
geringen Anzahl grof3flachiger Betriebe (mehr als 800 gm VKF) mit insgesamt hohem
Verkaufsflachenanteil eine hohe Anzahl kleiner Betriebe mit insgesamt geringem Ver-
kaufsflachenanteil gegeniibersteht.”

Bei der Umsatzentwicklung zeichnet sich laut Einzelhandelsuntersuchung eine Ent-
wicklung hin zu den Betrieben mit grof3en Verkaufsflachen ab. Zwei Drittel der grof3fla-
chigeren Betriebe verzeichnen Zuwéachse, wahrend rund die Hélfte aller Betriebe mit
kleinerer Flache (<100gm) Umsatzriickgange zu verzeichnen hatten.

WOHNUNGSNAHE GRUNDVERSORGUNG

»In der Stadt Hockenheim betragt die Bindungsquote des Einzelhandels insgesamt rd.
110%, d.h. per Saldo sind Kaufkraftzufliisse zu verzeichnen, was unter quantitativen
Gesichtspunkten unter Berticksichtigung der zentralortlichen Funktion eines Unterzent-
rums eine insgesamt gute Versorgungssituation der Stadt Hockenheim bedeutet.”

»im fir die Nahversorgung besonders bedeutsamen kurzfristigen Bedarfsbereich soll-
ten Bindungsquoten von 100% nicht wesentlich unter- aber auch nicht Uberschritten
werden, da in jeder Stadt/ Gemeinde eine moglichst wohnortnahe Versorgung der Be-
vOlkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs gewahrleistet sein sollte.

Die Bindungsquote im kurzfristigen Bedarfsbereich liegt in Hockenheim bei rd. 115%,
in nahezu allen Sortimentsbereichen sind per Saldo Kaufkraftzufliisse zu verzeichnen.

Im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel liegt die Bindungsquote bei rd. 106%
(vgl. Abb. 8 und Tab. A - 2 im Anhang). Rein rechnerisch ist somit eine Vollversorgung
der Bevélkerung von Hockenheim gewéhrleistet.“

Bei der raumlichen Verteilung im Stadtgebiet zeichnet sich ein differenziertes Bild:
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... Sind in Karte 1 der in Hockenheim anséassige Supermarkt, die finf Lebensmitteldis-
counter sowie das SB-Warenhaus als Betriebe mit einer umfassenden Lebensmittel-
nahversorgungsfunktion dargestellt. Um diese Standorte wurde jeweils ein Kreis mit
einem Radius von 500 Metern gezogen, da davon ausgegangen werden kann, dass
die Bevolkerung innerhalb eines solchen 500m-Radius den entsprechenden Vollver-
sorger zu Ful3 erreichen kann.“

Einzelhandelsbetriebe mit
LM-Angebot

A Bicker/ Metzger

Obst und Gemiise
Reform-/Naturkostladen
Lebensmittel-Geschift (SB)
Hofladen

Getrdnkemarkt

Drogerie mit LM-Angebot =
Tankstellenshop
Supermarkt
Dizcounter
SB-Warenhaus

oI XoX I=N BN s

LM-Angebot in sonstigen
Betriebsformen

500m-Umkreis

Abb.: Karte 1 (Lebensmittel-)Nahversorgungsangebot in der Stadt Hockenheim

Quelle Einzelhandelsuntersuchung Dr. Acocella

»Insgesamt befinden sich nur drei der insgesamt sieben Lebensmittelnahversorgungs-
betriebe in integrierter Lage, wenngleich die Betriebe in der Lul3heimer Stral3e eine
zumindest teilweise fullldufig erreichbare Nahversorgungsquelle darstellen. ... Rdum-
lich gesehen fehlen in der Kernstadt genau solche Nahversorger in integrierten Lagen
am Ostlichen sowie am westlichen Kernstadtrand nérdlich der Innenstadt. Die Nahver-
sorgungssituation in Hockenheim wirde deutlich verschlechtert, wenn der in der In-
nenstadt gelegene Discounter schlieRen wirde: Dann ware ein grof3er Teil der Kern-
stadt nicht mehr von einem Nahversorger abgedeckt.”

Im Sanierungsgebiet befinden sich derzeit zwei Einzelhandelsstandorte. Beide werden
von den geplanten MaBhahmen aus dem Konzept der Vorbereitenden Untersuchun-
gen nicht beeintrachtigt. Beide Betriebe haben in der Befragung angegeben keine Er-
weiterung zu wiinschen.

Aufgrund der baulichen Struktur kommt die Ansiedlung eines Lebensmittelnahversor-
gungsbetriebes nicht in Frage. Hier konzentrieren sich die Bemihungen um eine An-
siedlung in der Innenstadt auf dem Areal Kanne.
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AUSSTATTUNG IN DER EINZELHANDELSINNENSTADT

Bestand

O Einzelhandel
A Dienstleistung
O Leerstand

Abgrenzung

(Einzelhandels-)
Innenstadt

Abb.: Karte Einzelhandelsinnenstadt

»In der abgegrenzten Innenstadt von Hockenheim liegen 59 der insgesamt 162 erho-
benen Betriebe. Diese erzielen auf einer Verkaufsflache von rd. 6.275 gm einen Um-
satz von rd. 26,4 Mio. €. Die héchsten Verkaufsflachenanteile entfallen auf die Sorti-
mentsbereiche Nahrungs-/ Genussmittel (950 gm) und ganz innenstadttypisch auf Be-
kleidung und Zubehér (900 gm).

In der Kernstadt werden auf 14% der Verkaufsflache 19% des gesamtstadtischen Um-
satzes gemacht. Der Uberwiegende Teil des Umsatzes wird also aufRerhalb der Kern-
stadt erzielt.

»Im kurzfristigen Bedarfsbereich (...) kommt der Innenstadt keine gesamtstadtische (o-
der gar Uber die Stadt hinausreichende) Versorgungsfunktion zu. Vielmehr sollen vor-
rangig die in der Innenstadt und deren Umfeld lebenden Einwohner versorgt werden.
Vor dem Hintergrund der quantitativ guten Versorgungssituation im Sortimentsbereich
Nahrungs-/ Genussmittel fallt dennoch der geringe Beitrag der Innenstadt auf. Dies ist
auf die rdumliche Verteilung der entsprechenden Angebote zuriickzufiihren (...).

Im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich zeigt sich sortimentsiibergreifend, dass das
Angebot in der Innenstadt rechnerisch nicht die Einwohner der Gesamtstadt versorgen
kann. (...)

Die Innenstadt tragt in Hockenheim somit nur bedingt zur Versorgung der Gesamtstadt
bei und hat nur einen geringen Anteil an der gesamtstadtisch guten quantitativen Ver-
sorgungssituation.“

Quelle Einzelhandelsuntersuchung Dr. Acocella
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AKTUELLE ENTWICKLUNGEN ZUR STARKUNG DER EINKAUFSINNENSTADT

Einige der im Einzelhandelskonzept von 2007 beméangelten Punkte wurden zwischen-
zeitlich bereits in Angriff genommen:

So ist der Wochenmarkt vom abseits gelegenen Marktplatz an der Stadthalle an den
neu gestalteten Platz an der Zehntscheune im Zentrum der Einkaufsinnenstadt gezo-
gen.

Zur Starkung der Einkaufsinnenstadt wird der Standort Messplatz mit einer Nutzung
als Frequenzbringer fir die Einkaufsinnenstadt entwickelt.

Ebenso ist in Planung, auf dem Areal Kanne an der zentral gelegenen Fortunakreu-
zung eine grofl¥flachigere Einzelhandelsnutzung anzusiedeln.

Das Sanierungsgebiet wird von entsprechenden Entwicklungen profitieren, liegt es
doch in fuBlaufiger Entfernung zur Einkaufsinnenstadt.

AUSSTATTUNG IM SANIERUNGSGEBIET OBERE HAUPTSTRASSE SUD

Im Sanierungsgebiet Obere Hauptstrale Sid selbst sind zum Zeitpunkt der Vorberei-
tenden Untersuchungen nur zwei Nutzungen fiir den kurzfristigen Bedarf erfasst wor-
den, ein Fisch- und Delikatessengeschaft und ein Getrankemarkt. Das Gebiet liegt
nicht mehr in der laut Einzelhandelsuntersuchung ausgewiesenen Einkaufsinnenstadt.

Eine weitere Ansiedlung von Einzelhandel im Untersuchungsgebiet scheint aufgrund
der bestehenden Rahmenbedingungen (Parzellierung, Nutzungsschwerpunkt Woh-
nen, Parkplatz- und ErschlieBungssituation) nicht moglich, zumal die Konzentration auf
die Einkaufsinnenstadt die gewlinschte Dichte und damit Attraktivitat erreicht.

ENTWICKLUNGSZIEL

LInsbesondere infolge der verkehrsglinstigen Lage werden auch in Hockenheim von
Einzelhandelsanbietern verkehrs- und kostengiinstige Standorte in peripheren, meist
gewerblich gepragten Lagen nachgefragt. Diese Standortanforderungen stehen aber
den stadtebaulichen Vorstellungen zur Entwicklung der Innenstadt entgegen. Die
Stadtentwicklung in Hockenheim ist somit aufgefordert, der Funktion der Stadt Ho-
ckenheim durch eine entsprechende Ansiedlungspolitik gerecht zu werden, ohne dabei
vorhandene stadtebauliche und funktionale Strukturen - insbesondere in der eigenen
Innenstadt - in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu beeintrachtigen bzw. diese gleichzeitig
funktionsgerecht und stadtebaulich angemessen weiterzuentwickeln.

Quelle Einzelhandelsuntersuchung Dr. Acocella

Zukunftige Planungen missen also auf die Starkung der Einkaufsinnenstadt durch
Ansiedlung frequenzbringender Nutzungen, die Bereitstellung gréRerer (wirtschaftli-
cher) Verkaufsflachen und die Schaffung/Erhaltung von Parkplatzflachen in rAumlicher
N&he zur Einkaufsinnenstadt zielen.
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STADTMARKETING- UND ENTWICKLUNGSKONZEPT — ENTWURF

(2014, Imakomm)

Das von imakomm AKADMIE GmbH erarbeitete Konzept verfolgt die drei Ziele
- Definition kunftiger Entwicklungsschwerpunkte

- Erarbeitung eines funktionsraumlichen Entwicklungskonzepts

- Erarbeitung einer Vermarktungsstrategie

Dabei wird das Konzept als Leitfaden verstanden, dessen Inhalte im weiteren Verlauf
an aktuelle Entwicklungen angepasst werden kann und soll.

Funktionale Bereiche S S A0, A R

<
x//\ ‘? % %

Gastronomie /
Aufenthaltsqualitat

Wohnen, untergeordnet
Dienstleistung,
Einzelhandel

Einzelhandel,
untergeordnet
Dienstleistung, Wohnen

Vorwiegend
Dienstleistungen

Ubergangsraum

N Quelle: imakomm AKADEMIE,
v /'.'7\ i
‘-1,,',‘! Stand April 2013

i}/},'f" Kartengrundlage: Stadt Hockenheim

Abb.: Funktionsraume in der Innenstadt
Quelle: imakomm AKADEMIE

Zentrale Punkte sind die Starkung der Innenstadt, die Verbesserung der Lebensquali-
tat und die Bindung von Kaufkraftpotenzialen. Imakomm nennt dazu:

# Die Innenstadt wird von nahezu allen Akteuren als zentrale Zukunftsthema in Ho-
ckenheim gesehen. Samtliche Akteure stimmen Uberein, dass es, um eine nachhaltige
Starkung des Gesamtstandortes zu erreichen, zuerst einer Starkung der Innenstadt
bedarf. ,Starkung“ bedeutet in diesem Falle beispielsweise, dass eine Entwicklung des
innerstadtischen Einzelhandels in Quantitat und Qualitat erfolgen muss. Zudem mds-
sen echte Besuchsgriinde fur die Innenstadt- und zwar fir unterschiedliche Zielgrup-
pen geschaffen werden. AuRerdem muss eine Kopplung der innerstadtischen Angebo-
te mit den Besuchermagneten auf3erhalb des Innenstadtbereiches geschaffen werden,
um insgesamt eine héhere Frequenz der Innenstadt zu generieren.

» Das Thema Lebensqualitat ist aufgrund aktueller Berichterstattung im momenta-
nen Bewusstsein der Blirger eng mit dem Thema ,L&rmbelastung” verkniipft. Diese
Aktualitat spiegelt sich im Analyseergebnis natirlich wider, was bei der Bewertung der
Daten beriicksichtigt werden muss. Nichtsdestoweniger ist die ,Lebensqualitdt” klarer
Handlungsschwerpunkt fir Hockenheim. Denn: darunter subsummiert sich nicht nur
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das Thema ,Ldrm*“, sondern die Wohnqualitét in Hockenheim und die Identifikation der
Blirgerinnen und Blirger mit ,ihrer” Stadt. Diese scheint momentan ausbauféhig.

= Kaufkraftpotenziale sind nachweislich am Standort Hockenheim vorhanden (Bei-
spiele: Einwohner, Besucher Aquadrom, Besucher Hockenheimring, Arbeitskrafte aus
dem Umland, Umlandbewohner als Kunden im ,Gewerbegebiet Talhaus” usw.). Diese
werden aber bisher nicht fiir die Innenstadt und auch nicht fir andere Einrichtungen in
Wert gesetzt. Eine gezielte Vermarktung der Potenziale nach auf3en erfolgt nur be-
dingt. Auch die Identifikation der Hockenheimer mit ,ihrer” Stadt ist deutlich ausbaufa-
hig. Die Themen, die in Hockenheim vorhanden sind, werden von den Biirgern selbst
kaum wahrgenommen. Die Vermarktung der vorhandenen Potenziale muss also von
innen heraus erfolgen.

Quelle: imakomm AKADEMIE

Das Konzept fuhrt dazu Handlungsschwerpunkte und Grundsétze auf, in einer separa-
ten Auflistung werden einzelne MalRnahmen formuliert. Einige davon sind derzeit be-
reits in Umsetzung, beispielsweise die forcierte Entwicklung des Standorts Messplatz,
die Suche nach einem Investor/Betreiber fur den Standort ,Areal Kanne®.

Fur das Untersuchungsgebiet ,Obere Hauptstrale Sid“ nennt das Konzept keine ex-
pliziten MaRnahmen.

Die Entwicklung potenzieller Wohnflachen in den Blockinnenbereichen kénnte unter
die Einrichtung eines Ideenkreises flr Neubauprojekte fallen.

Die bereits geplanten verkehrstechnischen Mal3nahmen werden zur Erhéhung der Le-
bensqualitat beitragen.
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4.1

MASSNAHMENKONZEPT

Das Sanierungsgebiet ,Obere HauptstraRe Sud“ liegt in rAumlicher Nahe zum Stadt-
zentrum und zur Einkaufsinnenstadt. Hier liegen auch einige der dltesten Gebaude
Hockenheims. Typologisch finden sich viele giebelstandige Gebaude von der Haupt-
stral3e nur durch einen schmalen Gehweg getrennt. An der Anlage der Gebaude und
ihren Nebengebaude oder den Tabakscheunen lasst sich die landwirtschaftliche Ver-
gangenheit des Standorts ablesen.

Dieser Bereich der Stadt ist im Wesentlichen ,gebaut® und umgeben von weiterer
stadtisch dichter Bebauung. Lediglich der Teilbereich BachstraRe/Obere Hauptstral3e/
Sudring grenzt westlich an den Grinzug Kraichbach an. Erweiterungsmaoglichkeiten
bestehen somit nur nach innen - wobei hier auf eine moderate Dichte zu achten ist, um
den griinen Charakter der Blockinnenbereiche nicht zu verlieren - und durch Erneue-
rung der bestehenden Blockrander.

Mittlerweile dominiert im Sanierungsgebiet eindeutig die Wohnnutzung. An Sanie-
rungs-/Renovierungsstau und Leerstand einiger Gebéude lasst sich ganz offensichtlich
ablesen, dass das Quartier einer Veranderung bedarf, um zeitgemaf3en (Wohn-) An-
spruchen zu genigen. Dies wurde durch die Vorbereitenden Untersuchungen belegt.

MARNAHMEN

Wie in den vorangegangenen Abschnitten beschrieben, liegen die fur die Starkung der
Einkaufsinnenstadt wichtigen baulichen MaRnahmen fur Einzelhandelsstandorte
(Messplatz, Areal Kanne) allesamt auRerhalb des Sanierungsgebiets. Dennoch kommt
ihm im Sinne eines Stadteingangs zur Einkaufsinnenstadt eine wichtige Bedeutung zu.

POTENTIALE IM GEBIET

In den Vorbereitenden Untersuchungen wurden in einem zweistufigen Mal3hahmen-
konzept bereits einige gebietsbezogene MalRhahmen aufgezeigt. Aus den zur Verfu-
gung stehenden Unterlagen, Gutachten und Fachplanungen wurden weitere Punkte in
dieses MalRnahmenkonzept aufgenommen.

HAUPTERSCHLIERUNG
Das HaupterschlieBungssystem des Gebiets ist durch die vorhandenen Straf3en (Obe-
re Hauptstral3e, Walldorfer StraRe, LeopoldstralRe und Ringstral3e) vorgegeben.

VERKEHRSBERUHIGENDE MARNAHMEN

Durch den Rickbau der Hauptstral3e, die Verbreiterung der Gehwege und die Verrin-
gerung der zulassigen Geschwindigkeit zum einen (MASSNAHME M1) und durch die
Umgestaltung des Knotenpunkts ,Medcenter zum anderen (MASSNAHME M2) wird
sich (dem Gesamtverkehrskonzept folgend) eine Reduktion der Verkehrsbelastung er-
geben. Dies wird sich wesentlich auf die Wohnqualitéat des Standorts auswirken.

Beide MaRRnahmen sind im Zusammenhang mit der Gesamtstadt zu sehen, da sie ei-
ne Aufwertung des Innenstadtzugangs bedeuten.
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Abb.: Umgestaltung des Knotenpunktes ,Medcenter”, Umlenkung der Verkehrsstrome

RUHENDER VERKEHR

Um die Parkplatzsituation fir Anlieger und Besucher zu entschérfen, sollte beim Aus-
bau der Oberen Hauptstral3e darauf geachtet werden, durch eventuell mdégliche Auf-
weitungen des StraRenraumes (durch Abriss und etwas von der Stral3e abgeruckter
Neubebauung) entsprechende Parkierungsangebote zu schaffen. (MASSNAHME M3)

o - L & v

Abb.: Skizze Aufweitung im Bereich stédtischer Grundstiicke
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BLOCKRANDBEBAUUNG

Die bauliche Struktur im Sanierungsgebiet ist gepragt von der alten meist giebelstan-
digen Blockrandbebauung und den historischen Nebengebduden. Die Geb&ude sind
oft eingeschossig, bei neueren Gebaude zweigeschossig mit zum Teil recht steilen
geneigten Dachern. Diese Baustruktur entlang der erschlieBenden Stral3en wird bei
Umnutzungen und Renovierungen weitestgehend erhalten bleiben.

In der StralRenrandbebauung besteht dennoch durch Umbau, Umnutzung ehemaliger
Nebengeb&dude oder Abbruch baufalliger Hauser und Neubau Potenzial fir zeitgema-
Ren Wohnbau. (MASSNAHME M4).

Zur Verbesserung der Wohnraumqualitat bestehender Bauten (Belichtung und Beluf-
tung) sollten nicht genutzte Nebengebaude abgerissen werden. (MASSNAHME M5)

Die Bebauung kann in Teilen nach Abbruch und Neubebauung den StralRenraum auf-
weiten, um so Platz fir Begriinungselemente und Begegnungsrdume zu schaffen
(MASSNAHME M6). Ein entsprechendes Beispiel kann man im weiteren Stral3enver-
lauf stadteinwérts bereits beobachten.

Eine groR¥flachige Aufweitung des StralBenraumes ist allerdings nicht geplant, um das
charakteristische historische Bild der HauptstralRe nicht zu zerstoren.

Abb.: Potentiale im Blockrand (Modernisierung, Neubau, Umgestaltung)
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NUTZUNG VON POTENTIALEN IM BLOCKINNENBEREICH

In den Blockinnenbereichen besteht aufgrund der groRen ehemals als Nutzgérten ge-
nutzten Freiflachen die Mdglichkeit der moderaten Nachverdichtung, so wie dies be-
reits im aktuellen Flachennutzungsplan 2020 genannt wird und in den Vorbereitenden
Untersuchungen als Bauflachenpotentiale ausgewiesen wurde. (MASSNAHME M7)

Abweichend vom Flachennutzungsplan konnten in allen drei Blockinnenbereichen
Wohnbauflachen ausgewiesen werden.

=]
AR -

Abb.: Bauzonen im Blockinnenbereich

Die in der obigen Karte dargestellten potentiellen Bauflachen nehmen bewusst beste-
hende Nebengebdude/Scheunen mit auf. Diese Gebdude geben eine Bebauung in
zweiter Reihe oftmals schon vor und kdénnten umgenutzt werden bzw. an ihrer Stelle
eine Neubebauung entstehen.

Die Lage in fuBlaufiger Entfernung zur Innenstadt ist attraktiv fir unterschiedliche
— auch weniger mobile - Bevolkerungsgruppen.

Detailliertere Planungen missen unter Beteiligung der Offentlichkeit und in Abh&ngig-
keit von der Mitwirkungsbereitschaft der Anlieger entwickelt werden.
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ERSCHLIESSUNG DER BLOCKINNENBEREICHE

Eine untergeordnete ErschlieBung in die Blockinnenbereiche kdnnte als Anliegerstra-
Ren erfolgen. Uber die bereits im stadtischen Besitz befindlichen Grundstiicke lieRe
sich diese Entwicklung beginnen und wére in Absprache mit den weiteren Anliegern
fortzufihren. (MASSNAHME M8)

Eine &hnliche Entwicklung ist im Sanierungsgebiet Untere Hauptstraf3e/Mittlere Muhl-
stral3e im Bereich HirschstraBe bereits erfolgreich umgesetzt worden und kann dort
besichtigt werden.
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Abb.: Karte mit Startpunkten fir eine ErschlieBung des Blockinnenbereichs

Uber das in stadtischem Besitz befindliche Grundstiick Ecke Obere Hauptstra-
Re/Ringstralle ware alternativ oder zuséatzlich auch eine Zuwegung in den Innenbe-
reich des Blocks Walldorfer Straf3e/ Obere Hauptstralle /Leopoldstral3e/Ringstrafie
mdoglich. (MASSNAHME M9)
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ANSCHUBHILFE

Mit dem Eigentumserwerb an einzelnen Flachen hat die Stadt Hockenheim die Mog-
lichkeit geschaffen, initiativ die Entwicklungen im Blockinnenbereich anzuschieben.
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Abb.: Stadtische Grundstiicke und potentielle ErschlieBungen

Fur die UmbaumaRnahmen des Verkehrsknotenpunkts am ,Med-Center* ist weiterer
Grundstlckserwerb notwendig. (MASSNAHME M10)
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NUTZUNGSSTRUKTUR

Die Nutzungsstruktur des Gebiets ,,Obere Hauptstralte Sid“ soll durch die geplanten
MafRnahmen nicht verdndert werden. Die wenigen aus den Vorbereitenden Untersu-
chungen bekannten Betriebe werden nicht beeintrachtigt, Erweiterungswinsche, die
bei den Planungen berticksichtigt hatten werden kdnnen, wurden bislang seitens der
Gewerbetreibenden nicht bekundet.

Der Schwerpunkt des Gebiets wird weiterhin auf Wohnnutzung liegen. Lediglich am
Knotenpunkt am ,Med-Center” kdnnte eine Ansiedlung weniger larmsensitiver Nutzun-
gen (Dienstleistung, Gewerbe) sinnvoll sein. (MASSNAHME M11)

PROFILIERUNG

Dieser Teilbereich der Hockenheimer Innenstadt kdnnte sich nach der Umgestaltung
der HauptstralRe zu einem ful3- und radfahrerfreundlicheren Abschnitt als ebensolcher
Standort profilieren. (MASSNAHME M12) Selbst der Hockenheimer Bahnhof ist in an-
nehmbarer Entfernung und zudem durch den OPNV angebunden.

Von einer Starkung der Einkaufsinnenstadt profitiert der Standort zusatzlich, wenn Ein-
richtungen der Nahversorgung leicht zu Fuf3 erreichbar sind.

Die Ubergeordneten Themen zur Starkung der Einkaufsinnenstadt (Besuchsgriinde fir
die Innenstadt, Vernetzung mit dem Hockenheimring) spielen in diesem Teilbereich ei-
ne untergeordnete Rolle.

ADRESSBILDUNG / VERMARKTUNG

Jeder der entstehenden Innenblécke kénnte mit einem speziellen Thema zur besonde-
ren Adresse werden. Die Themen Barrierefreies Wohnen, Altengerechtes Wohnen,
Mehrgenerationenwohnen kénnten hierzu baulich genutzt und umgesetzt werden.
(MASSNAHME M13)

ORIENTIERUNG ZUM STADTZENTRUM

Leitsysteme flr den innerértlichen Ful3- und Radverkehr, Infosysteme Uber Sehens-
wirdigkeiten und Wegefuihrungen fur (Rad-)Wanderer sollten schliissig mit dem An-
gebot in der Gesamtstadt Hockenheim abgestimmt werden. (MASSNAHME M14)

Deutlich kdnnte der Anschluss Uber die BachstraRe an die Griine Mitte Hockenheims
herausgearbeitet werden. (MASSNAHME M15)
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LISTE ALLER MABNAHMEN

M1 Umbau der Oberen Hauptstral3e Sud mit dem Ziel Geschwindigkeitsredukti-
on, Schaffung von Platz fir FuRganger und Radfahrer

M2 Umgestaltung Kreuzung am Med-Center (Umlenkung der Verkehrsstrome)

M3 Teilweise Aufweitung des StralRenraumes Obere Hauptstrale Sud zur
Schaffung von PKW-Stellplatzen

M4 Schaffung von zeitgemalRem Wohnraum in der Blockrandbebauung durch
Renovierung/Umbau/Neubebauung

M5 Abbruch nicht genutzter Nebengebaude zur Schaffung attraktiver und gut be-
lichteter privater Freiflachen

M6 Teilweise Aufweitung des Stralenraumes Obere Hauptstrale Sud zur
Schaffung von Begriinung und Begegnungsraumen

M7 Nachverdichtung im Blockinnenbereich zu Wohnzwecken
M8 ErschlieBung der Blockinnenbereiche iber Anliegerstral3en
M9 Alternative oder zusétzliche ErschlieBung der Blockinnenbereiche Uber das

Grundstilicke Ringstral3e/Ecke Obere Hauptstral3e

M10 Zusatzlicher Grundstiickserwerb fur die Umgestaltung der Kreuzung am
Med-Center

M11 Ansiedlung weniger larmsensitiver Nutzungen an der Ecke Ringstral3e/Obere
Hauptstral3e

M12 Profilierung des Gebiets als besonders fuRgéanger- und radfahrerfreundlicher

Standort in der Innenstadt

M13 Adressbildung der einzelnen Blockinnenbereiche mit einem besonderen
Schwerpunkt
M14 Abstimmung der Verkehrsleitsysteme fiir FuRganger/Radfahrer/Besucher mit

der Gesamtstadt Hockenheim

M15 Aufwertung des Anschlusses Bachstrale an die Grine Mit-
te/Hochwasserschutz- und Okologieprojekt
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4.3

FAZIT

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept mit Schwerpunkt Obere Hauptstralle Sid
betrachtet alle aktuellen Planungen und Untersuchungen im Hinblick auf Ihre Wech-
selwirkung mit dem Sanierungsgebiet.

Im Sinne einer ganzheitlichen stédtebaulichen Entwicklung wurden die geplanten
MafRnahmen aus den Vorbereitenden Untersuchungen mit den lbergeordneten ge-
samtstadtischen Planungen abgeglichen und im MalRnahmenkonzept aufgefuhrt.

"ANBINDUNG @EWERBEGEBIET AN CITY"
- BESUCHER |N DIE INNENSTADT BRINGEN

%
-
., UNTERE HAUPTSTRASSE MAGNET "AREAL KANNE" TANBINDUNG RING AN Cf
, -VERKEHRSBERUHIGUNG: | BESUCHSGRUND VOLLSORTIMENTER - BEBUCHER IN DIE INNENSTABT BRINGEN

NEUE BROCKE
- ENTLASTUNG KARLSRUHER STRASSE

- EVENTFLACHE

T "DBERE HAUPTSTRASSE S0UD"
- UMBESTALTUNG HAUPTSTRASSE

= POTENTIAL INNENENTWICKLUNG

- AUFWERTUNG ORTSEILD

MESSPLATZ
= INNENENT¥/ICKLUNGNEUE WOHNBEBAUUNG
- UMBGESTALTUNG PLATZ

= UMGEETALTUNG STRASSE

- NEVE BRUCKE/VERKEHRSENTLASTUNG KA-STRASSE OBERE HAUPTSTRASSE

O
. o -VERKEHRSBERUHIGUNG
\ L

== _
IRESTROME

- %¥ERKEHI
= AUFTAKT ZUR INNENSTADT

- BESUCHSGRUND WGGHENMARKT
- NUTZUNGSPRGFIL SCHARFEN
= BESUCHSGUND BUCHEREUTABAKMUSEUM

- INNENSTADT VERNETZEN
- NEUE GRUNE MITTE

- AUFENTHALTSQUALITAT STEKGERN

% N

Abb.: Ubersicht iibergeordnete MaRnahmen

Die geplanten Entwicklungen im Sanierungsgebiet ,Obere Hauptstralle Sid“ stehen
im Einklang mit den sonstigen in Hockenheim bestehenden Planungen.

Auf die gewiunschte Starkung der Einkaufsinnenstadt als wichtigstes Ziel wirken sie
sich nicht negativ aus, da keine konkurrierenden Nutzungen geplant sind.

Umgekehrt wird das Gebiet von einer gestéarkten und attraktiven Einkaufsinnenstadt
profitieren (bessere Einkaufsmdoglichkeiten, Griine Mitte mit Freizeitwert).

Die geplante optische Verbesserung des sudlichen Innenstadtzugangs und des Stra-
Renabschnitts Obere Hauptstral3e ist in jedem Falle winschenswert, um fur Besucher
einen weiteren attraktiven Stadtzugang zu bieten.

Einige Vorschlage zur Verbesserung des Verkehrssystems aus dem Gesamtverkehrs-
konzept sind bereits umgesetzt worden, weitere Mal3nahmen sind derzeit in Planung.

51



